BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE LIMESHAIN Nr. 10
Ortsteil Himbach, " In der Schlink "

Besondere Festsetzungen gem, § 9 Abs. 1 BRaul

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die HBhenlage der baulichen Anlagen richtet sich nach der
Héhenlage der Verkehrsflichen und den Anforderungen an
die Abwasserbeseitigung. Der Anschluss der Einzelgrund-
sticke an die 8ffentliche Kanalisation ist unmittelbar
nach Verlegung des Sammlers und der Funktionsfihigkeit
der Klidranlage durchzusetzen.

PKW-Garagen diirfen nur innerhalb der bebaubaren Grundstiickse-
fl&che errichtet werden, Garagen sind mit Flachdichern zu
versehen, '

Als maximale Dachneigung gilt 6 Altgrad.

.. Fir jede errichtete Wohneinheit ist auf dem Baugrundstiick
entweder eine PKW-Garage oder ein PKW=Einstellplatz (Stau-
raum) zu errichten.

Grenzbebauung mit Garagen ist an einer Grundstiicksgrenze
zulé@ssig. Einzelstehende PKW-Garagen bis %u 6,5 m Linge
und 2,5 m mittlerer SeitenhBhe (gemessen von Oberkante Ga-
ragenboden), sind so an einer der Grundstiicksgrenzen zu
errichten, daB vor Jjeder Garage ein ausreichender Stell-
platz von mindestens 5,0 m Tiefe fiir die Kraftwagen ver-
bleibt. Ausnahmen und Befreiungen in bezug auf Grenzab-
sténde und das Uberbauen der Baulinien und Baugrenzen
durch Garagen kdnnen gem. § 25 HBO und § 31 BBauG zugelas-
sen werden, jedoch unter Wahrung der Stellplitze. Anord-
nung der Garagen in den Wohngebduden ist zuldssig. An
rickwédrtigen Feldwegen diirfen Garagen nicht errichtet wer-
den,

Zu~- und Abfahrten zu den Grundstiicken von den rickwértigen
Feldwegen sind unzul#ssig. Durch diese Festsetzungen ist

..elne zweckméBige Anordnung der Garagen und das geordnete
Abstellen der PKW geregelt und vor allem die Rechtslage
fiir den Bau von Garagen auf der Grenze geklért:

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen der Wohngebiete
sind bis zu 70% ghrtnerisch anzupflanzen und zu pflegen.
Sie sind bis zu 25% als Baum- und Strauchpflanzen (1 Baum
= 25 gm, 1 Strauch = 5 gm) anzulegen und entsprechend zu
pflegen. In den Vorgirten ist je Grundstiick mindestens

ein groBbléttriger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhal-
ten,

Im Sondergebiet Ausstellung sind 30% der nutzbaren Flichen
als Griinfléche anzulegen. Hiervon 25% als Baum- und Strauch-
pflanzung anzulegen und zu unterhalten., Diese ist zu den
anschlieBenden allgemeinen Wohngebieten und auch zur ndrd-
lichen geschlossenen gemischten Baufliche hin, mit einer
Reihe von grofbléttrigen Alleebdiumen, wie Bergahorn, Pla=-
tanen o.d. sowie nach innen mit einer Reihe grofbléttriger
Stréducher wie Hasel, Roterle o.H., sowie einer Reihe nie=-
derer Biische wie Wildrose, WeiBdorn o.#. abzugrenzen.
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Der vorhandene Wuchs ist soweit wie m8glich zu schonen,
Bdume mit mehr als 60 cm Stammumfang (gemessen in 1 m
H6he) sind zu erhalten. Falls durch die Erhaltung von
B&umen die Durchfiibrung zuldssiger Bauvorhaben unzumute-
bar erschwert wird, sind Ausnahmen zulidssig, wenn an ane
derer Stelle des Grundstiicks fiir eine angemessene Er-
satzpflanzung Sorge getragen wird, In jeder Phase der
Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Biume vor schi~
digenden Einfliissen zu bewahren, (Siehe deutsche Normen) :
"Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und Vegetations~
fldchen bei BaumaBnahmen -~ DIN 18 920, Oktober 1973).

Auf den 6ffentlichen und privaten Parkplitzen oder anderen
PKW-Stellflédchen ist auf Pflanzstreifen oder Pflanzinseln
Jewelils fiir 4 - 6 Stellplédtze ein Baum zu pflanzen und

zu unterhalten,

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke an Strasseneinbin-
dungen sind von baulichen Anla gen und Bewuchs iiber 0,80 m
H8he freizuhalten, Dem immer stirker werdenden Verkehr
muBl entsprechende {iBersicht gewahrt werden,

Entlang der Landesstrasse L 3189 sind die Grundstiicke durch
entsprechende Einz8unungen zu dieser Strasse des iberdrt-
lichen Verkehrs hin 1liickenlos zu schliessen, ohne Tiir und
Tor,

Gleiches gilt fiir den Einmiindungsbereich der ErschlieBungs~
straBe " Am Zentrum " gemdB in den Bebauungsplan iibernommene
Festsetzung entsprechend der Verwaltungsvervepeinbarung vom
04.12,/14,12,1979., Dem Strassengeldnde der Bundesautobahn

A 45 und der L 3189 diirfen keinerlei Abwisser, auch keine
gefassten Regenwisser, zugeleitet werden,

Die Anbringung oder Errichtung von Anlagen der AuBienwerbung
(auch Hinweisschilder, Namensziige jeglicher Art), soweit

sie von Strassen der iiberdrtlichen Verkehrs einzusehen sind,
ist gem&8 § 9 Abs. 1,2,3,6 BundesfernstraBengesetz und ge~
m&B § 23 Aba, 1 Hessisches Strafengesetz im Bereich nach-
stehender Abstinde - Jjeweils gemessen vom #usseren befestig~
ten bzw, Proj. Strassenrand - untersagt,

4. Autobahnen 100 m
2, Landesstrassen (freie Strecke) 20 m

Werbeanlagen auBerhalb O.g8.Bereiches und mit Werbewirkung

zu Strassen der iiberdrtlichen Verkehrs bedilirfen gem, § 33
Abs. 1 der StraBenverkehrsordnung der Zustimmung der StraBen~
verkehrsbehérde,

Zur Autobahn sind weder Zufahrten noch Zugédnge gestattet,

Von den Baugebieten darf Reine Blendung der Verkehrsteilw
nehmer auf bestehende und projektierte Strafen des iiberdrt-
lichen Verkehrs ausgehen., Die Beleuchtung der Gebidude und
Freifldchen zu Strassen der iberdrtlichen Verkehrs hin musS
blendfrei sein, Ggf. sind Blendschutzziune oHer #hnliches
anzuordnen, 5



Eine Geflhrdung des Verkehrs auf Strassen“des Uberdrte~
lichen Verkehrs durch Ldrm=-, Rauche und Geruchswirkung
ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

Bel Planung von Tankanlagen flir Mineraltle (z.B, Heiz&le
tanks) in einem Abstand von weniger als 5 m von den Kaw
beln der Deutschen Bundespost, ist das Fernmeldeamt Hanau,
Postfach 3000, 6450 Hanau zu benachrichtigen.

Das Schulgebtiude auf der Fliche fiir Gemeinbedarf ist so

zu projektieren, daf auf der Westseite zur Bundesautow
bahn A 45 hin, keine Klassenrdume liegen.,

Das gleiche gilt fiir Erweiterungen des Verwalrungsgebidudes
und fir die Errichtung von Gebduden auf der Fliche fir Gee
nelrbedarf, die Burozwecken und sinngeméBer Nutzung dienen,
Die GebHude sind zur Bundesautobahn' hin in schalldédmmender
Bauweise zu errichten und auszustatten,

Nachrichtlicher Hinweis

Bel Strassenziligen mit groBen Radien wird die Flucht zwie
schen den Grenzsteinen gerade vermessen.

- Werden bei Ausschachtungsarbeiten kulturgeschichtliche Bodenw

altertimer angetroffen, so sind Bauherren, Architekten und
Bauunternehmer 1t, § 20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes vere
pflichtet, dies dem Bodendenkmalpfleger und/oder dem Hess.
Landesamt fiir Denkmalpflege, Abtlg. fiir Vor~ und Frilhgee
schichte in Darmstadt, SchlosB Blockenbau, zu melden,

Strom- und Fernsprechleitungen sind als Kabel in die FuBe
wege zu verlegen,

Die im Bebauungsplan markierte Teilfliche gehdrt zum Schutzbee
reich III des Brunnens Rommelhausen I. Bei der Erteilung von
Baugenehmigungen und Ausfiihrungen von Tiefbauarbeiten sind

die bel Ausweisung des Jchutzgebletes flir den Brunnen er-
folgten Festlegungen zu beachten und e soweit notwendig -

als Auflegen in die Bauscheine zu tibernehmen,

Der zeichnerisch markierte Teilbereich des Bebauungsplanes
gehdrt zu dem verliehenen Bergwerksfeld "Wilhelm BRK, "

In diesem Bereich ist Bergbau in Schiirfschédchten umgegangen,
Bel Ausschachtungsarbeiten ist auf Erdannormalititen zu
achten und beim Antreffen von Hohlrdumen entsprechende baue
liche SicherungsmaBnahmen durchzufiihren,



