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Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58},
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt ge&indert durch Gesetz vom
03.06.2020 (GVBI. S. 378),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 30.08.2021 (GVBI. S. 602).

Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellung

— e Flurgrenze
Flur 1 Flurnummer
275 Flursticksnummer
—T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
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1.5
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Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fir die Héhenermittlung baulicher Anlagen ist die nattirliche Geléndeoberfliche
oder sofern eine Abgrabung erfolgt, die durch Abgrabung entstehende Geléndeoberfliche, am tiefstge-
legenen Schnittpunkt des Geldndes mit der AuBenwand. Als Traufpunkt gilt die Schnittkante des aufge-
henden Mauerwerks mit der Dachhaut. Die festgesetzte maximal zuldssige Firsthéhe gilt auch fur Dach-
aufbauten und untergeordnete Bauteile.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dass Einzelhduser eine Lange von
10 m nicht Uberschreiten dirfen; bei Doppelhdusern ist eine Lénge von maximal 20 m zulassig.

Zuldssigkeit von Stellpldtzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
Pkw-Stellplétze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig.
Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Wohngeb&ude maximal eine Wohnung zulissig; bei Doppelh&usern ist
je Doppelhaushélfte eine Wohnung zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze, Gehwege und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. als weitfugige
Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.
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fachgerecht zu pflegen. Im Bereich der vorhandenen liickigen Streuobstbestande sind an geelgneter Stelle
insgesamt 10 bewahrte hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen. Zu verwenden sind hochstammige
Obstbdume regionaltypischer Sorten (bevorzugt Apfel, Birne, SuRkirsche). Die neu anzupflanzenden
Baume sind fachgerecht zu pflegen; Ausfille sind zu ersetzen. Streuobstuntypische Geholze sind zu
entfernen. Das vorhandene Grinland ist extensiv im Rahmen einer M&h- oder Weidenutzung zu pflegen.
Die bestehenden Totholzhaufen sind zu erhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Belastung der Fl&chen mit Fahrrechten erfolgt zugunsten der Feuerwehr und der Rettungsdienste. Auf
den mit Fahrrechten zu belastenden Flachen sind Geb#ude und sonstige bauliche Anlagen unzuléssig.

Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zum Erhalt festgesetzte Laubb&ume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen; hierbei ist eine Verschiebung der Pflanzungen von bis
zu 10 m gegenilber den zeichnerisch festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubb&ume zulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gem&RB § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 30° und 38° zuldssig. FOr
Nebenanlagen i.8.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie fir untergeordnete Dacher sind abweichende
Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zulassig.
Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Die Zuléssigkeit von
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unberiihrt.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Es sind ausschlieRlich offene Einfriedungen sowie heimische Laubhecken bis zu einer Héhe von maximal
1,50 m Gber der natiiriichen Geléndeoberflache zuldssig. Mauer- und Betonsockel sind unzuléssig.

Abfall- und Wertstoffbehiilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und
entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem
Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Grundstlcksfreiflachen sind unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen
gartnerisch oder als natirliche Grunfliche anzulegen und zu unterhalten,

Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzuléssig. Stein- oder Kiesschittungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlagswasser
dienen, bleiben hiervon unberihrt.
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4.6

W sserrechtliche Festsetzungen

y rung gemén § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Vas Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit mindestens 4 m?
Nutzvolumen je Wohngeb&ude zu sammeln und als Brauchwasser oder zur Gartenbewd#sserung zu
verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Limeshain wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung wirksame Fassung.

Verkehrliche ErschlieBung

Die &uBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend der GemeindestraRe Am
Steinchen Uber den 8stlich an das Plangebiet angrenzenden befestigten ErschlieRungsweg. Eine Zufahrt
oder Abfahrt auf die Landesstrae L 3189 tber den ErschlieBungsweg ist unzuléssig und durch die Um-
setzung geeigneter verkehrstechnischer Manahmen fir die Allgemeinheit auszuschlieRen.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der qualitativen Heilquellenschutzzone Il des festgesetzten
Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks. Auf die in der entsprechenden Schutzgebietsverordnung
enthaltenen Ge- und Verbote wird hingewiesen.

Bodendenkmiiler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
(hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftiiche Belange entgegenstehen (§ 55
Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die
zustandigen Behérden zu informieren.
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. Rodung von Bdumen und Geholzen ist gemaR § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz 2 P

Zeitraums ist die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde und die Freigabe durch eine dkologische
Baubegleitung erforderlich.

Bei Abriss- und Umbauarbeiten sind die betroffenen Bereiche durch einen Fachgutachter auf Quartiere von
Flederméusen (ganzjéhrig) sowie auf aktuelle Brutvorkommen von Végeln (im Zeitraum vom 01. Méarz bis
30. September) zu untersuchen. Bei Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
MaBnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG auszuschlieRen.

Als Ersatz fir wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten gefahrdeter Vogel- und Fledermausarten sind
geeignete Vogel- und Fledermauskésten anzubringen. Hierbei sind mindestens sieben geeignete Vogel-
kasten und mindestens finf Fledermauské&sten innerhalb des Plangebietes an Baumen oder vorspringen-
den Geb&udeteilen zu montieren. Auf der externen Ausgleichsfliche (Plankarte 2) sind mindestens 13
Vogelkasten und funf Fledermauskésten an den Obstb4umen anzubringen. Die Kasten sind regelmaRig zu
pflegen.

Artenauswabhl

Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre - Feldahorn Obstb&ume:

Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne

Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche
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Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens - Buchsbaum

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonimus europaea - Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Genista tinctoria - Farberginster

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Lonicera caerulea - Heckenkirsche

Malus sylvestris - Wildapfel

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes div. spec. - Beerenstriucher
Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Artenliste 3 (Zierstréducher und Kleinbdume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbime
Calluna vulgaris - Heidekraut
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte
Cornus florida - Blumenhartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Deutzia div. spec. - Deutzie
Forsythia x intermedia - Forsythie
Hamamelis mollis - Zaubernuss

Hydrangea macrophylla - Hortensie
Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Avristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis vitalba - Wald-Rebe
Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird

hingewiesen.

Lonicera caprifolium - Gartengeifblatt
Lonicera nigra - Heckenkirsche

Lonicera periclymenum - Waldgeiliblatt
Magnolia div. spec. - Magnolie

Malus div. spec. - Zierapfel

Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Rosa div. spec. - Rosen

Spiraea div. spec. - Spiere

Weigela div. spec. - Weigelia

Lonicera spec. - Heckenkirsche
Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Kntterich

Wisteria sinensis - Blauregen
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