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B TEXTLICHE FESTSE TZIUNGEN

I NHALT:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
2. Planungsrechtliche Festsetzungen zur Grinordnung
3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4. Rechtsgrundlagen

5. Hinweise
6. Empfehlungen
i Zeichnerische-Ergénzungen zu Festsetzungen
- Gestaltungspl!an - landw. Gemeinschaftsanlage (Anlage 6)

- Pflanzschema - Randeingrinung (Anlage 8)
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FESTSETZUNGEN
Nutzungsfestsetzungen

In dem Sondergebiet des B-Planes ist geman
§ 11 (1) und (2) BauNVO ausschlieBlich nur
die nachfolgend beschriebene Nutzung zugelassen

- Gemeinschaftsanlage zur Pflege und Wartung
von landwirtschaftlichen Fahrzeugen und
Geraten sowie dazu erforderlichen Sozial-
und Verwaltungsraume.

- Betriebswohnung
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVoO,
welche der Kleintierhaltung dienen, sind
insgesamt ausgeschlossen.
Als Erganzung und zur Erléuterung der Planzeichen
Art der baulichen Nhtzung

[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, BauNVoO,
Anl. 1 z.PlanzV]

SO - Sondergebiet fir landwirt-
landw. schaftliche Zwecke
"SO" gem.§ 11 BauNVO

SO - Sondergebiet - Bauflache
wohnen fir Betriebswohnung in An-
lehnung an § 8 (3) 1 BauNVoO

Griunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15
und (6) BauGB, Anl. 9 z.PlanzV

Umgrenzung von 6ffentlichen
Grinflachen

vorhanden geplant

Zweckbestimmung:

+++ i +++ | - Friedhofanlage

MaB der baulichen Nutzung
[§9(1)Nr.1 BauGB,s§s 16-21 BauNVO
Anl.2 z.PlanzV]

Baugrundstick .- Betriebswohnung
Z = 11 - max Zahl der Vollgeschosse
nzn = II




Bebauungsplan

Projekt-Nr. 00951

Heuchelheim 5.03 "Die Kirchhofsgewann" Seite:

11/01

7

B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

T max 6.00 m
0.132.0 miNN

L

r;BSTELLFLACHE1
N AN
e |
TANKEN I
.+ S

- max. Traufhdhe (AuBenwand-
schnittpunkt mit der Oberkante
der Dachhaut) iiber einer
Bezugshdéhe/Ebene in Meter Uber
Normal -Nul |

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[§ 9 (1)Nr.2 BauGB, §§s 22,23
BauNVO, Anl.3 z.PlanzVv]

- Baugrenze

UMGRENZUNGEN

Innerhalb des Sondergebietes

[s 11 BauNVO i.V. mit § 9 (1)

Nr. 2 BauGB]l sind auf der durch
Baugrenzen/Baufenster naher fest-
gesetzten Fléchen nur zweckge-
bundene bauliche Anlagen fir die
Pflege, Wartung und Unterstel lung
von landw. Fahrzeugen und Geraten
sowie die dazu erforderlichen
Sozial- und Verwaltungsraume zu-
lassig. :

Innerhalb des Baugrundstiicks fiir
eine Betriebswohnung im Sonderbegiet
[s 8 (3) 1 BaunVO i.V. mit § 9(1)
Nr.1 BauGB] t

ist auf der durch Baugrenzen/
Baufenster ndher festgesetzten
Flache nur eine Wohnbebauung als
Betriebswohnung zuléassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flachen [s 9 (1) Nr. 15 BauGB]
sind auf der durch Baugrenzen/
Baufenster naher festgesetzten
Fladchen nur zweckgebundene bau-
liche Anlagen -Friedhofsgebaude-
zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen,
Abstellplatze fir Gerate und
Fahrzeuge, Tankanlage

[In Anlehn. an § 9 (1)Nr.4 BauGB
i.V. mit § 11 (2) BauNVvoO,

Anl. 15.3 PlanzV]

Zweckbestimmung:

- Flache zum Abstellen von
Geraten und Fahrzeugen

- Flache fir die Installation
einer Fahrzeug-Tankanlage
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Maschinen- und Geratepflegeflache
[In Anlehn. an § 9 (1)Nr.4 BauGB

i.V. mit § 11 (2) BauNVoO,

von Anl. 15.3 PlanzV entwickelt]l

Zweckbestimmung:

- Waschplatzfléache

Fladchen die von der Bebauung freizu-
halten sind und ihre Nutzung [9(1)
Nr.10 BauGB; in Anlehnung an § 2 (2)
von Anl.15.8 PlanzV entwickelt

Zweckbestimmung:

- Von Sichthindernissen freizuhaltende
Sichtfladchen im Bereich der Annédher-
ungssichtweiten zur ErschlieBungs-
straBenanbindung an die K 180a gem.

§ 47 HStrG i.V. mit der RAS-K-1.

Als Sichthindernisse gelten jegliche
Bebauungen, Bewuchs, auch Grundstilcks-
einfriedigungen udgl. die 0,80 m lUber
die Fahrbahnoberkante hinausragen.

Verkehrsflachen [§9(1)Nr.11
BauGB,Anl.6.z.PlanzV]

Zweckbestimmung:
- StraBenverkehrsfléache
(Anl. 6.1 z.PlanzV)

StraBen- bzw. Wegbegrenzungs-

linien

X = Breite zwischen StraBen
bzw. Wegbegrenzungslinien

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
- O0ffentliche Parkflache
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Bestand Planung-

Anpflanzung
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Ein- bzw. Ausfahrten und An-
schluB anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

[s 9 (1) Nr.11 BauGB,

Anl.6.4 z.PlanzV]

‘Zweckbestimmung:

- Bereich ohné Ein- und Aus-
fahrt

Nutzungsfestsetzungen:

Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
[s9(1)Nr.20 u.25 u.(6)BauGB,

Anl .13 z.PlanzV]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen von B&aumen

Zweckbestimmung
- Baume

- Randeingrinung-Hainbuchenhecke

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen/nicht i(berbaubare Grund-
sticksflachen [§9 (1) Nr.25 BauGB,
Anl. 13 z.PlanzV.]

Zweckbestimmung:

- Grunstreifen

- Feldgehdélzanlage
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Bauflachen- | Baugebiel ax. Anzahl der Geschosse)
Nummer Zweckbestimmung  fbzw. maximale Traufhohe
far;:ln df(l};c?en— m Gber NN
—0

- — —o0

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reichs des V + E - Planes
[§9(7)BauGB, Ani.15.12.z.PlanzV]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

[§1(4)BauNV0O, Anl. 15.13 z.PlanzV]

Zeichenerklarung, sonstige
Darstellungen:

Fillschema der Nutzungsschablione

vorhandene Grundsticksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen

bestehende Gebaude
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G2.1

G2.1.1

G2.1.2

G2.1.3

PLANUNGSRECHTL I CHE FEST -
SETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

FOR DEN GESAMTEN PLANBEREICH

Die im Plan Testgesetzten Pflanzflachen bzw.
Pflanzungen sind herzustellen - mit Arten der
Pflanzliste zu bepflanzen bzw. zu erhalten und
gegebenenftalls unbegrenzt zu ersetzen.

In den nicht baulich genutzten Grundstiicksteilen
ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten und
zu pflegen.

In den als Grinstreifen zu gestaltenden, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die im Plan zeich-
nerisch festgesetzt sind, besteht die Pflicht zur

liste, der Bedeckungsgrad soll 50 % betragen.

Der Anteil der Biume soll bei 3 % der Gesamt-
pflanzenzah| liegen :

Die freigehaltene Flache ist mit einer Graser- und
Krautermischung einzuséen - als extensives Grin-

land anzulegen. Die Flachen dirfen nur einmal
jadhrlich ab Mitte August gemaht werden, das Mah-
gut ist abzufahren.

Unabhadngig von anderen PflanzmaBnahmen ist je 5
Stellplatze 1 groBkroniger Laubbaum gemadB Pflanz-
liste mit erhohtem, nicht befahrbarem Pflanzbeet
(Mindestflache 2 x 2 m) vorzusehen.
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G2.2

G2.2.1

G2.2.2

P F LANZE N L l‘ S T E (gem.s87(1)Nr.5 HBO)

Gehélzauswah!l zum Ausgleich fir den Eingriff in den
Naturhaushalt - a|s verbindlicher Katalog Tfestgesetzt

OBSTGEHOLZE

Apfelsorten

Berlepsch

Jacob Lebel

Kaiser Wilheln
Ontario

Roter Boskop

Schoner aus Nordhausen
Winterrambur

Birnensorten

Clapps Liebling
Késtliche von Charneu
Mol lebusch
Vereinsdechantsbirne
Frihe von Trevoux
Pastorenbirne

Sauerkirschen
Schattenmorelle

SuBkirschen

Bittners Rote Knorpelkirsche
Fromms Herzkirsche

GroBe Prinzessinkirsche

GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kessins Frijhe

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Pflaumen- und
Zwetschqensorten

Anna Spath o

Blaue Hauszwetschge
Graf Althans Reneklode
GroBe Griine Reneklode
Mirabelle von Metz
Mirabelle von Nancy
Ontariopflaume

Qualitat: Hochstamm, ab 7 cnm STU, 160/180

Sgeierling Sorbus domestica

Qualitat: 3xv, 150-175

BAUME ALLGEMEIN

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pPseudoplatanus
(Bergahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus domestica (Speierling
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)
Ulmus laevis (Flatterulme)
Populus tremula (Zitterpappel)

Qualitat: HST 3xv, StU 14-1¢

G2.2.3 STRAUCHER UND HECKEN

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Haselnuss)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa spec. (Wildrosen)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Sambucus higra

(Schwarzer Holunder)
Virburnum lantana

(Wolliger Schneeball)
Qualitat: 2xv, oB 100-125
Johannisbeere
Stachelbeere

Himbeere

Brombeere
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G2.2.4

G2.2.5

G2.2.6

RANKER FUR FASSADEN UND GARAGEN

Selbstkl immer
Euonymus-fortunei-Sorten (Spindelstrauch)
Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolares (Kletterhortensie)
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
(Wilder Wein)

BWN =

Pflanzen, die Kletterhilfen brauchen
1. Actinidia-arguta (Strahlengriffel)
2. Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)
3. Clematis-Arten
4. Humulus lupus (Hopfen)
5. Lonicera-Arten (Geissblatter)
6. Polygonum aubertii (Kndterich)
7. Vitis-Arten (Weinreben)
Q

ualitat: 2xv, Topfballen mit mind. 2 Trieben 60-80

KRAUTERMISCHUNG

Anemone nemorosa (Buschwindréschen)

Lamium geleobdolon (Goldnessel)

Lilium martagon (Tirkenbundlilie)

Melica uniflora (einblitiges Perigras)

Mercurialis perennis (Wald- und Bingelkraut)

Milium effusum (Flattergras)

Oxalis acetosella (Waldsauerklee)

Polygonatum multiflorum (Vielblutiger Salomonsiegel)
Viola reichenbachiana (Hainveilchen)

RASENMISCHUNG

fir alle Lagen ausgenommen fir feuchte und durch
fur extrem trockene oder Staunadsse gefahrdete
extrem nasse Standorte Standorte

Agrostis tenuis Agrostis gigantea
Festuca ovina Festuca ovina

Festuca rubra commatata Festuca rubra commatata
Festuca rubra rubra Festuca rubra rubra
Lolium perenne Lolium perenne

Poa partensis Poa trivialis
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3 .

B3.1

B3.1.1
B3.1.2
B3.1.3
B3.1.4
B3.1.5

BAUORDNUNGSRECHTLICH
FESTSETZUNGEN ‘
(s 87 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. (4) BauGB)

FOR DEN GESAMTEN PLANBEREICH

Gestaltung der Einfriedigungen

Auf allen Grundsticksseiten kdénnen Zaune mit
Maschendraht oder senkrechte Holzlatten bis

1.50 m Hohe errichtet werden, der Zaun ist
soweit moéglich in die Randpflanzung zu integrie-
ren. StraBen- und Wegeseitig sind unter dem

Zaun AbschluBsteine (Rabattensteine) bis 10 cm
Héhe liber der Gehweghinterkante bzw. Fahrbahn-
oberkante zuléssig, sonstige Befestigungen,

wie Mauersockel usw., sind nicht erlaubt.

Dachformen

- Sondergebiet - Gemeinschaftsanlage
Es sind nur Sattel-, Walm- und Pultdécher zu-
lassig, Dachneigung 10 Grad bis 15 Grad.

- Sondergebiet - Betriebswohnung
Es sind nur Sattel-, Walm- und Pultdacher zu-
lassig, Dachneigung 30 Grad bis 48 Grad.

Befestigung der Zufahrten, Stellplatze, Wege-

und Hofflachen

Die Oberflachenversiegelung ist auf ein Mindest-
maf zu beschranken.

Zulassig sind, soweit dies anderen Schutzvor-
schriften nicht entgegen steht, ausschlieBlich
Rasenfugenpflaster bzw. Rasengittersteine mit
mindestens 25 % Sickerflachenanteil/ Vegetations-
flachenanteil.

Im Bereich des Sondergebietes - Gemeinschafts-
anlage sind die Gebaudewénde rundum Tladchen-
deckend entsprechend der Pflanzliste zu begriinen.
Als Richtwert gilt 1 Pflanze je 3 Ifdm Wandlange.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser
ist Uber ein Leitungsnetz in auf dem Grundstiick
zu bauende Zisternen zu leiten.

Das Fassungsvermégen muB mindestens 15 I /m2
horizontal projizierter Dachflachen betragen.
Fir die Entnahme als Brauchwasser (z.B. zur
Toilettenspilung und Pflanzflachenbewasserung)
ist entsprechend dem Hinweis H5.9 zu verfahren.



