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= 1. Stelluny der Vordergebiude
'i Die Firstrichtung des Daches der Vordergsebaude is* im Bebauun -splan
- | eingetragen und fiir die Ausfiihrung verbindlich.
3
: 2. Vorschriften fiir die Baugestaltung
2.1 Die Didcher aller Gebiude sind im alltemeinen als 3atteldiicher aus-
zubilden. Bei zweigeschossigen Gebiiuden darf die Dachneigung nicht
mehr als 30 Grad alter Teilung sein. Bei eingeschossigen Gebiuden
betrigt die Dachneigung max. 48 Grad., ’
i 2.2 Dachausbauten (Dachgaupen) diirfen in der Linge nicht mehr als 2/5
| der Gebdudelinge umfassen, sie diirfen das Hauptgesims nicht unter-
| brechen. lhre vorderen und seitlichen Sichtflédchen sind in einem
dunklen, der Dachflidche angepaBten Farbton zu halten.
_ 2.3 Die Jacheindeckung aller Cebiude muB in einem dunklen Farbton zse-
halten werden. Eindeckungen und Asbestzementplatten miissen engo-
T biert oder dunkel gestrichen sein.
Y, o ! : E ; R g
2.4 Die Hihe der senkrechte enwidnde an d i'raufseite im Dachge=
i schol? darf bis zur Schnittl ie 12enwand mit der Dachfliche
0,75 m nicht iiberschreiten, “Wohnhiuser mit zwei Vollgeschobuen diir-
: fen keine senkrechten Aufenwiinde an der Traufseite im DachreschoB
erhalten,
> 2.5 Zum Abstellen von Kraftfahrzeugen werden nur eincescho e N
innerhalb der zur Bebauung frbigogen“ én’ Grunds tiicksfl 58!
lassen., Benachbarte Garagen sind in ihrer Gestaltunz und in
Wahl der baustofie derart einander anzugleichen, daf sie als eine
heitlicher Bauk&rper wirken, Die Hohenlage der Garagenzufahr FERNMELDEKABEL
und des baraxenbodens ist nieht tiefer als dipe ikrone an- S ’
zulegen. %
3. Binfriedigungen
3«1 Die Strasseneinfriedigungen diirfen eine Héhe von 1,20 m von Ober-
kante fertigem Biirgersteig gemessen, nicht {iberschreiten. 3ie gind HAUPTWASSERL EITUNG
als durchsichtige Ziune aus Holz oder Metall auf niedrigem, bis
= 50 em hohem massivem Sockel auwzq”‘kven. Massive Zwischenpfeiler
sind nur an licken und Toren zuldssig. Alle Zinfriedisungen sind
ohne upsatze dem Strassengefidlle anzupassen. Holzwerk ist in brau-
. nen Parbténen zu halten. Der massive Sockel ist vor Ausbau der Biir-
. gersteige durch den Anlieger fristgerecht zu erstellen.
3.2 Seitliche Grundstii V~oelhlrlodlgun'°n diirfen das Strassenbild nicht 1 ; o gt 7
beeintrichtigen. Sie diirfen eine Hhe von 1,50 m nicht iiberschreiten ol T e ¥
und sollen grundsitzlich a&us durchs jﬂ\‘l*en Zéiunen bestehen. Jeder 4 S e T
Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet, seine re istiicks= ,w«wﬂﬁ”ﬁj
seite, von der Strassenseite aus gesehen, einzufriedigz
3.3 Die gepianten Bauzrundstiicke Gstlich der Kreis B
welche an dieselbe anzrenzen, diirfen ke £ -
Ausgiinge zu Kreisstrasse Nr. 18C a haben. 5 K F , db r
- \ reis Friedberg
4. Vorgirten \
\ ; . .
Die nicht bebauten rlichen zwisc rdergebiuden und Strassenbe- \\ Gemarkl ’n Re,Che[She,’ ”
grenzungslinie-sind als Vorgirten a“zAle en und zu unterhalten. Die An- \
flanzuns mit Zierstriuchern ist erwlinscht. \ '
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zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Heuchelheim (Landkreis Biidingen)

fir das Gebiets " Anm Viehtrieb "

Gartenstrasse, westlich der Ortslage,
Gemeinde Heuchelheim zur Zeit kein
Die Gemeindevertretung bveschlofl daher
5 Aufstellung des Bebayungsplanes

Nachdem das Baugebiet im Zuge der
bereits erschlossen ist, stent dex
weiteres Baugebiet zur Verfiigung.
in ihrer Sitzung am 6. Dezember 12
Nr. 1 fiir das Gebiet ™

(8 die
Am Viehtrieb ",

Fiir dieses geplante Baugebiet besteht zur Zeit kein gliltiger Flichen-~
nutzungsplan, Im Hinblick auf die rege Bautdtigkeit in der Gemeinde, soll
nach § 8 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vor Neuaufstellung und Uberarbei-
tung des Flidchennutzungsplanes, der Lebauanmﬂolaq Nr. 1 bearbeitet werden

Das vorgesehene Baugebiet " Am Viehtrieb " schliefBt sich in =ado:t11cher
Richtung fluC“eLRdﬁiT direkt an das alte Ortsgebiet an., Die verkehrsmil

ge Erschliessung erxfolgt von der Kreisstrasse Nr. 180 a aus, welche &uz
der Westseite entlang des gesamten neuen Baugebietes verliuft. Ls ist
hierzu nur eine ZuflahrtsstrafBe von der KreisstraBe zum Neubsugebiet vors
gesehen und zwar so¢ dicht wie m¥glich am alten Ortsgebiet gelzien, um

der Forderung des Hess. Strassenbauamtes Schotten zu entsprechen.

Durch die vorhandene Begrenzung der KreisstraBle Nr. 180 a , sowie die
direkte Angrenzung an das alte Ortsgebiet, ist eine organische und ge-
schlossene Entwicklung der gesanten (r+sla*e gegeben,

Das neue Baugebiet mit seiner flachen Siidhanglage bietet unter Ba-
riicksichtigung aller Ortlichen Gegebenheiten zur Zeit die gilinstigsten

Voraussetzungen zur Neuerschliessung.

Der aufgestellte Bebauungsplan Nr. 1 soll der Baureifmachung des Gelén-

des " Am Viehtrieb " dienen und die Grundlage fiir eine Banlandumlegung

gemdB § 45'des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 bilden.

Im Geltun"obureich des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die bauliche Nutzung

gig " Allgp Wohngebiet " ausgewiesen, die Siidseite der

WieseQSurasse 1st mit eingeschossiger offener Bauweise, mit einer Gruad- |

flachenzahl von 0,4 , sowie einer GeschoBflichenzahl von 0,4 festgel®at. |

Die beidseitige Bebauung der Weid- und RiedstraBe, sowie gu Vie . soial, 50
ist als allgemeines Wohngebiet mit einer bis zu zweigesehossi -un offenen

J.OU
Bauweise, mit einer GoschoBfléchenzahl von 0,6 und einer Grun .l .chen-
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zahl von 0,3 ausgewiesen,
Die Mindestgrundstiicksgrofe in dem biet WA = I - O der eingeschossi cn
Bauweise betrigt 650 gm, in dem Geb WA= II - |0 ist di-cselbe mit
600 qm festgelegt,
der Gebiude ist der Hingigkeit des Celéndes angepalit,
hwg;¢aﬂ& weitgehend die Firstrichtuns der Gebiude bestinmmt
erreicht werden, daB von allen Seiten des teil lweise von
nsehbaren Geliindes, ein guter Gesamteindruck gewahrt wird.
Um ein einheitliches Strassenbild zu erreichen, ist die Hauptrichtun,
7
ipﬁ Daches { Traufe bzw, Giebel ) zur JTTLbSL in Bebauungsplan lebt'
relegt. Auch Dachform, Farbe und Art der Dachaufbauten sind in e =
wissen Grenzen einheitlich geregelt. Das gleiche gilt fir die Straflen- 7
einfriedigungen,
ie Er~*nliessunb des neuen Baugebietes 1 auf Wunscl der Gemeinde-
vertretung in 3 Bauabschnitten, entsprechend dem Baufortschritt, er-
"‘SQ“Z 5&: Bauahenhnitto gind s e ——aadalli. higpnesh
S0ir—sws~I+ BA der nordliche Teil uou,rfnicués erschiossen o OO e
3 NS ClL i NETHEIT 8T westIlChe TBIr Brs =T. 34 und als xder
Teil des Baugebietes.
A9 i asic - -
Abvasserbeseitigung der sinzelnen ﬁau;rwnustmcze ist ein An-
des Kanals an den bereits vorhandenen Hauptsamnmler der Ortsent=
iy wWelcher in dem angrenzenden DoWdWJM Sstlich des Baugebie-
aufu, éeb_bﬁno uﬁn vnwerewpntw&539runwsn*pn M. 'die Cemeing

Die Wasserversorgung fiir das neue Baugebiet ist bei A
bereits vorhandene Wasserversorgunisnetz de* Gemeinde
Bin buureifer Erginzu "“c‘ozuw‘ ""_’. nach § 44 HWG fiir die
erforderlichenfalls aufgestellt.

r Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr, Am Viehtrieb
‘ insgesamt 46 Hiuser in ein- bzw. zweigeschossiger Bauw
hiet werden, dies entspricht etwa 60 Wohnungsen mit zd.

wonnern,

3 1 dw 2 : I 8 - oy s
*ur die lrschliessung des Baugebietes " Am Viehirieb " werden vor-
18sichtlich folgende Kosten entstehen :
1. Kosten fiir den Drwerdb des StraBeniandes 350004~ .
2. Kosten fir Planung und Umlegung 19.000,-~ DM
3. Kosten fiir Wasserversorgung 41.000, <« DM >
4. ten flir Abwasseranlagen 90,000 L
5. Kosten fiir den Ausbau der StraBen und ;
Parkflichen 135,000, == DM
6e Kosten fiir Strassenbeleuchtung 20,000, = DM
Gesamtkosten ¢ 340,
Die Gemeindesa y fiir die Erschliessungskosten sieht %
der LErschliessungskosten auf die Anlieger umgelegt werden sollen,
restliche 90 % von der Gemeinde getragen werden.
& 3@,{ :éa P




