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Bauverbotszone

Yy ERFAHNRENSYERMETRIKE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters libereinstimmen.

24 Juli 1997

“Katasteramt

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemalR § 2 (1) BauGB wurde von der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Butzbach am 19.10.1992 beschlossen.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde vom 20.02.1995 bis 03.03.1995
durchgefiihrt. Art und Weise der Beteiligung ist in der Butzbacher Zeitung vom
18.02.1995 bekanntgemacht worden.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB erfolgte vom
08.02.1995 bis 15.03.1995.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Butzbach hat den Entwurf geman
§ 3 (2) BauGB am 03.07.1995 zur offentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen nur
wahrend der Auslegungsfrist erfolgte gemaR
§ 3 (2) BauGB ortsublich in der Butzbacher Zeitung vom 23.05.1996.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung auf die Dauer von min-
destens einem Monat erfolgte gemaR § 3 (2) BauGB vom 03.06.1996 bis ein-
schlieBlich 05,07.1996.

vorgebracht werden konnen,

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Butzbach hat diesen Bebauungsplan
am 13.02.1997 gemaR § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Fe‘sts‘etzungen
gemal § 87 HBO als Satzung beschlossen.

28. JULI 1997
St GES R e e e e s
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Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regierungsprasidium am
......................... gemal § 11 BauGB angezeigt worden.

Das Regierungsprdsidium hat am ...................... erklart, daB der Bebauungsplan
Rechtsvorschriften nicht verletzt.
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erfolgte in der Butzbacher Zeitung vom 2.4.JULL.1997
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtverbindlich.
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ITEXTFESTSETZUNGEN
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE NUTZUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur eingeschossige Gebaude zuldssig.
Pro Grundstiick ist eine Geréatehtitte zur Unterbringung notwendiger Geriate
mit einem umbauten Raum von max. 15 m® zuldssig. Uberdachte Freisitze

sind unzuldssig.

Geratehiitten sind nur auf den privaten Griinflaichen mit der Zweckbestim-
mung Nutzgirten zuldssig. Zu den Parzellengrenzen ist ein Mindestabstand
der Hiitten von 1,50 m einzuhalten.

Eine Unterkellerung der Hiitten und die Anlage von Feuerstellen sind nicht

zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Auf den Gartenflachen ist die Verwendung von synthetischen Dingemitteln
und von Pflanzenschutzmitteln nicht zuldassig. Ausgenommen sind Verfahren
des biologischen und biologisch-technischen Pflanzenschutzes. Die Verwen-

dung von Torf ist nicht gestattet.

Auf den als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzten Parzellen ist eine Streuobst-
wiese anzulegen (Pflanzverband ca. 15 x 15 m) und als zweischiirige Wiese
zu pflegen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Das Mahgut
ist abzufahren. Eine Nachbeweidung ist zuldssig. Der Einsatz von Hackslern

ist untersagt.

Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden auf den privaten Flachen durchgefiihrt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB

Die Griinflichen sind randlich und entlang der Wege mit Laubgehdélzen
autochthoner Arten einzugriinen. Sie sind mindestens 2 m breit und nur die
folgenden einheimischen Gehdlze zulassig: :

Acer campestre Feldahorn
Hainbuche
Roter Hartriegel

Carpinus betulus
Cornus sanguinea

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Hedera helix Efeu

3.2

3.3

3.4

3.9

Lonicera caprifolium Jelangerjelieber

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Rhamnus carthaticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa tomentosa Filzrose
Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Im einzelnen werden folgende Bereiche als Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt:

Nordrand 30x2m = 60 m?
Sudlich von Wegeparzelle 139 30x2m = 60 m?
Westrand (ca. alle 20 m ein

groBRkroniger Laubbaum) 155 x2m = 310 m?
Ostrand 125 x2m = 250 m?
Gesamt: 680 m?

Die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern werden auf den privaten
Grunflachen durchgefuhrt.

Alle vorhandenen einheimischen Geholze sind zu erhalten.

Standortfremde Nadelgeholze sind in einem Zeitraum von 10 Jahren nach In-
krafttreten dieses Bebauungsplanes zu entfernen und durch standortge-

rechte Laubgeholze zu ersetzen.

Pro Gartengrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum, ab einer
Grundstiicksgrofe von 400 m? mindestens zwei zu pflanzen.
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESISETZUONGEN GE-
MASS § 9 (4) BAUGB 1.V. MIT § 8THBO

GEBAUDE
Die Firsthohe der Geratehiitten darf 2,50 m - gemessen ab der Oberkante des

gewachsenen Bodens - nicht Giberschreiten.

DACHGESTALTUNG
Fir die Hiitten sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 15 ° und

30° vorgeschrieben.

6. BAUGESTALTUNG

AuRere Winde sind nur in Holzbauweise (z.B. Bretterschalung) auszufiihren.
Fundamente sind nur als Punkt- oder Streifenfundamente zulissig.
AuBenanstriche sind nur in gedeckten Farben zulassig. Als Dacheindeckung
ist die Verwendung von Ziegeln oder Bitumenschindeln in roten oder rot-
braunen Farbtonen zugelassen, sofern kein Grasdach errichtet wird.

Die Geratehiitten sind auf mindestens zwei Seiten mit Gehdlzen oder mit
Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Vorhandene Gebiude, die nicht aus
landschaftsgerechten Materialien bestehen, sind bis zu ihrer Erneuerung
vollstandig einzugriinen.

i. EINFRIEDUNGEN
Als Einfriedungen sind bis zu 1,50 m hohe Zdaune ohne Sockel zuldssig. Die
Zaunhohe zwischen den Kleingartenparzellen darf 1,0 m nicht tiberschreiten.
Bei Maschendrahtzaunen mufl die MaschengroBe mindestens 5 x 5 cm betra-
gen. Zaunsockel sind nicht zuldssig. Die Einfriedung ist mit einem Abstand
von mindestens 0,10 m zur Erdoberflache zu errichten. Die Zaune sind in die
festgesetzten Pflanzungen zu integrieren.

8. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die nicht Gberbauten Grundstiicksflichen sind als gartnerisch gestaltete und
genutzte Grinflachen oder als Natur- bzw. Streuobstwiese anzulegen.
Das Abstellen von Wohn- oder Bauwagen ist innerhalb des Geltungsberei-
ches nicht gestattet.

9 GESTALTUNG DER VERKEHRSFLACHEN
Die Wege innerhalb der Gartenflachen diirfen nur in wasserdurchlassiger
Bauweise gestaltet werden. Die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Fla-
chen bleiben unberthrt.

. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10. BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdande (z.B. Scherben, Steingerite, Ske-
lettreste etc.) sind gemal § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz zu behan-
deln. Fundmeldungen sind unverziglich an das Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen, Abteilung Archédologische Denkmalpflege, den Magistrat der
Stadt Butzbach oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim KreisausschuR
des Wetteraukreises zu richten und die Funde in unverandertem Zustand zu
erhalten und gemaR § 20 HDSchG in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schiitzen.

11. GRUNDWASSERNEUBILDUNG, BRAUCHWASSER
Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in oberirdischen Behil-
tern aufzufangen und als Brauch- oder GieRwasser zu verwenden bzw. in den
Garten zu versickern. Der Bau von Teichen ist nur in unbebrannter Ton- und
Folienausbildung mit abgeflachten Ufern zuldssig.
Fiur bestehende bzw. neuerrichtete Brunnen ist eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung zu beantragen. Bei Bewidsserung aus Gartenbrunnen ist die
Grundwasserentnahme der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

12. PFLEGE DER GRUNDSTUCKE
Alle Grundstiicke sind so zu pflegen, daB der Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt werden und der Erholungswert fiir
die Bevdlkerung erhalten bleibt; pflegepflichtig sind die Eigentiimer.

13. ABFALLWIRTSCHAFT

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschach-
tungsmalBnahmen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend nach § 19 HAIltlastG das Wasserwirtschaftsamt Friedberg
als technische Fachbehorde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfall-
wirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

In den Kleingartengebieten ist fir samtliche organische Abfadlle vorrangig die
Eigenkompostierung durchzufiihren. Samtliche sonstige anfallenden Abfille
sind der Verwertung bzw. Entsorgung der kommunalen Satzung zuzufiihren.

14. BAUVERBOTSZONE
GemaR § 23 (1) HStrG dirfen Bauwerke, die ganz oder teilweise lber Erdglei-
che liegen (Hochbauten) an der LandesstraBe 3053 in einer Entfernung von
20 m, gemessen vom daufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. Die Stralenentwadsserungsanlagen der L 3053 diirfen durch bauliche
MaBnahmen bzw. geplante Anpflanzungen nicht verandert oder beein-
trachtigt werden.

D. RECHISGRUNDLAGEN

15. ALS RECHTSGRUNDLAGEN SIND ZU BEACHTEN:
- Baugesetzbuch (BauGB),
- Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
- Hessische Bauordnung (HBO),
jeweils in der z. Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Planzeichen

Verkehrsflachen

Verkehrsfladche besondere Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Weg

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Griunflachen

Private Grunflache: Nutzgarten

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striauchern

.0 o

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese

‘ Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

e susan Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

BEBAUUNGSPLAN

mit integriertem Landschaftsplan

GARTENGEBIET

STADT BUTZBACH
STADTTEIL HAUSEN

PLANUNGSGRUPPE
FREIRAUM UND SIEDLUNG

ROSBACHER WEG 8, 61206 WOLLSTADT
@ 06034 /4657 + 3059 ; FAX 06034 /6318

BEARBEITET GEZEICHNET MARSTAB DATUM
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