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1)) N LA L. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (diese sind nicht Bestandteil der Festsetzungen der Satzung)
%

Q o 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8 und 13 BauNVO) 10. Zur Vermeidung bzw. Minderung von Gefahrdungen geschiitzter Tier- und .
2/178 38 X Pflanzenarten werden folgende MaBnahmen festgesetzt: (1)  Knotenpunkt an der Alois-Thums-Strale

O,
W,

®

(N o n %

Arten der Nutzung: Zulassig sind:

(1) Gewerbebetricbe aller Art iSv. § 8 BauNVO wie z. B.
Handwerksbetriebe und Geschéfts- Buro- und
Verwaltungsgebdude und Anlagen fur sportliche Zwecke sofern
diese iSv. § 8Abs. 2 oder 3 BauNVO allgemein oder
ausnahmsweise zuldssig sind (als unzuldssig ausgenommen
hiervon sind jedoch iSv.§ 8 Abs. 3 BauNVO das Wohnen
jedweder Art, Anlagen fur kirchliche bzw. kulturelle bzw. soziale
Zwecke, Vergnugungsstatten) und sofern diese das Wohnen,
gelegen auRerhalb des Geltungsbereiches, nicht wesentlich
stéren und/oder

(2) Raume und Gebaude fur die Berufsaustibung freiberuflich tatiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art
austliben, iSv. § 13 BauNVO.

(3) Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment
(geméR Sortimentsliste in RPS Studhessen 2010) sind jedoch nur
insoweit zuléssig, als von diesen jeweils einzeln betrachtet keine
schadlichen Auswirkungen (i.S.v. § 34 Abs. 3 BauGB) auf
zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Nidda oder in anderen
Gemeinden zu erwarten sind.

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Fur das Baugebiet werden fur das Mass der zuléssigen baulichen Nutzung oberhalb der
Gelandeoberflache folgende Hochstmalie festgesetzt:

Waihrend der Bauzeit ist das Baufeld durch dazu geeignete Absperrungen auf das unbedingt
notwendige MaR abzugrenzen. Baustellenbedingte Beeintréchtigungen von Tier- und
Pflanzenarten auBRerhalb des Baufeldes durch Befahren, Materialablagerungen oder
Verschmutzungen sind zu unterlassen.

Unmittelbar vor Beginn von Abbrucharbeiten und der Baufeldréumung sind vorhandene
Gebaude und Gehdlze durch Sichtkontrollen auf Brutstatten/Nester zu untersuchen, damit
Gefahrdungen von Gelegen und Jungtieren ausgeschlossen werden. Bei evtl. Funden ist die
Untere Naturschutzbehorde des Wetteraukreises zu kontaktieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen iSv. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG sind
durchzufiihren:

Anbringung von 5 Fledermauskasten vor Beginn der Baumafnahme in deren Umgebung.

Anbringung von 5 Nistkésten vor Beginn der BaumaRnahme in deren Umgebung.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 81 Abs. 3 HBO)

(2)

Mit dem nérdlich an den Geltungsbereich von Nr. H 9C angrenzenden Bebauungsplan Nr.
H7 ,Sondergebiet fir groRflachigen Einzelhandel“ wurde im Bereich des Knotenpunktes
Aussiger StraBe / Alois-Thums-Strale / Werkszufahrt ,Kahle* die Neuerrichtung einer
Lichtsignalanlage mit deren Koordination (Einrichtung einer griinen Welle) mit den &stlich
(FuRgangerquerungsanlage) und westlich (Knotenpunkt mit der Kénigsberger Strale)
benachbarten Lichtsignalanlagen, die Ausweitung der Aussiger Stralle um eine neue
Rechtsabbiegerspur sowie die Neuerrichtung von FuBgéngerfurten Gber die Alois-Thums-
StraRe und die Aussiger Strale bereits geplant, die Verkehrsflachen iSv. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB wurden hierfiir mit Bebauungsplan Nr. H 7 planungsrechtlich festgesetzt und die
bauliche Umsetzung dieser MaRnahmen wurde vertraglich vereinbart, insbesondere im
Verhaltnis zwischen dem BundesstraRen-StraBenbaulasttrager und der Stadt Nidda
(Verwaltungsvereinbarung), welche unverandert guiltig ist und ihre Umsetzung erwartet.

Im Zuge der Nutzungsénderung von Teilflichen des ,Kahle-Grundstiicks® wurde die
vorhandene Werkszu- und -ausfahrt ,Kahle* in Form der neuen ,PrivatstraBe” (die mit dem
Bebauungsplan Nr. H 9A festgesetzt wurde) aus dem und in das ,Kahle-Grundstuck" auf die
Alois-Thums-Strae an die Geometrie des bereits mit Bebauungsplan Nr. H7 neu geplanten
Kontenpunktes angepasst und an diese bereits mit Bebauungsplan Nr. H7 neu geplante
Verkehrsanlage herangeplant. Zur Regelung des Verkehrs der Nebenstrecke ,Privatstrale”
in die Alois-Thums-StraRe und umgekehrt wird - wie bereits mit Nr. H 7 geplant - eine
Lichtsignalisierung errichtet und zusatzlich bzw. neu eine FuBgéngerfurt zur Querung der
,PrivatstraRe* im Einmindungsbereich zur Alois-Thums-Stral3e.

PrivatstraBe
Mit Bebauungsplan Nr. H 9A ,Kahle Grundstiick (Nordost)* wurde durch dessen Textliche
Festsetzung Teil B |.6. als Verkehrsfléche iSv. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine Privatstrale wie

a) Grundfiéchenzahl (GRZ): 0.8 Zulassig sind - auch in Kombination an einem Geb&ude miteinander - die Dachformen: : . : i :

b) Geschossflachenzahl (GFZ): 1.6 Flachdach (FD folgt festgesetzt: ,Zur inneren VerkehrserschlieBung des Plan-Gebietes und der an dieses
¢) Zahl der Voligeschosse (2): die Zahl der Voligeschosse (Z) wird nicht festgesetzt : Palfd a: P(D ) angrenzenden Baufléchen ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Anschluss
d) Hohe baulicher Anlagen (H): unterer Bezugspunkt: :S:tteladcacﬁl (S)D) und ErschlieRung von Bauflachen an éffentliche Verkehrsflachen* als Privatstrale (Fléche

Hoéhe Oberkante Fahrbahn der Alois-Thums-Stralle

an der in der Planzeichnung eingetragenen Stelle
obere Bezugspunkte:

fur die Traufhohe (TH): 10,5 Meter

fur die Firsthéhe (FH): 13,0 Meter
Bei Flachdéchern gilt die maximale Gebdudehthe von
(TH): 10,5 Meter. Bei Pultdachern gilt die maximale
Gebaudehéhe von (FH): 13,0 Meter (wobei bei einem
Pultdach die TH auch héher als 10,5 Meter sein darf -
max. jedoch 12,0 Meter).

(2) GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird furdas Baugebiet festgesetzt, dass eine
Uberschreitung der GRZ auf bis zu 0,85 zulassig ist, wenn die im Baugebiet gelegenen KfZ-
Stellplatze (nicht jedoch die Fahrgassen) in teil-wasserdurchlassiger oder sickerungsfahiger
Bauweise ausgefiihrt werden und die nicht bebauten und nicht befestigten Flachen geman
Festsetzung Teil B 1.9. géartnerisch angelegt werden. Als teil-wasserdurchlassig bzw.
sickerungsfahig gelten Oberbauten wie z. B. Pflastersteine (Aqua-Drain-Pflaster) die eine
Versickerungsfahigkeit von mindestens 100 Litern pro Sekunde pro Hektar haben, oder
Pflastersteine mit einem Dranfugenanteil von mind. ca. 10% oder andere Systeme des
gebundenen Oberbaus mit vergleichbarer Versickerungsleistung.

(3) Bei der Ermittlung der Flache der Baugrundsticke iSv. § 19 Abs. 3 BauNVO fur die
Ermittlung der zulassigen Grundflachen und der zulassigen Geschossflachen sind nebst der
tiberbaubaren Grundstiicksflache iSv. Teil B 1.3.(2) Abs. a) insbesondere auch Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen iSv. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB und Flachen fur die in Teil B 1.5.(1) Festsetzungen getroffen sind je als Bauland
einzubeziehen.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Bauweise
Im Baugebiet wird die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die
Abweichung von der offenen Bauweise besteht in der Zulassigkeit von Einzelhdusern und
Doppelhausern sowie Hausgruppen von auch tber 50 Meter Lange (beschrankt auf eine
maximale Lange dieser Hausformen von je 88 Meter). Gebdude ohne seitlichen
Grenzabstand sind, sofern im Ubrigen bauordnungsrechtliche Anforderungen gemaR § 6
Abs. 1 Satz 2 Alternative 2. HBO erfillt sind, zulassig.

(2) Uberbaubare Grundstucksflache

- Héhe Kniestock max. 1,25 Meter
Dachbegriinungen sind zuléssig.

GARAGEN, STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE, ABSTELLPLATZE FUR
FAHRRADER (§ 44 HBO iVm. § 81 Abs. 3 HBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Nidda (samt
Anlage zur Stellplatzsatzung) i. d. F. wie beschlossen am 27.05.2003 und in Kraft getreten
am 01.07.2003 in Verbindung mit den nachstehenden fir diesen Bebauungsplan geltenden
erganzenden Ausfihrungsbestimmungen gemaR Teil B 11.2.(2) bis (8), auch sofern die
Stellplatzsatzung idFv. 27.05./01.07.2003 kiinftig gedndert wird.

Kfz-Stellplatze (nicht hingegen die Fahrgassen) sind mit einem teil-wasserdurchléssigen
oder sickerungsfiahigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau
herzustellen. Fur die Begrifflichkeiten teil-wasserdurchlassig und sickerungsfahig gilt Teil B
1.2.(2) Satz 2 fur diese Festsetzung ebenso.

Fur je5 im Baugebiet errichtete KfZ-Stellplatze ist ein standortgerechter Baum aus
nachweislich regionaler Herkunft (leichte Hochstamme - 2 x verpflanzt, gerader Stamm mit
entwickelter Krone, GroRensortierung nach Stammumfang in cm, gemessen in 1 m Hoéhe
10/12) in einer geeignet groRen unbefestigten Flache zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Baumscheibenabdeckungen sind méglich aber nicht zwingend.

Baume, die infolge Festsetzung Teil B 11.2.(3) zu pflanzen sind, kénnen auch in der im
Bebauungsplan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bé&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen iSv. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB errichtet werden. In dieser Flache
gepflanzte Baume werden auf die Anzahl der geméaR Festsetzung Teil B 11.2.(3) neu zu
pflanzenden Badume angerechnet.

Bei der Berechnung der Nutzfliche iSv. Ziffer 6.1 der Anlage zur Stellplatzsatzung
(Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften, Cafes, Bistros u.a.) bleiben Nebenrdume
(insbesondere einschlieRlich Kiichen, Vorbereitungsréume, Kuhl- und Lagerraume, Personal-
Umkleiden, Personal-W C'’s, sonstige Ré&ume fur Personal oder Haustechnik,
Terrassenflachen) aufler Betracht.

Bei der Berechnung der Sportflache iSv. Ziffer 5.4 der Anlage zur Stellplatzsatzung (Tanz-,
Ballett, Fitness- und Sportschulen) bleiben Nebenrdume (insbesondere einschlieBlich
Sanitar- und WC-Rsume, Umkleiden, Thekenbereiche, Terrassenflachen, Lager) auller
Betracht.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten (,Lichtfalleneffekt”) ist die Beleuchtung von
Verkehrswegen, Platzen und Anlagen mit Natrium-Niederdruckdampflampen oder
gleichartigen Lichtquellen, bzw. warm-weien LED (Lichtfarbe unter 3000 K) mit gebindelter
diffuser Strahlung, herzustellen.

Fahrstralen und Fahrgassen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit

)

4)

(©)

(6)

(7)

zur Nutzung fur private Zwecke die nicht der o&ffentlichen Nutzung gewidmet wird)
festgesetzt. Diese Privatstrale ist in Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. H 9C
,Kahle Grundstuck (West)“ nachrichtlich dargestellt.

Stellplatzsatzung der Stadt Nidda
Die Stellplatzsatzung der Stadt Nidda idFv. 27.05.2003 (in Kraft getreten am 01.07.2003)
iVm. den in diesem Bebauungsplan unter Teil B1l.2. getroffenen Festsetzungen ist zu
beachten. Dies gilt insbesondere fur die Anzahl, GroRe und Beschaffenheit von Stellplatzen
und deren Begriinung durch Baume.

Denkmalschutz - Funde (§ 21 HDSchG)

Bodendenkmaler (wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande,
wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), die bei Erdarbeiten entdeckt werden, sind
unverziglich dem Hessischen Landesamt fur Denkmalpflege in Hessen (Abt. Archaologische
Denkmalpflege in Wiesbaden) zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Altlasten

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fur Mensch oder Umwelt ausgeht, soll umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt (Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt), die nachste Polizeidienststelle oder
der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises benachrichtigt werden.

Grundwasser

Sollte bei der Bebauung von Grundsticken wahrend der Grubenherstellung Grundwasser
aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige
bei der Unteren Wasserbehérde erforderlich. Diese entscheidet dartiber, ob eine Erlaubnis
fur die Grundwasserableitung beantragt werden muss.

Schutz von Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von B&umen sollen bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,5m zu
bestehenden Versorgungsleitungen SchutzmaRBnahmen nach geltender technischer Norm
getroffen werden. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im  Bereich bestehender B&ume sollen erforderliche
SchutzmafRnahmen durch die Versorgungstrager errichtet werden.

a) Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Baugrenze gem&R § 23 Abs. 3 einer Achslast von mindestens 10 to und einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 to ohne V. RECHTSGRUNDLAGEN
BauNVO festgesetzt. An der Sudseite des Baugebietes reichen die Uberbaubaren Schwierigkeiten befahren werden kénnen. Unterflurhydranten sind so anzulegen, dass sie
Grundstucksflachen - d. h. das Baufenster - bis unmittelbar an die dortige in West-Ost- vom ruhenden Verkehr nicht blockiert werden. Feuerwehrzufahrtsflachen und KfZ-Stellplatze
Richtung verlaufende Geltungsbereichsgrenze heran. dirfen auch auf dem zum Baugrundstiick benachbarten Grundstiick hergestelit werden, | (1) ~Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
b) Eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 1,50 Meter durch untergeordnete auch wenn dessen Nutzung hierfir 6ffentlich rechtlich gesichert ist.
eingehauste Bauteile (z. B. Vordacher, Balkone, Einhausungen, Mullboxen, (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. | S.
Wandanbauten, Treppen, Rampen, Plattformen, Papierpressen, Aggregate, Kraft-Warme- 3786).
Koppelungsanlagen, Werbeanlagen, Beleuchtungsmasten) ist gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN (§ 81 Abs. 3 HBO)
BauNVO, sofern die Ubrigen Voraussetzungen der Erteilung einer Ausnahme vorliegen, =i ] (3) Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. d. Bekanntmachung v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
als Ausnahme iSv. § 31 Abs. 1 BauGB zulassig. Im Baugebiet sind folgende Anlagen der.AurSen\.l.verbung iSv. § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 7.HBO und S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
c) Nebenanlagen iSv. § 14 BauNVO sind - sofern die Voraussetzungen der Erteilung einer Warenautomatenz und solc.he_ Aagsn c.jle gemaR § 55 HBO iVm. Anlage 2 Abschnitt | Nr. 10 wurde.
solchen Ausnahme im Ubrigen gegeben sind - auch auBerhalb der Uberbaubaren HBO baugenehmigungsfrei sind, zulassig:
Grundsticksflachen als Ausnahme iSv. § 31 Abs. 1 BauGB zul&ssig. (4) Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. d. Bekanntmachung v.
Werbeanlagen an und auf Gebauden : _ 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. |
4. ABWEICHENDE MASSE DER TIEFE DER ABSTANDSFLACHEN Standort: Mo offentlichen \{erkehrsraum einsehbar an den Fassaden sowie auf S. 3370) geandert wurde.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) pachern von Gebauden
Grofe: (je) max. 6m x 4m (5) Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. d. Bekanntmachung v. 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,
(1) Das Baugebiet steht nach seiner Nutzung den Gewerbe- und Industriegebieten iSv. § 6 Abs. pnzah g . ; : 180), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294).
5 S. 1 Nr. 2 HBO gleich, weshalb die Tiefe der Abstandsflachen im Baugebiet 0,2H betragt, At mit Beleuchtung wahrend der Betriebszeiten
ausgenommen an den Grenzen zu Gebieten anderer Nutzung. ' o (6) Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. d. Bekanntmachung v. 14.12.2010 (GVBI. | S.
Fahnen mit dazugehorigen Masten 548), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2015 (GVBI. S. 338).
(2) Die Festsetzungen in Teil B 1.3.(1) Satz 3 und 1.4.(1) haben Vorrang gegeniiber den Standort: im Bereich des gesamten Baugebietes (|nnerhalb und/oder angrenzend an
abstandsflachenrechtlichen Bestimmungen der HBO (§ 6 Abs. 11 HBO). Parkplatzanlagen, auch auerhalb des mit Baugrenze festgesetzten | (7) stellplatzsatzung der Stadt Nidda (samt Anlage zur Stellplatzsatzung) i d. F. wie
Baufensters) beschlossen am 27.05.2003, in Kraft getreten am 01.07.2003.
5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN o Masththe max. 8m, Auslegerbreite max. 1,75m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Anzahl: max. 12 i :
Art: mit innenliegender Seilfiihrung, (auch) mit Dreh-Auslegermast
: acaia! : : Verfahrensvermerke
(1) In der in der Planzeichnung durch rote Strichlinie umrandeten und mit ST beschrifteten e e
Flache sﬂmd KfZ-SteIIpIatz_e mit deren Parkplatzbeleuchtungs.mastein und mit deren Shandiorl im Bereich des gesamten Baugebietes (innerhalb und/oder angrenzend an 1. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 12.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
Zufahrtsflachen sowie befestigte Fqueg: ur.wd Terrassen- und Anlieferflachen und -Rampen e en, aih Bl des Wi Bhierenze festibsetien Nr. H 9C .Kahle Grundstiick (West)* gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB als Bebauungsplan der
und Nebenanlagen iSv. § 14 BauNVO zulassig. Baufensters) ; Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren, beschlossen.
s Grofe: (je) max. 5,5m x 3,5m
6.  VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Anzahl: max. 4 2. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 12.12.2017 ferner beschlossen den
: Art: mit Beleuchtung wahrend der Betriebszeiten Bebauungsplan samt Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats
(1) FuB- und Radweg privat offentlich auszulegen und zugleich die Behérden und die Tréger 6ffentlicher Belange gemaR
Zur Verkehrserschliefung fur den Rad- und FuBgangerverkehr zwischen dem Baugebiet und Schaukasten Vitrinen. Hinweisschilder § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss
der sidlich an dieses angrenzenden Bauflachen ist eine Verkehrsflache besonderer Standsrt: ’ ot B’ereich des gesamten Baugebietes (innerhalb und/oder angrenzend an sowie der Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 16.12.2017 im ,Kreisanzeiger",
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg*als Privatweg (Flache zur Nutzung fur private Parkplatzanlagen, auch auRerhalb des mit Baugrenze festgesetzten Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 19.12.2017 bis
Zwecke die nicht der éffentlichen Nutzung gewidmet wird) festgesetzt. Baufensters) i 25 01.2018.
. . : : 1 ; k Groéle: (je) max. 4m x 1,75m
(2) Indem in Teil A- Planzeichnung eingetragenen Bereich entlang der Alois-Thums-Strafie bis Anzahl: max. 4 3. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 20.03.2018 die Stellungnahmen der Offentlichkeit
zum Beginn der Einmiindung in die PrivatstraRe sind Ein- und Ausfahrten in das Baugebiet e mit Beleuchtung wahrend der Betriebszeiten und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgewogen, den

unzuldssig.

Bebauungsplan Nr. H 9C ,Kahle Grundstiick (West)* i.d.F.v. 16.02.2018 als Satzung

i “ : 4. Verkehrsflachen 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, 7. Darstellungen ohne Normcharakter / Hinweise " . (5) Werbeanlagen mit Wechsellicht, bewegtem oder laufendem Licht sind unzuléssig. Zulassig beschlossen und die Begriindung i.d.F.v. 16.02.2018 durch Beschluss gebilligt.
Planzeichenerklarung 2. I(\gagrs A?k?sr tﬁa‘&"rd}ega'ﬂ‘é%”g (5.9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB) zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschatt 7. FLACHEN FUR ANLAGEN AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) i e ik i ribben Tl e : " .
e k : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) mogliche neue Grundstiicksteilung/Grundstiicksgrenzen S e N St o Eigenwerbung. Werbeanlagen sind nur in blendfreier Ausfihrung zuldssig. Fahnenmaste, 4. Der Bebauungspla‘n Nr. H 9C ,Kahle Grundstiick (West) samt Begrindung je i.d.F.v.
2B 0 8 Grundﬂéchenzahl (GRZ) Straﬂen- Und Gehwegﬂachen (pl’lvat) TR U po— i F|achen S An ﬂanzen - Baumen Anlagen und EIanChtungen zur Erzeugung’ ertellung’ 2 Utzung oder pelc erung Von rom Werbetafe'n und Schaukasten durfen nlcht |n dle Flachen von Offentllchen Gehwegen oder 16022018 entSprICht dem BeSChllJSS der Stadtverordnetenversamm|Ung vom 20032018
2 : : & StT‘a‘gughernngn; sonstigen Bepﬂangungen (gem. PlanzV 13.2.1) Flurstticksgrenzen (Bestand) iiidlodar W=me ays; enneuoICale e, RE e RRe LG, Solrenergieaniagen, offentlichen Strallen hineinragen. und wird hiermit ausgefertigt.
Art der baulichen Nutzugg ZaglntlieDr Voligeschosse B sl b e e R S ' = / : Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen generell und solche die gemaR § 55 HBO iVm. :
2. B. z. B. llI+ " b o w v w ereich onne ein- un usra : 2 Siee : .. 2 ; -—
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(1) In den in Teil A- Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, 1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (geméaR PlanZV 13.2.1) sind:

a) artenreiches Wildsaatgut aus zertifizierter Herkunft zu verwenden und (1) Wasserschutzgebiet und Heilquellenschutzgebiet (§ 33 HWG)

Das Baugebiet liegt in der Schutzzone |1l B des festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die
Wasserwerke von Kohden, Orbes und Rainrod der OVAG, in der Zone IV und D des Bebauungsplan Nr. H 9C "Kahle-GrundstUck (West)" im Stadtteil Harb,

Heilquellenschutzgebietes des Staatsbades Bad Salzhausen sowie in der Zone | des der Stadt Nidda, Wilhelm-Eckhardt-Platz - 63667 Nidda

b) bei der Pflanzung von Gehdlzen (Baume und Stréucher) einheimische standortgerechte
Arten aus zertifizierter Herkunft zu verwenden und
c) sind im Ubrigen diese Flachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Oberhessischen Heilguellenschutzbezirks. Die sich hieraus ergebenden Ge- und Verbote
: ! Stand: 20.03.2018

(2) Auch sonstige nicht bebaute und nicht befestigte Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. In den in Teil A - Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemaR PlanZV 13.2.1) ist die
Gestaltung von Fléachen mit Steinpackungen nicht zuléssig.
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