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I A P L ANZE I C H N U N G z e e S e TR ORN 6. FLACHEN FUR ANLAGEN AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) . NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
=
@ o - - (1) §9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG

Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom

L2 I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN und/gder Warme aus e%neuerbaren IGEJnergien, Kraft-?Néme—Kgpplung, Solarenergieanlagen, AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile von
Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen generell und solche die gemaR § 55 HBO iVm. Ortsdurchfahrten dri:lrfen ';ngz :inekl; Bfunc_jetsstr'?f&ﬁ Ln :inel-rl Er;]t;erntung. vgn t;ljt 2u i? M?tﬁzni
Anlage 2 Abschnitt | Nr. 3.9 HBO genehmigungsfrei sind, sind auf Grundstiicksflachen sowie gemessen Vo auieren hand usr belestigien Fanrbahn, Hoehbauten jeast Art nicht emichite

A e e S e A B R Sy in ungcl auf den Dachflachen und Fgassaden, zulassig. Zur Gewahrleistung der Sicherheit und werden; auf diese gesetzliche Bestimmung wird - nachrichtlich - hingewiesen.
: Al e : : : Leichtigkeit des Verkehrs auf &ffentlichen StraRen sind fur diese blendfreie Ausfilhrungen (2) Wasserschutzgebiet und Heilquellenschutzgebiet (§ 33 HWG)

(1)  Arten der MU-Nutzung:  Zuléssig sind, sofern in Teil B 1.1.(2) nichts anderes bestimmt ist, vorgeschrieben Das Baugebiet liegt in der Schutzzone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die
die samtlichen Nutzungen gemaR § 6a Abs. 2 Nrn. 1-5 BauNVO, ' Wasserwerke von Kohden, Orbes und Rainrod der OVAG, in der Zone IV und D des
insbesondere Wohngebéude, Geschaftsgebdude und sonstige o Heilquellenschutzgebietes des Staatsbades Bad Salzhausen sowie in der Zone | des
Gewerbebetriebe (Gewerbebetriebe jedoch nur sofern diese das Al e aeeu s e e e Obeqrhessischen I?ieilquellenschutzbezirks. Die sich hieraus ergebenden Ge- und Verbote
vV\:leoSt;r:]etalr;Ch g:tl:?:nr; ;:g:rrhe;t;hufzesbeg:lr:rrsligc:sr‘be;ieéﬁre:uf n;cahst Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind dem Stand der Technik gemaR unterirdisch zu L
Wohnen gelegen innerhalb der MU 1 bis 4), sowie Gebaude und verlegen. IV. HINWEISE
Ef:rr,n Bee:[,’i'ﬁ,e;‘;f,','ﬁ:h;"‘\t,'j’;;e“;’jsjg’ﬁ?er ok s 8. FLACHEN FUR BEPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON (diese sind nicht Bestandtell der Festsetzungen der Satzung)

e e DL G e (1) Knotenpunkt an der Alois-Thums-Strale

(2) Unzulassige Nutzungen: Unzulassig sind Gebdude fur Einzelhandelsbetriebe (mit Lage im . _ _ . _ Mit dem nérdlich an die Geltungsbereiche der Bebauungspléne Nr. H 9A Kahle Grundstiick
MU-4 sind davon jedoch ausgenommen: Direktverkaufsladen von In den in Teil A- Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, e e S b” el
Handwerks- bzw. produzierenden Gewerbebetrieben bis zu einer Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemaR PlanZV 13.2.1) sind: (Sor dos) ;nt f"r. Bﬂ,i' i- . r;n SIL:]C él Iues) adng - Zeé] = hedauw:(gspi h r'kt
Gasamiverkaifsiiiche i MLULA von zusammen max: 200mE, sin a) entlang der B457 offene Schotterbiotope bzw. Schotterrasenflachen anzulegen und ;\on. ergeS:e : ur/ %O. _al_; IgenSt ";Sze/a\r;v ek Wlf"h(ret "2 h|e“re: Nes -nc;tenpun- es
Einzelhandelsgebdude mit den Sortimenten Zwsirdder sowie b) im Ubrigen bei der Bepflanzung von Grinflachen artenreiches Wildsaatgut aus L.“if'ger I rla < 4 3':; nu}ins' d'ra t? . 2 hizu ULt Jaie I?N ”euerrl_ct: dung : etllr']er:
Kraftfahrzeuge und deren Teile und Zubend), Anlagen fir ol e i e ' wislin (KT T Moy
kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke und Vergniigungsstétten. c) bei der Pflanzung von Gehdlzen (Baume und Straucher) einheimische standortgerechte bena%hbgrteqn Lichgtsi g ; ; P ; 9 g :

Arten aus zertifizierter Herkunft zu verwenden und gnalanlagen, die Ausweitung der Aussiger Strale um eine neue
d) sind im Ubrigen diese Flachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Rechtsabbiegerspur .sowie die Neuell'richtung von_ FuBgéngerf.l.then i,:lber die Alois-Thums-
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bei Neupflanzungen von Baumen und Strauchern entlang der B457 ist aus Strale und die Au.ss?er Straf&e bereits geplant, die Verkehrsflachep iSv. § 9 Abs. 1 Nr. 1.1
Verkehrssicherheitsgrinden ein Mindestabstand von 4,5 Meter, gemessen vom #uReren BauGB wurden hierfar mit Bebauungsplan Nr. H7 planungsrechtlich festgesetzt und die
(1) Fur das MaR der zuléssigen baulichen Nutzung oberhalb der Gelandeoberflache werden befestigten Fahrbahnrand, einzuhalten. Pflege und UnterhaltungsmaRnahmen an Gehélzen bauliche Umsetzung dieser Malinahmen wurde vertraglich vereinbart, insbesondere im
folgende HochstmaRe festgesetzt: und Grunflachen durfen nicht von der B457 aus erfolgen. Verhaltnis zwgchen dem BundessEraBen-Bﬂaljlla.sttrage'r und der Stadt Nidda
a) Geschossflachenzahl (GFZ): 1,4 In den in Teil A- Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, (Verwaltungsverembarung): welche SRRt gHig IS (ncinne LRt e“rwartet. :
b) Grundflachenzahl (GRZ): 0,7 fur MU (1) bis MU (3) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemaR PlanZV 13.2.1) ist die Gestaltung von m “ige der NuRungsdndeming von -Flathen des - Kehls-Grundsticks® wurde  die
0,8 fur MU (4) Flachen mit Steinpackungen unzuléssig. vorhandene Werkszu- und -ausfahrt ,Kahle“ .|.n der Form ?er neuen ,Privatstralle” (die mit
c) Zahl der Voligeschosse (2): die Zahl der Voligeschosse (Z) wird nicht festgesetzt : dem Bebauungsplan Nr. H 9A ,Kahle Grundstiick - Nordost" festgesetzt wurde) aus dem und
d) Héhe baulicher Anlagen (H): unterer Bezugspunkt: 9. PLANUNGEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG in das ,Kahle Grundstlick* auf die Alois-Thums-StraBe an die Geometrie _des berel-ts m!t
Hoéhe Oberkante Fahrbahn der Karlsbader StraRe VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) Bebauungsplan Nr. H7 neu geplanten Knotenpunktes angepasst und an diese bereits mit
an der in der Planzeichnung eingetragenen Stelle Bebauungsplan Nr. H.7 geplante -Ver.kehrs.anlage herangeplant. Zur Regelung des Yerkehrs
0 obere Bezugspunkte: Zur Vermeidung bzw. Minderung von Gefahrdungen geschitzter Tier- und Pflanzenarten dgr Nebenstrecke ,,anatst.raBe“.m d;g Alo:s-Thums—StrafAe und umgekehrt wird - wie bereﬁs
fur die Traufhdhe (TH): 11,0 Meter werden folgende MaRnahmen festgesetzt: mit Nr. H7 geplant- eine Llcht5|gnalanlage .ernc.htet und zusét;llch bzw. .neu eine
fur die Firsthohe (FH): 13,5 Meter (1) Wahrend der Bauzeit sind Baufelder durch dazu geeignete Absperrungen auf das unbedingt FuBgéngerfurt zur Querung der ,PrivatstraBe“ im Einmindungsbereich zur Alois-Thums-
Bei Flachdachern gilt die maximale Gebaudehshe von notwendige Mall abzugrenzen. Baustellenbedingte Beeintrachtigungen von Tier- und Strale.
(TH): 11,0 Meter. Bei Pultdachern gilt die maximale Pflanzenarten auRerhalb der Baufelder durch Befahren, Materialablagerungen oder (2) PrivatstraBe in Bebauungsplan Nr. H 9A , Kahle Grundstiick (Nordost)*
Gebaudehshe von (FH): 13,5 Meter (wobei bei einem Verschmutzungen sind zu unterlassen. Mit Bebauungsplan Nr. H 9A ,Kahle Grundstiick (Nordost)‘ wurde durch dessen textliche
Pultdach die TH auch héher als 11,0 Meter sein darf - (2)  Unmittelbar vor Beginn von Abbrucharbeiten und von Baufeldraumungen sind vorhandene Festsetzung Teil B 1.6. als Verkehrsflache iSv. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine Privatstrake wie
max. jedoch 12,75 Meter). Die Hohe von freistehenden Gebé&ude und Gehdlze durch Sichtkorjtrollen auf Brutstatten/Nester zu.untersuchen, .dam.it folgt festgesetzt: ,Zur inneren VerkehrserschlieRung des Plan-Gebietes und der an dieses
Pylonen und von Werbeanlagen, auch solcher die auf Geféhrdungen von Gelegen und Jungtieren ausgeschlossen werden. Be evil. Funden ist die angrenzenden Bauflachen ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Anschluss
Dachern errichtet werden, ist auf eine Firsthohe (FH) Untere Naturschutzbehérde des Wetteraukreises zu kontaktieren und das weitere Vorgehen und ErschlieBung von Bauflachen an offentliche Verkehrsflachen® als PrivatstraRe (Flache
von 13,5 Meter beschrankt. abzustimmen. zur Nutzung fur private Zwecke die nicht der 6ffentlichen Nutzung gewidmet wird),
(3) Zum Schutz von nachtaktiven Insekten (,Lichtfalleneffekt?) ist die Beleuchtung von festgesetzt.“ Diese PrivatstraRe ist in Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. H 9B
(2) GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass fir ein jeweiliges Baugrundstiick Verkehrswegen, Platzen und Anlagen mit Ngtrium-Niederdruckdampfllamperj oder .Kahle Grundsttick (Std)“ nachrichtlich dargestellt.
eine Uberschreitung der in Teil B 1.2.(1) b) bezeichneten GRZ um bis zu 0,05 auf bis zu 0,75 gleienarigen Liehtquelien, baw. Warmsweilen LED (Lichiiarbe unter S000TK) mit gebindeltsr Der Zu- und Abgangsverkehr des mit dem Bebauungsplan Nr. H 9B ,Kahle Grundstiick
bzw. 0,85 zulassig ist, wenn die im jeweiligen Baugrundstiick gelegenen KfZ-Stellplatze diffuser Strahlung, herzustellen. Aus Grunden der Sicherheit ?es Verkehrs auf der 845"7 sind (Sud)* festgesetzten Baufeldes MU (4) wird génzlich Gber die mit Bebauungsplan Nr. H 9A
(nicht jedoch die Fahrgassen) in teil-wasserdurchlassiger oder sickerungsfahiger Bauweise im MU (1) Beleuchtungsanlagen von Verkehrswegen und Platzen in blendfreier Ausfiihrung ,Kahle Grundstiick (Nordost)* festgesetzte PrivatstraRe abgewickelt. Dies ergibt sich aus der
ausgefthrt werden und die nicht bebauten und nicht befestigten Flachen gemaR Teil B 1.8. herzustellen. : j _ Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt auf der Sudseite von MU (4) auf die
gartnerisch angelegt werden. Als teil-wasserdurchlassig bzw. sickerungsfahig gelten (4) . Als vorgazogene Ausgleichsmanahmen iSv. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG sind dortige ,Planstrale privat*. Die aus dem MU (4) sich ergebenden Neuverkehre wurde bereits
Oberbauten wie z. B. Pflastersteine (Aqua-Drain-Pflaster) die eine Versickerungsfahigkeit durchzufihren: . : im Zuge der mit Bebauungsplan Nr. H 9A ,Kahle Grundstiick (Nordost)* aufgestelliten
von mindestens 100 Litern pro Sekunde pro Hektar haben, oder Pflastersteine mit einem d) Anbringung von 5 Fledermauskasten vor Beginn der ersten BaumaBnahme. verkehrlichen Leistungsfahigkeitsnachweise beriicksichtigt.
Dranfugenanteil von mind. ca. 10% oder andere Systeme des gebundenen Oberbaus mit b) Anbringung von 5 Nistkasten yar Beginn der ersten BaumaBnahmfa. ! . : (3) Stellplatzsatzung der Stadt Nidda
vergleichbarer Versickerungsleistung. Die Standorte angebrachter Nistkésten sind auf deren Effektivitdt hin zu profen, im Die Stellplatzsatzung der Stadt Nidda idFv. 27.05.2003 (in Kraft getreten am 01.07.2003)
(3) Bei der Ermittlung der Fliche der Baugrundstiicke iSv. § 19 Abs. 3 BauNVO fur die Spatsommer zu reinigen und Uber die Dauer von Bauarbeiten hinaus zu erhalten. iVm. den in diesem Bebauungsplan unter Teil B 1l.2. getroffenen Festsetzungen ist zu
Ermittlung der zulassigen Grundflachen und der zulassigen Geschossflachen sind nebst der = beachten. Dies gilt insbesondere fur die Anzahl, GréRBe und Beschaffenheit von Stellplatzen
Uberbaubgaren Grunds?i]ckfléche iSv. Teil B 1.3.(3) a) auc% Flachen fur Bepflanzungen gemaR 10. PASSIVE LARMSCHUTZMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) und deren Begriinung durch Baume.
Teil B 1.8., Flachen fiir die in Teil B 1.4.(1) bis (4) Festsetzungen getroffen sind und Flachen 5 e ) BN .. (4) Denkmalschutz - Funde (§ 21 HDSchG)
im Sinne von § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG in Bezug auf die B457 (Konigsberger Strale) (1) Zum Schutz vor Verkehrsiarm der Konigsberger Stralle missen bei Errichtung, Anderung Bodendenkmaler (wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde,
N soweit diese hinter der StraRenbegrenzungslinie liegen, je als Bauland einzubeziehen. oder Nutzu.ngsa.nderung VoL b"aulllchen Anlagen m_'t I._age. im Baufeld MU (1)__ die wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), die bei Erdarbeiten entdeckt werden, sind
(4) Im Bebauungsplan als (6ffentliche oder private) Verkehrsflachen festgesetzte Flachen AuBenbaute|'Ie, die entlang der Komgﬁberg-er StraRe orientiert sind, bewertete Schalldamm- unverziglich dem Hessischen Landesamt fur Denkmalpflege in Hessen (Abt. Arch&ologische
werden bei der Ermittlung der Flachen der Baugrundstiicke iSv. § 19 Abs. 3 BauNVO fur die Mafle (erf. Rw'ref‘) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von Denkmalpflege in Wiesbaden) zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
Ermittlung der zuléssigen Grundflachen und zuldssigen Geschossflachen nicht einbezogen. * 27.db(A) in Schiafraumen, einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Die Versiegelung dieser Verkehrsflachen erfolgt ohne Anrechnung auf die zulassigen e 32 db(A) in Aufenthaltsrdumen, ; Weise vor Gefahren firr die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
Grundflachen bzw. ohne Anrechnung auf die zuldssigen Geschossflachen. Auch die Flache e 30 db(A) in Bettenraumen von Alten- und Pflegeheimen sowie Ubernachtungsraumen (5) Altlasten
e 9 & der PrivatstralRe ist trotz der durch diese verursachten Versiegelung bei der Ermittlung der von Beherbergungsbetrieben, Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
% 0 f 08 v Grundflache iSv. § 19 Abs. 2 BauNVO sowie § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht mitzurechnen e 35db(A) in Unterrichtsrdumen oder dhnlichen Rdumen, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
2w 6.00 AL oder sonstwie anzurechnen. e 35db(A) in Burordumen und &hnlichen Raumen Gefahrdung fur Mensch oder Umwelt ausgeht, soll umgehend das Regierungsprésidium
1B nicht Gberschritten wird. Darmstadt (Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt), die nachste Polizeidienststelle oder
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum gemaR der Verkehrswege- der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises benachrichtigt werden.
SchallschutzmalRnahmenverordnung vom 24.02.1997 (24. BImSchV). Fur den (6) Grundwasser
(1) Bauweise im MU (1) und MU (3) Korrektursummanden D sind die oben aufgefuhrten Beurteilungspegel einzusetzen. Die Solite bei der Bebauung von Grundstiicken wahrend der Grubenherstellung Grundwasser
Far das MU (1) und MU (3) wird je die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO Beurteilungspegel auf3en fur den Tag Lr, T und fur die Nacht Lr,N sind fur StraRen gemag § 3 aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige
& festgesetzt. der 16. BImSchV vom 12.06.1990, geandert am 18.12.2014, zu berechnen. bei der Unteren Wasserbehérde erforderlich. Diese entscheidet dariiber, ob eine Erlaubnis
(2) Im MU (1) ist zur Gewahrleistung des hygienischen Luftwechsels bei geschlossenem Fenster fur die Grundwasserableitung beantragt werden muss.
(2) Bauweise im MU (2) und MU (4) fur die Schlafrdume eine Luftung vorzusehen. Dies kann durch eine zentrale Liftungsanlage (7) Schutz von Versorgungsleitungen
Far das MU (2) und MU (4) wird je die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO als auch durch dezentrale schallgedammte Luftungseinrichtungen erreicht werden. Bei der Neupflanzung von B&dumen sollen bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,5m zu
festgesetzt. Die Abweichung von der offenen Bauweise besteht in der Zuldssigkeit von (3 Zum Schutz vor Ladrm sind im MU (4) auf der Fassadenseite entlang der bestehenden Versorgungsleitungen SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm
Einzelhdusern und Doppelhdusern sowie Hausgruppen von auch Uber 50 Meter Lange, Geltungsbereichsgrenze zu B-Plan Nr. H 9C in den baulichen Anlagen von Wohngeb&uden getroffen werden. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
beschrankt auf eine maximale Lange dieser Hausformen von je 80 Meter. Gebaude ohne Fenster der zum Gebiet zu B-Plan Nr. H 9C ausgerichteten Aufenthaltsrdume bis zu einem Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sollen erforderliche
seitlichen Grenzabstand (auch entlang der nordwestlich entlang der Geltungsbereichsgrenze Abstand von 5 Metern, gemessen von der das MU (4) nordlich abschlieRenden SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager errichtet werden.
zu Bebauungsplan Nr. H 9C ,Kahle Grundstiick - West" verlaufenden Baugrenze - an diese Geltungsbereichsgrenze, nur als Festverglasung unter Wahrung einer ausreichenden Vv RECHTSGRUNDLAGEN
darf herangebaut werden) sind, sofern im Ubrigen die bauordnungsrechtlichen Belliftung auszufithren. ’
sl b G LRSS Ll s s T Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB) (1) Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
(3) Uberbaubare Grundsticksfliche (2) ?;:Gr;utzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. | S.
) glanNu\I/ogﬁ::tt;aerseerlzf El:t?::‘t;cl;sef:a'c\:lrﬁng;r;:ei;jeu rgzs E::Jg(f)nf:icﬁ:: :?e '?Jbi?baﬁg:re: 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 81 Abs. 3 HBO) (3) Planzeichgnverordnung (PlanZV) i. d. F. d. Bekanntmachung v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
Grundsticksflachen - d. h. das Baufenster - bis unmittelbar an die dort in West - Ost - : i ; e g?andert. SERERTAIL & def G.esetz?s N 94'05‘2017 (BGBL 15 1851
Richtung verlaufende Geltungsbereichsgrenze heran. Zulassig sind - auch in Kombination an einem Gebaude miteinander - die Dachformen: (4) Gesetz iiber die Umweltvertrag||ct1ke|tsprufung (UVPG) i. d. F. d. Bekanntmachung v.
b) Eine Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 1,5 Meter durch untergeordnete auch - Elalf:dahc?P(;I)D) 243?:7%?10 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 08.09.2017 (BGBI. |
eingehauste Bauteile (z. B. Vordacher, Balkone, Einhausungen, Millboxen, R RGaG s
Wagndanbauten, Treppen,( Rampen, Plattformen, Wertstoffsammelbehgélter, Aggregate, - Satteldach (SD) ®) :eszlscfh % Bauoﬂ:‘dnung (HB:s) V'G28.'0d5'2|9 13 (ngB M Sh e g 6'06'22018)
Kraft-Warme-Koppelungsanlagen, Werbeanlagen, Beleuchtungsmasten) ist gemal § 23 - Hohe Kniestock max. 1,50 Meter o) 12un = ernstra"engesetzrsA i)l . - anntma;c R sete e 1naE T
Abs. 3 Satz 3 BauNVO - sofern die Voraussetzungen einer Ausnahme im Ubrigen Dachbegriinungen sind zulassig. 06).’ e deandena i p Lt dgs Sl e SIS 2237__)
vorliegen - als Ausnahme iSv. § 31 Abs. 1 BauGB zuléssig: dies gilt jedoch nicht im . . “ : (7) Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. v. 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), ge&ndert durch
Abstand von bis zu 20 Metern, gemessen vom &ufReren Rand der befestigten Fahrbahn, 2. GARAG__EN’ STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE, ABSTELLPLATZE FUR 8 ért. ¢ debe esstzes o 22'08("2(1)_18((1GVhB I.ﬁS. ::I3 & BNatSchG 79 G
entang der Konigsberger Strate. FAHRRADER (§ 44 HBO Vm. § 81 Abs. 3 HBO) S e e PR e
c) Nebenanlagen iSv. § 14 BauNVO sind - sofern die Voraussetzungen einer Ausnahme im (1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Nidda (samt 9 St "),Igtezan ;rt dur; St dtesN.;e;etzes voth i (St e i P
Ubrigen vorliegen - auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen als Ausnahme Anlage zur Stellplatzsatzung) i. d. F. wie beschlossen am 27.05.2003 und in Kraft getreten ®) b = ﬁla = un§7 O§r2003a s KI 4 & t(saim n0a19§7 Zzl(JJI;)3 )
iSv. § 31 Abs. 1 BauGB zulassig: dies gilt jedoch nicht im Abstand von bis zu 20 Metern, am 01.07.2003 in Verbindung mit den nachstehenden fur diesen Bebauungsplan geltenden =eRltQeeellelnl £1-Ue. 200, ) Biait geyelehialiy Uik O .
gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, entlang der Kénigsberger erganzenden Au§fUhrungsbest|mmungen gem'a‘B Teil B |.|-2-(2) bis (6), auch sofern die Verfahrensvermerke
StraRe. Stellplatzsatzung idFv. 27.05./01.07.2003 kunftig gedndert wird.
(2) KfZ-Stellplétze (nicht hingegen die Fahrgassen) sind mit einem teil-wasserdurchléssigen 1. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 26.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
o 4. STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN, NEBENANLAGEN oder sickerungsfahigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau Nr. H 9B ,Kahle Grundstiick (Stid)* gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB im vereinfachten
3 (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1, 4 und 11 BauGB) herzustellen. Fur die Begrifflichkeiten teil-wasserdurchléssig und sickerungsféhig gilt Teil B Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.
1.2.(2) Satz 2 fur diese Festsetzung ebenso. 2.  Die Stadtverordnetenversammlung hat am 30.10.2018 den Entwurf des Bebauungsplans
O (1) In den in der Planzeichnung durch rote Strichlinie umrandeten und mit ST beschrifteten (3) Fur je 5 errichtete KfZ-Stellplatze ist ein standortgerechter Baum aus nachweislich regionaler samt Begriindung gebilligt und die Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Flachen sind KfZ-Stellplatze mit deren Zufahrtsflachen, Parkplatzbeleuchtungsmasten, sowie Herkunft (Igichte Hochstamme - 2 x verpflanzt, gerader S_:tamm mit entwickelter_ Kréne, Abs. 2 BauGB sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
. ; befestigte FuRweg-, Terrassen- und Anlieferflachen und -Rampen und Nebenanlagen iSv. § Grd‘rsensortlerung nach Sta‘mmumfaTg in cm, gemessen in 1 m Hohe 10/12) in einer gemaB § 4 Abs. 2 BauGB nach § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB beschlossen. Die ortstibliche
Planzeichenerklérung 2 MafR der baulichen Nutzung 4 Vierketrstiechen 5 Plant;ngen, NUtéung'srk?gelungenN '\fagnag'rendzu? EChUtZ’ 7 anelingE e ionme e Net Hinveio e BauNVO, zuléssig. A e ; ) gBeelgniL %rofseg\de;?befesr;ug::;\ mziaI?:heabZl:- npfrljr;vei: el::jd SRee 2O e, Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i il (Zg BZ\ISS e1 UIGS ZQ;Wéc;ulént])von it o el mégliche neue Grundstiicksteilung/Grundstiicksgrenzen @ In"d el .Planzelchnung dur SlE e b b umrandeter? ek STIGA"fbﬁSC:Tﬁ:ten (4) BZﬂﬂ: ;le ei:?ol e F:Z’?sthun Teﬁ B Il 26(3) K;u flangzen .sind kénnen auch in der im e a s e b L ,,Krels.anzelger“. Hio tetelioing pemat iyt el 2DAUCR
Fullschema der Nutzungsschablone ; . - - Flachen sind  KiZ-Stellplsze und Garagen mit deren  Zufahrtsfidchen, o ? : an Sl P o L iorihs i erfolgte mit Schreiben vom 31.10.2018 bis 03.12.2018.
8] 07 Grundfisichenzahl (GRZ) Gehwegflachen 6ffentlich seesssssss| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Parkplatzbeleuchtungsmasten, sowie befestigte Fuweg-, Terrassen- und Anlieferflachen Bebauungsplan festgesetzten Flache zum Anpflanzen e R e LR 3. Die Stadtverordnetenversammliung hat am  29.01.2019 die Stellungnahmen der
_ ) S eoooooooq| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. PlanZV 13.2.1) P Flurstiicksgrenzen (Bestand) und -Rampen und Nebenanlagen iSv. § 14 BauNVO, zulassig. sonstigen Bepflanzungen iSv. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB errichtet werden. In dieser Flache Offentlichkeit und der Behdrden und Trager offentiicher Belange abgewogen, den
Art der baulichen Nzlftg.uag fthllﬁfé Vollgeschosse : F+ R privat FuB- und Radweg privat (3) In der in der Planzeichnung durch rote Strichlinie umrandeten und mit ST/GA2 beschrifteten gepflanzte Baume werden auf die Anzahl der gemaR Festsetzung Teil B 11.2.(3) neu zu Baubauungsplan Nr. H 9B ,Kahle Grundstick (Sud)* idFv. 14.12.2018 als Sa7tzung
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl 2 s ik fe i @ Baum (gem. PlanZV 13.2.1) 135/2 Flurstiicksnummern (Bestand) Flache sind KfZ-Stellplatze und Sammelgaragen mit deren Zufahrtsflachen zuléssig. pflanzenden Baume angerechnet. beschlossen und die Begrt‘Jndur’;g idFv. 14.12.2018 durch Beschluss gebilligt.
ze CREUL L B-& TR e Fiis (4) Stellplatze und Garagen im Geltungsbereich von Nr. H 9B sind zulassig auch fur einen (5) Bei der Berechnung der Sportflache iSv. Ziffer 5.4 der Anlage zur Stellplatzsatzung (Tanz-, 4.  Der Bebauungsplan Nr. H 9B ,Kahle Grundstiick (Stid)* samt Begriindung je idFv. 14.12.2018
Hohenangabe | Bauweise TH Traufhohe als HochstmaR in m R TNGRR que= <o Strauch (gem. PlanZV 13.2.1) , auBerhalb dessen ausgeldsten Stellplatzbedarf, auch sofern die Nutzung dieser Stellplétze Ballett, Fitness- und Sportschulen) bleiben Nebenrédume (insbesondere einschlieRlich : et dg b g PG Ig 9l 25151 iy 4
g z.BTHFH [zB. o : . Bestandsgeb&ude aullerhalb des Geltungsbereiches 5 G aiah A EalgEhe N BB Seliet Hiibyssehibauanets B Ul dlaEsHsn Sanitar- und WC-R&ume, Umkleiden, Thekenbereiche, Terrassenflachen, Lager) aufer eljl Spl”.IC _ em e§c uss der adtveroranetenversammiung vom 01.. un
UOKS-Z’ESJ'%?%%%? = FH Firsthéhe als Hochstmal in m Plansiaio privell | Privatstralte Nutz;ung dient Betracht. Pl eusgETeg],
2 : 6. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen Neubaugebéude (unverbindlicher Planungsvorschiag) (6) FahrstraRen und Fahrgassen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit % \/
 'Bauwelss, Bdudrenzen f v = = =| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) einer Achslast von mindestens 10 to und einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 to ohne ; 0 1 Feb, 2022 ﬁ{/" (a QLo
9 ARs: e St E—E’ Grenze:des raunilichen Geliungshercicns "Sichtdreiecke" aus Vorentwurf IMB-Verkehrsplanung ' Schwierigkeiten befahren werden kénnen. Unterflurhydranten sind so anzulegen, dass sie iddaiden -
1. Art der baulichen Nutzung = S =labs P Ealth) s e ) Gahusaiashenoftartich vom ruhenden Verkehr nicht blockiert werden. Feuerwehrzufahrtsflachen und KfZ-Stellplatze il Ha”;;feﬁ:niﬁgg
0t (T HEalER) ’ g oy [ CRHICHEG R IRECHISHIhel) MiIngER des Bebauungsplans Nr. HOA Entlang der Kénigsberger StraRe wird eine Gehwegflache, die der offentiichen Nutzung durfen auch auf dem zum Baugrundstiick benachbarten Grundstiick hergestellt werden, 9
_ (z.B.§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) "Kahle-Grundsttick (Nordost)" : : wenn dessen Nutzung hierfiir 6ffentlich rechtlich gesichert ist.
MU flicangis=olcte dem. ot FRREGETN a abweichende Bauweise gem. textl. Festsetzung ) " & HINWEIS: Darstellungen von neuen Grundstiicksgrenzen sind nur Vorschlage gewisrstwird, fesigesctat, P
(5 68 Baullie) | 8T 1| e S aneistachon (6.6 Abe. 1 . 4 BauGE) Datengrundlage: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagerent und Geoinformation . 3. WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN (§ 81 Abs. 3 HBO) 5. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 0 o Feb 2020 (hcupiich
) offene Bauweise _ . ) Plan‘strarse vt . . a8 . bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
STl Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze und Garagen Zur mnerep VerkehrserschlieBung von Ml{ (1) bis MU (3) ist e.!ne V?rkehrsflache besond"erer Werbeanlagen mit Wechsellicht, bewegtem oder laufendem Licht sind unzuldssig. Zuldssig iy
t=- =o' | mit deren Zufahrtsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Zweckbestimmung ,Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen® als PrivatstraRe (Flache sihd. Bchilisr U ETEAlbUChs GbeRso R Anlages, Zul4sei sind Anbean fir Frerd: i ot /&P, NN \@9 i
| sT/GA2 | r?w??g;ergﬁu'zqgf;ﬁptsﬁllggrr\‘:g {grgsﬂlsm?tiﬁ LGgasuaéan)\elgaragen :eusrt I::::tng e e e s Eigenwerbung. Werbeanlagen sind nur in blendfreier Ausfiihrung zuldssig. Werbeanlagen Nidda, den o[ FED. Jyil (c, 'y; (, W"A
e e 9 ' dirfen nicht in die Flachen von o&ffentlichen Gehwegen oder offentlichen StraRen \ @/ (Siegel der Stadt, Hans-Peter Seum,
(3) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt WA Bargermeister)
i i - ichnung eingetragenen Bereich entlang der Nordseite der " - o q\1 s .
|g|acri12rtrrlal?:2 pts;t‘ﬁzur:lfnrgif) sindgKfz-Igin- uid Ausfahrten von derg PlanstraRe privat® in % NERERSCHLACSASSER:(S 07 b A hWG) Bebouungsplon Nr'.H 7B "Kahle-Grundstick (SUd) .Im Stadtteil Harb,
i e ! der Stadt Nidda, Wilhelm-Eckhardt-Platz - 63667 Nidda
g ML) (495 und umgokehit unAaSIo. Um die 6ffentliche Kanalisation sowie den naturlichen Wasserhaushalt zu schonen, ist das in Stand: 14.12.2018
i SR o der Flache eines Baugrundstiicks anfallende Niederschlagswasser durch Zisterne(n) im e 2
(). Fub- Und Radweg, piiva .. . . . Volumen von 1m?® pro begonnener 550m? bebauter Grundsticksflache (bebaut mit einem Planungsgemeinschaft KLAUS HEIM
ﬁg; V;;t\e:rgzﬁg: hc:ﬁur':,glqufu; 4d)er;£arg;::: dgsgg:gi?:;zgnzgzsiﬁ:: ':::J (ljl) gi Mltjal'(\?e) Gebéude oder mit KfZ-Stellplatzen iSv. Teil B 11.2. Ziff. 2 zzgl. Fahrgassen) zu sammeln Architektur + Landschaft :
Grundstick (Nordost)* und Nr. H 9C ,Kahle Grundstick (West)“ ist eine Verkehrsflache (Stauraumkanale it Uberlaul i deg Kanal s.!nd g s it o urjd i FriedrichstraRe 35 %‘ ‘
besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg privat* als Privatweg (Flache zur Nutzung Nledenrschlagswassernutzung (_Z' . : fioltenopel g, G_r u.nanlagenbewasseru.ng) g g ———————
fur private Zwecke die nicht der 6ffentlichen Nutzung gewidmet wird) festgesetzt. ayeuiingen. . sofam  Wassoowisehiadtione ., gder, gesindnenlichs - Befanas:. - nift 63450 Hanau am Main L '
entgegenstehen. Telefon: (06181) 9371-0 = Planungsbiro




