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BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile von

— R, A e L L . ' ‘ =
T 'l A P L ANZE'C H N U N G i z \\/ gl \ .= % Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : : ! . NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
el - || 5 \ - e 9. FLACHEN FUR BEPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON (1) §9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG
% A

\ o e I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
¢, 5 zugsp:lgk‘( ) In _‘_je” in Teil A- I?Ianzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Ortsdurchfahrten durfen lings einer BundesstraRe in einer Entfernung bis zu 20 Meter,
A\® unterel <1 Geiet S ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8 und 11 BauNVO) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (geméaR PlanZV 13.2.1) sind: gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet
W, 2,178 for das O G a) entlapg der B457 offene Schotterbiotope bzw. Schotterrasenflachen anzulegen und werden: auf diese gesetzliche Bestimmung wird - nachrichtlich - hingewiesen.
S = 5 > Zweckbestimmung: Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines b) im Ubrigen hel der Bepflanzung von Grunfiichen anenreiches Wildsaatgut aus (2) Die in Teil A- Planzeichnung eingetragene Baugrenze und ,Flache fir Stellplatze und
D S groRflachigen Verbrauchermarktes (in der Form eines einzigen zertifizierter Herkunft zu verwenden und Garagen mit ihren Einfahrten* wird festgesetzt auf Grundlage vorheriger Mitwirkung iSv. § 9

Einzelhandelsbetriebes) sowie von Gewerbebetrieben aller Art iSv. § 8
BauNVO - die jedoch in Bezug auf Larm das Wohnen nicht wesentlich
stéren - sowie von Raumen und Gebiuden flur freie Berufe, nicht
jedoch dem Wohnen jedweder Art.
Arten der Nutzung:  Zulassig
(1) ist ein einziger Verbrauchermarkt, auch in der Form eines
Lebensmittelmarktes oder Voliversorgermarktes, auch mit je
integrierten unselbststandigen Shops wie Bécker und Fleischer
und Getriankemarkt, mit einer Gesamtverkaufsflaiche von
zusammen bis zu 1.700m? (insbesondere mit den Sortimenten:
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren,
Pharmazeutika, Haushaltswaren, Wasch- und Putzmittel,
Zeitungen, Zeitschriften, Schreibwaren, Schulbedarf,
Schnittblumen, Zooartikel, Tiernahrung) und/oder
(2) Gewerbebetriebe aller Art iSv. § 8 BauNVO wie z. B. Geschéfts-
Buro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fir sportliche
Zwecke (ausgenommen hiervon sind jedoch
Einzelhandelsbetriebe und Wohnen) - die jedoch in Bezug auf
Larm das Wohnen nicht wesentlich stéren - sofern diese iSv. § 8
BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuléssig sind und/oder
(3) R&ume und Gebaude fur die Berufsaustuibung freiberuflich tatiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art
ausiben iSv. § 13 BauNVO.
Die in Teil B I.1.(1) bezeichnete Gesamtverkaufsflache von bis zu 1.700m? beinhaltet nicht:
a) die auRerhalb der Verkaufsstatte (d. h. auBerhalb eines Windfangs) - auch direkt neben

c) bei der Pflanzung von Gehélzen (Bdume und Straucher) einheimische standortgerechte
Arten aus zertifizierter Herkunft zu verwenden und

d) sind im Ubrigen diese Flachen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Bei Neupflanzungen von B&umen und Stréduchern entlang der B457 ist aus

Verkehrssicherheitsgriinden ein Mindestabstand von 4,5 Meter, gemessen vom &ulleren

befestigten Fahrbahnrand, einzuhalten. Pflege und UnterhaltungsmaRnahmen an Gehdlzen

und Grinflachen durfen nicht von der B457 aus erfolgen.

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Gefihrdungen geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

Waihrend der Bauzeit ist das Baufeld durch dazu geeignete Absperrungen auf das unbedingt
notwendige MaR abzugrenzen. Baustellenbedingte Beeintrachtigungen von Tier- und
Pflanzenarten auRerhalb des Baufeldes durch Befahren, Materialablagerungen oder
Verschmutzungen sind zu unterlassen.

Unmittelbar vor Beginn von Abbrucharbeiten und der Baufeldrdumung sind vorhandene
Gebaude und Gehdlze durch Sichtkontrollen auf Brutstatten/Nester zu untersuchen, damit
Gefahrdungen von Gelegen und Jungtieren ausgeschlossen werden. Bei evtl. Funden ist die
Untere Naturschutzbehérde des Wetteraukreises zu kontaktieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen iSv. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG sind
durchzufiihren:

Anbringung von 5 Fledermauskésten vor Beginn der Baumanahme in deren Umgebung.
Anbringung von 5 Nistk&sten vor Beginn der BaumaRnahme in deren Umgebung.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

3)

Abs. 7 FStrG des Tragers der StraBenbaulast (Hessen Mobil) in diesem
Planaufstellungsverfahren.

Knotenpunkt an der Alois-Thums-Strafie

Mit dem nérdlich an den Geltungsbereich von Nr. H 9A angrenzenden Bebauungsplan Nr. H7
,Sondergebiet fur groRflichigen Einzelhandel* (welcher nachrichtlich in Teil A-
Planzeichnung von Nr. H 9A dargestellt wird) wurde im Bereich des Knotenpunktes Aussiger
StraBe / Alois-Thums-StraRe / Werkszufahrt ,Kahle“ die Neuerrichtung einer
Lichtsignalanlage mit deren Koordination (Einrichtung einer grinen Welle) mit den ostlich
(FuRgangerquerungsanlage) und westlich (Knotenpunkt mit der Kénigsberger Stralle)
benachbarten Lichtsignalanlagen, die Ausweitung der Aussiger Strale um eine neue
Rechtsabbiegerspur sowie die Neuerrichtung von FuRgéngerfurten Uber die Alois-Thums-
StraRe und die Aussiger StraRe bereits geplant, die Verkehrsflachen iSv. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB wurden hierfur mit Bebauungsplan Nr. H 7 planungsrechtlich festgesetzt und die
bauliche Umsetzung dieser MaBnahmen wurde vertraglich vereinbart, insbesondere im
Verhaltnis zwischen dem BundesstraRen-StraRenbaulasttréger und der Stadt Nidda
(Verwaltungsvereinbarung), welche unverandert guiltig ist und ihre Umsetzung erwartet.

Im Zuge der mit dem Bauungsplan Nr. H 9A nunmehr geplanten Nutzungsanderung von
Teilflichen des ,Kahle-Grundstiicks" wird die vorhandene Werksausfahrt ,Kahle* in Form der
neuen ,PrivatstraRe“ aus dem ,Kahle-Grundstiick" auf die Alois-Thums-Strale an die
Geometrie des bereits mit Bebauungsplan Nr. H7 neu geplanten Kontenpunktes angepasst
und an diese bereits mit Bebauungsplan Nr. H7 neu geplante Verkehrsanlage herangeplant.
Zur Regelung des Verkehrs von der Nebenstrecke ,Privatstrale” in die Alois-Thums-Stralle
wird - wie bereits mit Nr. H 7 geplant - eine Lichtsignalisierung errichtet und zusatzlich bzw.
neu eine FuBgangerfurt zur Querung der ,PrivatstraBe” im Einmindungsbereich zur Alois-
Thums-Strale.

dem Eingang der Verkaufsstitte - gelegenen - auch Uberdachten - Flachen zum (4) Wasserschutzgebiet und Heilquellenschutzgebiet (§ 33 HWG)
T il Das PI biet liegt in der Schut: Il B des fest tzten W hutzgebietes fir di
i 4 o as Plangebiet liegt in der Schutzzone es festgesetzten Wasserschutzgebietes flur die
b) giae’t":i:?w?;:érﬁgfge:eep \)l:rrllaEL:?sksi:I:v Zzneer;::;f\h.ﬁ;::; von fir Kunden bestimmte QUI'?'S'.ERE (d;ESTAl:'TUE © i.AUI."CHER.ANLgG:.'." g"i 81.tA Ps' ZHBZ.) Dachf : Wasserwgrke vong Kohden, Orbes und Rainrod dzr OVAG, in der Zone 9:V und D des
Sanitar- und WC-Raume, it Sl il et EZZ?Z:::{:;T gRqude mic/pNUEl ~die Lachionman: Heilquellenschutzgebietes des Staatsbades Bad Salzhausen sowie in der Zone | des
c) die auBerhalb der Verkaufsstitte gelegenen uberdachten aber nicht allseitig - Pultdach (PD) Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks. Die sich hieraus ergebenden Ge- und Verbote
umschlossenen Kunden-Eingangstiirbereiche (wie z. B. die ebenerdige Flache - Satteldach (SD) sind zu beachten.
unterhalb von Geb&ude-Vordachern uber Kunden-Gebéudeeingangstiren). - Héhe Kniestock max. 1,25 Meter IV. HINWEISE (diese sind nicht Bestandteil der Festsetzungen der Satzung)
Die Summe der Flachen a) bis c) durfen zusammen 300m? nicht Gberschreiten. Dachbegriinungen sind zulsssig. (1) Stellplatzsatzung der Stadt Nidda
TH 12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . v . i Die Stellplatzsatzung der Stadt Nidda idFv. 27.05.2003 (in Kraft getreten am 01.07.2003)
FH 14 5rmn e GARAGEN, STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE, ABSTELLPLATZE FUR iVm. den in diesem Bebauungsplan unter Teil B Il.2. getroffenen Festsetzungen ist zu
’ Fur das SO-Gebiet werden fir das Mass der zulissigen baulichen Nutzung oberhalb der FAHRRADER (§ 4 HBO iVm. § 81 Abs. 3 H.BO). : beachten. Dies "gilt insbesondgre fur die Anzahl, GréBe und Beschaffenheit von Stellplatzen
Geléndeoberfliche folgende HochstmaRe festgesetzt: Im Geltungsbereich des Beba'uungspla?ns gilt die Stellplatzsatzung de'r Stadt Nidda (samt und deren Begriinung durch Baume.
a) Grundflachenzahl (GRZ): 0.8 Anlage zur Stellplatzsatzung) i. d. F. wie beschlossen am 27.05.2003, in Kraft getreten am (2) Denkmalschutz - Funde (§ 20 HDSchG)
b) Geschossflachenzahl (GFZ): 1'6 01.07.2003 - auch sofern die Stellplatzsatzung idFv. 27.05./01.07.2003 kinftig geéndert wird, Bodendenkmaler (wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde,
¢) Zahl der Voligeschosse (2): d;e Zahl der Voligeschosse (Z) wird nicht festgesetzt sofern in diesem Bebauungsplan keine von dieser Stellplatzsatzung abweichenden wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), die bei Erdarbeiten entdeckt werden, sind
d) Hshe baulicher Anlagen (H): unterer Bezugspunkt: Festsetzungen getroffen sind. unverzuglich dem Hessischen Landesamt fur Denkmalpflege in Hessen (Abt. Archdologische
HBhe Oberkante Fahrbahn der Alols-Thums-Strae Kfz-Stellplatze (nicht hingegen die Fahrgassen) sind mit einem teil-wasserdurchléssigen Denkmalpflege in Wiesbaden) zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
an der in der Planzeichnung eingetragenen Stelle oder sickerungsfahigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
obere Bezugspunkte: herzustellen. Fur die Begrifflichkeiten teil-wasserdurchlassig und sickerungsfahig gilt Teil B Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiutzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).
fur die Traufhdhe .(TH): 12.0 Meter 1.2.(2) Satz 2 fiir diese Festsetzung ebenso. (3) Altlasten
fur die Firsthohe (FH): 14 5 Meter Im SO-Gebiet ist fiir je 6 KfZ-Stellplatze ein standortgerechter Baum (leichte Hochstdmme - 2 Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bei Flachdéchern gilt die P b e x verpflanzt, gerader Stamm mit entwickelter Krone, GréRensortierung nach Stammumfang Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
(TH): 12,0 Meter. Bei Pultdécher gilt die maximale in cm, gemessen in 1 m Héhe 10/12) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Gefshrdung fur Mensch oder Umwelt ausgeht, soll umgehend das Regierungsprasidium
Gebéude,héhe oh (FH): 14,5 Meter. Baume, die infolge Festsetzung Teil B 11.2.(3) zu pflanzen sind, kénnen auch in den im Darmstadt (Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt), die néchste Polizeidienststelle oder
' Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréauchern und der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises benachrichtigt werden.
Gemah § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird fur das SO-Gebiet festgesetzt, dass eine sonstigen Bepflanzungen iSv. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und einer etwaigen Flache iSv. § 9 (4) Grundwasser
Uberschreitung der GRZ auf bis zu 0.9 zuldssig ist, wenn die im SO-Gebiet gelegenan KIZk Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG soweit diese hinter der StraBenbegrenzungslinie liegt, errichtet Sollte bei der Bebauung von Grundstiicken wahrend der Grubenherstellung Grundwasser
Stellplétze (nicht jedoch die Fahrgass,en) in teil-wa;serdurchléssiger oder sickerungsfahiger werden. In diesen Flachen gepflanzte Baume werden auf die Anzahl der geméaR Festsetzung aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige
Bauweise ausgefihrt werden. Als teil-wasserdurchlassig bzw. sickerungsfahig gelten Teil B 11.2.(3) neu zu pflanzenden Bé&ume angerechnet. bei der Unteren Wasserbehérde erforderlich. Diese entscheidet dartber, ob eine Erlaubnis
Oberbauten wie z. B. Pflastersteine (Aqua-Drain-Pflaster) die eine Versickerungsfahigkeit el de[ Beragnnilyg der Nutz.flacl'.\e B, Allon o de_ar Anlag:a zur. Stellplatzsatzung fur die Grundwasserableitung beantragt werden muss.
von mindestens 100 Litern pro Sekunde pro Hektar haben, oder Pflastersteine mit einem (Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften, Cafes, Bistros u.d.) bleiben Nebenrume (5)  Schutz von Versorgungsleitungen
Dranfugenanteil von mind. ca. 10% oder andere Systeme (',es gebundenen Oberbaus mit (insbesondere einschlieBlich Kiichen, Vorbereitungsraume, Kuhl- und Lagerraume, Personal- Bei der Neupflanzung von Baumen sollen bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,5m zu
vergleichbarer Versickerun.gsk-::istung Umkleiden, Personal-W C'’s, sonstige R&ume fiur Personal oder Haustechnik, bestehenden Versorgungsleitungen SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm
Bei der Ermittiung der Fliche der Baugrundsticke iSv. § 19 Abs. 3 BauNVO fur die [Resseniiachen) Rl 8F BetON getroffen  werden.  Bei  Neuverlegung ~ von  Versorgungsleitungen durch
; I i o et i Bei der Berechnung der Sportfléche iSv. Ziffer 5.4 der Anlage zur Stellplatzsatzung (Tanz-, Versorqungsunternehmen im Bereich bestehender B&ume sollen erforderliche
Ermittlung der zuldssigen Grundflaichen und der zuldssigen Geschossflachen sind auch : gung
Flichen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen iSv. § 9 Ballett, Fitness- und Sportschulen) bleiben Nebenrdume (insbesondere einschlieBlich SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstréager errichtet werden.
Abs. 1 Nr. 25a BauGB, Flichen fir die in Teil B 1.5. Festsetzungen getroffen sind und S:;Zi;t und WC-Réume, Umideiden, Thekenbereiche, Temassenfiichen, Lager) auBer V. RECHTSGRUNDLAGEN
etwaige Flachen im Sinne von § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG in Bezug auf die B457 ; 2 : Gl : (1) Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
i g R T A Zum Schutz von nachtaktiven Insekten (,Lichtfalleneffekt’) ist die Beleuchtung von !
(Kénigsberger StraBe) soweit diese hinter der StraRenbegrenzungslinie liegen, je als . : ; } zuletzt durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes v. 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert wurde
; t Verkehrswegen, Platzen und Anlagen mit Natrium-Niederdruckdampflampen oder
Bauland einzubeziehen. i : i : : : L Auf den Bebauungsplan anzuwendende Fassung des BauGB
4 . L i N gleichartigen Lichtquellen, bzw. warm-weien LED (Lichtfarbe unter 3000 K) mit gebundelter : £t )t ; i :
Im Bebauungsplan als (6ffentliche oder private) Verkehrsflichen festgesetzte Flachen qitict s Shabllings her et Dieses Bebauungsplanverfahren wurde vor dem 13.05.2017 férmlich eingeleitet. Die
werden bei der Ermittlung der Flachen der Baugrundstiicke iSv. § 19 Abs. 3 BauNVO fir die ¥ - y : : frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde hierfur vor
: i = g 5 . y FahrstraRen und Fahrgassen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit . i
Ermittlung der zuldssigen Grundflachen und zuldssigen Geschossfléachen nicht einbezogen. sinar Achslast vor mindestens 10 1o und einem zuldssigen Gesamtgewicht von: 16 fo ohne dem 16.05.2017 eingeleitet und auch abgeschlossen.
Die Versiegelung dieser Verkehrsflaichen erfolgt ohne Anrechnung auf die zulédssigen AR 2 g i g ‘ Weil das Bebauungsplanverfahren vor dem 13.05.2017 férmlich eingeleitet wurde wird
S : 4 . : i Schwierigkeiten befahren werden kénnen. Unterflurhydranten sind so anzulegen, dass sie ; et el : : 4 g
Grundflachen. Auch die Fliche der Privatstrale ist trotz der durch diese verursachten Yoy e arica T ek BlosKler wiarden dieses, auch hinsichtlich von gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen Schritten des
Q) Versiegelung bei der Ermittlung der Grundfiache iSv. § 19 Abs. 2 BauNVO sowie § 19 Abs. 4 : Verfahrens mit welchen noch nicht begonnen wurde (§ 233 Abs. 1 S. 2 BauGB), insgesamt
Satz 1 BauNVO nicht mitzurechnen oder sonstwie anzurechnen. WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN (§ 81 Abs. 3 HBO) nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften, d. h. dem Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d.
i " & e _ Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 des
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Im SO-Gebiet sind folgende Anlagen der AuBenwerbung iSv. § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 7 HBO Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), durchgefiihrt und abgeschlossen (§ 233 Abs. 1
und Warenautomaten, und solche Anlagen die gemaR § 55 HBO iVm. Anlage 2 Abschnitt | S. 1iVm. § 245¢ Abs. 1 S. 1 BauGB)
Bauweise Nr. 10 HBO baugenehmigungsfrei sind, zuléssig: : : i "
: S i : i ; " , ; (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S.
Im SO-Gebiet wird die abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Werbepylon 132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
Abweichung von der offenen Bauweise besteht in der Zuléssigkeit von Einzelhdusern und In der in Teil A - Planzeichnung mittels schwarzer Strichlinie eingetragenen Aufstandsflache e
rIz‘op!;)elr;auseLrg sow; :ausgrupr;en von auch_ube8r550 Il:/llle:er Lgni? (;)eschr:ankt a"if' T:ne ist eir? Werbepylon zuléssig wie folgt: Auf den Bebauungsplan anzuwendende Fassung der BauNVO
e T sl ot MR ) HAhe des Pylong mex 15m _ Weder die BauNVO noch das Anderungsgesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) beinhaltet
Girorzal otgid sing, soiain jm Eoigen. i e Anferdprngen ggman 5.5 b) als Einzel-, Doppel-, oder Dreisporn (mit Standort innerhalb der Aufstandsfléche) eine fir das Anderungsgesetz vom 04.05.2017 anwendbare Uberleitungsvorschrift. Auf den
S::r; SZtZrZ glte:;::g:kiﬁ:io erfullt sind, zulassig. ¢) Gesamtfléiche der Werbetrager 150m? Bebauungsplan ist deshalb mit Wirkung zum Ablauf des 12.05.2017, dem Tag der
e il n . . d) beleuchtet bzw. als Lichtreklame Bekanntmachung des AnderungsG im Bundesanzeiger, die BauNVO in der am 04.05.2017
a) Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Baugrenze gem&R § 23 Abs. 3 e) Mindesthéhe Unterkante Werbetrager 4m (BGBL. | S. 1057) ges
: et ) BE-0 geédnderten Fassung anzuwenden.
RalNVO fostdess ot f) am Sporn befestigte Werbetréger durfen - sofern dem im Ubrigen bauordnungsrechtliche (3) Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. d. Bekanntmachung v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
b) Eine Uberschreitung der Bau.grenze um bis zu 2,0 Meter durch untergeordnete Bauteile Belange nicht entgegenstehen - (ber die mittels schwarzer Strichlinie in der S. 58), gedindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
(z. B. Vordécher, Balkone, Einhausungen, Mullboxen, Wandanbauten, Aggregate, Kraft- Planzeichnung eingetragene Aufstandsfliche hinausragen, nicht jedoch in die Flachen il de,n Bebauunasplan anziiwendsride Fassung det PIanZV.
90/1 Warme-Koppelungsaniagen, Werbeanlagen, Beleuchtungsmasten) st gemad § 23 Abs. 3 Gffentlicher Verkehrsflachen Weder die PlanZV noch das Anderungsgesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) beinhaltet
() Satz 3 BauNVO unter Einhaltung der Mindestabsténde gemai § 6 HEO und sofern dem Werbeanlagen an Gebaudefassaden eine fur das Anderungsgesetz vom 04.05.2017 anwendbare Uberleitungsvorschrift. Auf den
das FStrG nicht entgegen steht (z. B. mit Verbotstatbestanden oder Standort: vom &ffentlichen Verkehrsraum einsehbar an den Fassaden sowie auf Bebauungsplan ist deshalb mit Wirkung zum Ablauf des 12.05.2017, dem Tag der
Zustimmungsvorbehalten) - bzw. im Falle dass das FStrG einem solchen Vorhaben Dachern von Gebauden Bekanntmachung des AnderungsG im Bundesanzeiger, die PlanZV in de|: am 04.05.2017
entgegen steht hierfir eine Zustimmung oder eine einzelfallbezogene ausnahmsweise GréRe: (je) max. 5,5m x 3,5m (BGBI. | S. 1057) geanderten Fassung anzuwenden : i
Zulassung der obers.ten LandesstraRenbaubehérde erteilt ist - als Ausnahme iSv. § 31 Anzahl: max. 7 (4) Geset.z ﬁi)er die Umweltvertréglichkeitsprl'ifung‘ (UVPG) i. d. F. d. Bekanntmachung v.
Abs. 1 RRUGE stlg. Art: mit Beleuchtung wéhrend der Betriebs- bzw. Ladendffnungszeiten 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&ndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.06.2017
c) Nebenanlagen iSv. § 14 BauNVOsind auch auBerhalb der Uberbaubaren Fahnen mit dazugehérigen Masten (BéBI-. |'S. 1966 NI 425 : ' i
S::Sgtssttl;g:f:;::;‘n f):If:rmZuosI:::m S:ssvgriterﬁaltenrl\c):ht L ze\;tgienge:allztedh;ss(zaasBi:StTClst Standort: im Bereich des gesamten SO-Gebietes (innerhalb und/oder angrenzend an (5) Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. d. Bekanntmachung v. 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,
. 9 Lol ik . : Parkplatzanlagen, auch auBerhalb des mit Baugrenze festgesetzten 180), gesindert durch Art. 2 des Gesetzes v. 15.12.2016 (GVBI. S. 294).
e!nem Solchsn Niprmben, cntgogen SimhE el pile. SHENTIOLNG  Suer SIDE Baufensters sofern dem § 9 Abs. 1 bis Abs. 6 FStrG nicht entgegen steht 2. (6) BundesfernstraBengesetz (FStrG) i. d. F. d. Bekanntmachung v. 28.06.2007 (BGBI. | S.
englfallbezogene ausna'hmswelse Zulassung der "ob.ersten Landesstralenbaubehérde B. mit Verbotstatbfasténden oder Zu'st|mmungsvorbehalten - bzw. im Falle 1206), zuletzt gesindert durch Art, 1 des Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBI. | S. 2082)
eiiBiltist = sls Ausndhiis [Sv.i5 o 1Abs, | RaUGEIZUIasSI . . dass § 9 Abs. 1 bis Abs. 6 FStrG einem solchen Vorhaben entgegensteht (7) Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. v. 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), gendert durch
d) Die Untere Bauaufsichtsbehérde hat im Zuge jedes Baugesuches, mit welchem die hierfur eine Zustimmung oder eine einzelfallbezogene ausnahmsweise Gesetz vom 28.09.2015 (GVBI., S. 338) '
Erteilung einer Ausnahme iSd. Festsetzungen B 1.3.(2)b und/oder c) beantragt wird, Zulassung der obersten LandesstraBenbaubehérde erteilt ist) e JEr ' :
g ; (8) Stellplatzsatzung der Stadt Nidda (samt Anlage zur Stellplatzsatzung) i. d. F. wie
Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement an dem Baugesuch vor Entscheidung GroRe: Masthéhe max. 8m, Auslegerbreite max. 1,75m beschlossen am 27.05.2003, in Kraft getreten am 01.07.2003
hiertiber zu beteiligen (§ 61 Abs. 1 Nr. 2 HBO). Anzahl: max. 10 e : s
Art: mit innenliegender Seilfiihrung, (auch) mit Dreh-Auslegermast Verfahrensvermerke
ABWEICHENDE MASSE DER TIEFE DER ABSTANDSFLACHEN Freistehende Werbetafeln 1. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 12.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. H 9A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Standort: im Bereich des gesamten SO-Gebietes (innerhalb und/oder angrenzend an Kahle Grundstuck (Nordost) gemaf § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB als Bebauungsplan der
Parkolatzanlagen auch auRerhalb des mit Baugrenze festgesetzten Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren sowie eine fruhzeitige
Die Tief Abstandsflach im SO-Gebi l4ssi bepvl i3 Teil B P ioab 4 g 9 Unterrichtung bzw. Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren, beschlossen.
e Tiste der AustAndET-icien oeg W) .-Ge ot pleoiioi Wer.ep.y PilE geinan e Baufensters sofern dem § 9 Abs. 1 bis Abs. 6 FStrG nicht entgegen steht z. 2 Der Planvorentwurf wurde zur Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB an die Fachbehdrden mit
9L roetagt n'a i i baulllchen Anlage: agh sowellices ggmé[& S B. mit Verbotstatbesténden oder Zustimmungsvorbehalten - bzw. im Falle . Schreiben vom 25.07.2016 versendet, die Frist zur Abgébe der Stellungnahmen endete am
Planze|chenerklérung 2. MaR der baulichen Nutzung 4. vVerkehrsflachen 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, 8. Darstellungen ohne Normcharakter / Hinweise 2 . Sd f HI.B% (b;‘s;\; tderen Strakenmitie) aut dor Aleis-Thumg-Sirate lisgeh - C.2H, d.ass"§ 9‘Abs. 1 b_is Abs. 6 FStrG _ei“e"? solchen Vorhaben e“tgege”St?ht 25.08.2016.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ‘ Mingescns leton it ] : : hierfir eine Zustimmung oder eine elnzelfallbezogel?e. ausnahmsweise 3. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.03.2017 beschlossen den Bebauungsplan samt
Fullschema der Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) —1_L_L | mégliche neue Grundstiicksteilung/Grundstlicksgrenzen (2) Das SO-Gebiet steht nach seiner Nutzung den Gewerbe- und Industriegebieten iSv. § 6 Abs. Zulassung der obersten LandesstraBenbaubehdrde erteilt ist) Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen und zugleich
o 06 Grindfisehanzihl (GRZ) StraBen- und Gehwegfiéichen (je ffentlich) it B8 5 S. 1 Nr. 2 HBO gleich, weshalb die Tiefe der Abstandsflachen im SO-Gebiet 0,2H betragt, GroRe: (j&) max. 5,5m x 3,5m die Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die ortstbliche
ArtoerbeiletionNutsin. B2l eiaihasse i ’ peisinaeqioian lSJtmagretf:ZUnng V;"oﬂgt?hen lzaumﬂAnpﬂanzen von leumzeclw . e ausgenommen an den Grenzen zu Gebieten anderer Nutzung. Anzahl: max. 4 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss sowie der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
z.B.SO | z.B.I+D : e e nococooooc| Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. Plan 2.1) \ Flurstiicksgrenzen (Bestand) (3) Die Festsetzungenin Teil B 14.(1)und 14.(2) haben Vorrang gegenuber den Art: mit Beleuchtung wahrend der Betriebs- und Ladenéffnungszeiten am 27.05.2017 im ,Kreisanzeiger. Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
TSR SV zB. @ Geschossflachenzahl (GFZ) ——— Bl D abstandsflachenrechtlichen Bestimmungen der HBO (§ 6 Abs. 11 HBO). (5) Schaukasten, Vitrinen, Hinweisschilder vom 02.06.2017 bis 07.07.2017.
ZB.ORZ08 |26 @ : - : ' e 135/2 Flursticksnummern (Bestand) 5.  FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN Standort: im Bereich des gesamten SO-Gebietes (innerhalb und/oder angrenzend an 4.  Eine Beteiligung berthrter Trager offentlicher Belange iSv. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB erfolgte mit
Hohenangabe | Balwelss TH | Traufohe als Hchstmat in m Privatstraite : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Parkplatzanlagen, auch auBerhalb des mit Baugrenze festgesetzten Schreiben vom 20.07.2017 bis 04.08.2017.
: Strauch (gem. PlanZV 13.2.1) B iadbiebslide aunRrHam des Gelgsbersicise o o ‘ . o 9 i 1 A e Baufensters sofern dem § 9 Abs. 1 bis Abs. 6 FStrG nicht entgegen steht z. 5. Die ?tadtverordnetenyersamrtxlung "hat am 26.09.2017 die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
FH SRl Rl R T P~ "X | Einfahrtsbereich n der in der Planzeichnung durch rote Strichlinie umrandeten und mi eschrirteten 8. pit NarbolskatbastAnd der Zusti cebehalier - bt i Fals Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgewogen, den Bebauungsplan Nr. H 9A
o : Flache sind KfZ-Stellplatze mit deren Parkplatzbeleuchtungsmasten und mit deren It werodiataibesiandon omer cusImmUNGayoIeaiatol - Ret. I T8 JKahle Grundstiick (Nordost)* i.d.F.v. 11.08.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung
3. Bauweise, Baugrenzen i Sonstige Festsetzungen und Planzeichen Neubaugebaude (unverbindlicher Planungsvorschiag) Zufahrtsflachen zuléssig. Im westlichen Bereich dieser durch rote Strichlinie umrandeten d.ass"§ 9_AbS- 1 b_'S Abs. 6 FStrG pinem solchtlen Vorhaben entgegenstght  dF.v. 11.08.2017 durch Beschluss gebilligt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 5. Grinfachen Flache (vgl. Teil A - Planzeichnung) ist in der in der Planzeichnung durch schwarze Strichlinie hierfur eine Zustimmung oder eine einzelfallbezogene ausnahmsweise 6.  Der Bebauungsplan Nr. H 9A ,Kahle Grundstiick (Nordost)* samt Begriindung je i.d.F.v. 11.08.2017
4 Zulassung der obersten Landesstralenbaubehdrde erteilt ist) entspricht dem Beschuss der Stadtverordnetenversammiung vom 26.09.2017 und wird hiermit

"Sichtdreiecke" aus Vorentwurf IMB-Verkehrsplanung dargestellten Aufstandsfléche zudem ein Werbepylon gem. Teil B 11.3.(1) zulassig.

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs :
(§ 9 Abs. 7 BauGB) ‘ GrolRe:

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) ®esememeemen | Baugrenze . ! g (Je) max. 4m x 1’75m ausgefertigt. f > S
] / ;s —— : i j Nachrichtliche Darstellung der Geltungsbereichsgrenze i Anzahl: max. 4 &
g : bffentllche .Grunﬂéche i r‘ ST —I Umgrenzung von Flachen fur Ste"plétze des Bebauungsp‘ans Nr. H7 6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs- 1 NI". 11 BauGB) . : . ; i i : ) 0 2 O%{t 291? e@ (/J/C/ b/ 6‘, /\)
SO (S§o?:t:g:s 20nd:gg§ble:\l%eon)1 textl. Festsetzung . B it e e (ot Rt i Zweckbestimmung StraBenrandbegriinung w2 __ | mitderen Zufahrtsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) "Sondergebiet fir groRflachigen Einzelhandel" (1) Privatstrale Art: mit Beleuchtung wahrend der Betriebs- und Ladenoﬁnungsze|ten Nidda, den . .
S. 2 Un au ’ . . : f . e PR X
HINWEIS: Darstellungen von neuen Grundstiicksgrenzen sind nur Vorschisige Zur inneren VerkehrserschlieBung des Plan-Gebietes und der an dieses angrenzenden (6) Werbeanlagen mit Wechsellicht, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig. Zulassig (Siegel der Stadt, Hans-Peter Seum)

Bauflachen ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Anschluss und sind Schilder und Einzelbuchstabenschrift-Anlagen. Zuldssig sind Anlagen fur Fremd- und Burgermeister)
ErschlieBung von Bauflachen an offentliche Verkehrsflachen® als PrivatstraBe (Flache Eigenwerbung. Werbeanlagen sind nur in blendfreier Ausfuhrung zuléssig. Fahnenmaste, 1 4 0kt 2017 e i et

Werbetafeln und Schaukasten durfen nicht in die Flachen von 6ffentlichen Gehwegen oder 7. Der Satzungsbeschuss des Bebauungsplans wurde am

gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. /) (/’ &
Nidda, den _2 0 Okt. 2007 é%&/ = 2/(/ (it =

(Siegel der Stadt, Hans-Peter Seum)
Burgermeister)

zur Nutzung fur private Zwecke die nicht der &ffentlichen Nutzung gewidmet wird)

festgesetzt. 6ffentlichen StraRen hineinragen.

Fur die Zulassigkeit in Teil B 11.3.(1) bis 11.3.(5) nicht aufgefiihrter Werbeanlagen und/oder

7. FLACHEN FUR ANLAGEN AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) } A : _ i g
dort nicht beschriebener Werbemittelarten gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen generell und solche die
gemaR § 55 HBO iVm. Anlage 2 Abschnitt | Nr. 3.9 HBO genehmigungsfrei sind, sind auf

Grundstiicksflaichen sowie in und auf den Dachflaichen, Fassaden und Flachdéchern,
zulassig. Zur Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf &éffentlichen
StraRen sind fiir diese blendfreie Ausfihrungen vorgeschrieben.

Bebauungsplan Nr. H 9A "Kahle-Grundstick (Nordost)" im Stadtteil Harb,

der Stadt Nidda, Wilhelm-Eckhardt-Platz - 63667 Nidda
8. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Stand: 11.08.2017
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind dem Stand der Technik gemaR unterirdisch zu
verlegen. Planungsgemeinschaft KLAUS HEIM
Architektur + Landschaft

£
' PlanungsbUro

Friedrichstrale 35
63450 Hanau am Main
Telefon: (06181) 9371-0
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