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Stadt Nidda, Stt. Harb

Bebauungsplan H8
»Kinderheim - Harb*

FPLANKARTE 1

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Naturschutzgesetz und Hess. Bauordnung in
der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.
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1.2.81 Plankarte 1:
Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

1.2.8.2 Plankarte 2:
Entwicklung naturnaher Waldbestand
(vgl. textl. Festsetzung 3.2.2)
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U U Cc S ZUNG
- §9 BauGB / BauNVO

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) u. 14(1) BauNVO:

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Stellplitze und Garagen sowie untergeordne-
te Nebenanlagen nur innerhalb der {iberbaubaren Flache zuldssig.

Ausgenommen sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/ oder ober-
flachlichen Ableitung von Regenwasser.

Landschaftspflegerische Festsetzungen gem, § 9(1)20 BauGB:

Rad-, Geh- und FuBwege, PKW- Stellplitze, Lagerflichen sowie funktionsbedingte
Nebenfliachen (z.B. Miilicontainerstellplitze) sind in wasserdurchldssiger Weise zu
befestigen (2.B. sickerfihige Pflasterbeldge).

Aus Griinden der Betriebssicherheit oder der Belastungsfihigkeit kann hiervon ab-
gesehen werden.

Entwicklung eines naturnahen Waldbestandes:
Die AufforstungsmaBnahme ist in Abstimmung mit der zustdndigen Forstbehérde
(Forstamt Nidda) und der unteren Naturschutzbehorde beim Wetteraukreis durchzu-
fiihren. GemaR Planzeichnung und nachstehenden Ausfiihrungen werden folgende
MaRnahmen empfohlen:
- Westteil: Anpflanzung von Esche, Bergahorn und Bergulme
- Mittlerer und ostl. Teil: Anpflanzung von Hainbuche, Vogelkirsche, und Win-
terlinde (nachrangig auch Buche und Eiche)
- Am nordl. und siidostlichen AuBenrand: Entwicklung eines rd. 5 m breiten
AuBenzone (Strauchmantel) mit Anpflanzung von Heckenrose, WeiRdorn,
Hasel, Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Kreuzdorn
- daran anschliefend: Entwicklung einer rd. 5 m breiten Innenzone aus Bau-
men 2. Ordnung - Feldahorn, Elsbeere, Wildapfel, Salweide, Espe.

AUPLANUNGRECHTLICHE FESTSETZ
- §9(4)BauGB I.V.m. § 81 HBO

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbotszone gem. § 9(1) FStrG unzuléssig.
Werbeanlagendiirfen nur an der Stitte der Leistung, nur in baulicher Einheit mit dem
jeweiligen Hauptbaukérper sowie nur im Erdgeschossbereich errichtet werden.
Beleuchtete Werbeanlagen sowie Aufschiittungen fiir Werbeanlagen sind unzulés-
sig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt iiber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewiisser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch o6ffentlich rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegen stehen.

(§ 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz- WHG))

Forstrechtliche Bestimmungen
Auf die Bestimmungen des Hessischen Forstgesetzes wird ausdriicklich hingewie-
sen,

Kampfmittelrdumung

Nach dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen (Stellungnahmen vom
26,01.2009, Az.: | 18 KMRD - 6b 06/05- und vom 07.05.2010 Az.: | 18KMRD - 6b 06/05
- N 375 - 2010) befindet sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet.
Desweiteren liegt der Bereich in einem Gebiet, in dem Kampfmittel unsachgeméf
gesprengt wurden,

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsitzlich ausgegangen werden.
Vor Beginn geplanter BaumaBnahmen ist auf den Grundstiicksflachen, auf denen
bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden, eine systematische Uberpriifung
(Sondierung auf Kampfmittel, ggfs. nach Abtrag des Oberbodens erforderlich und
vorzunehmen.

Auf die diesbeziiglichen Vorgaben des Kampfmittelrdumdienstes des Landes
Hessen und auf das Abstimmungserfordernis mit dem Kampfmittelraumdienst wird
ausdriicklich hingewiesen,

Trinkwasserschutz / Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzonen Ill B (Gemarkung Harb) sowie
zum geringen Teil in der Schutzzone lll A (Gemarkung Kohden) des mit Verordnung
vom 23.03,1987 fiir die Gewinnungsgebiete Kohden, Orbes und Rainrod
festgesetzten Wasserschutzgebietes der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG
(StAnz.: 19/1987, S. 1112).

Die Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt in den folgenden Schutzzonen des mit Verordnung vom
06.10.1992 festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannten
Heilquellen des Landes Nidda-Bad Salzhausen (StAnz.: 45/ 1992 S. 2836):

o Qualitative Schutzzone |V

o Qualitative Schutzzone D
Die Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Immissionsschutz

Die Ausweisung des Gebietes erfolgt in Kenntnis der von der B 457 ausgehenden
Emissionen. Fiir geplante Gebdude sind notwendigenfalls zur Abwehr erhéhter
Ldrmimmissionen geeignete und ausreichende Vorkehrungen fiir den Schallschutz
zu treffen, die gewahrleisten, dass innerhalb der Gebiude zu zulissigen
Innenschallpegel fiir Aufenthaltsriume gemaB VDI-Richtlinie 2719 nicht
tiberschritten werden.

Bodendenkméler:

Innerhalb des Plangebietes konnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingeriite,
Skelettreste entdeckt werden.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so ist diese dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Archiologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen.

Altlasten:
Hinweise oder Erkenntnisse beziiglich vorhandener Bodenbelastungen innerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches liegen nicht vor.

7. Vermerke

A, Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:
» Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung
* ortstibliche Bekanntmachung im Kreisanzeiger vom

2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB:
» ortsiibliche Bekanntmachung im Kreisanzeiger vom
» &ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt

3. Beteiligung der Behorden gem. § 4(1) BauGB (Scoping):

18.05.2004
17.01.2008

17.01.2008
19.01. bis 30.01.2009

* Anschreiben an die Behérden u. sonstigen Tréger 6ff. Belange

4. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:
» ortsiibliche Bekanntmachung im Kreisanzeiger vom
» ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt

5. Beteiligung der Behorden gem. § 4(2) BauGB:

16.01.2009

08.05.2010
17.05. bis 25.06.2010

» Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Triger 6ff. Belange

6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie
gem. § 5 HGO i.V.m. § 9(4) BauGB u. § 81 HBO
* Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung

Nidda, den 04.11.2010

DS

07.05.2010

02.11.2010

Der Magistrat
% " 7 \/iég o~y

Blrgermeister

B. Vermerk lber das Inkrafttreten des Bebauungsplans

* Der Bebauungsplan H8 , Kinderheim ~ Harb*, bestehend aus Planzeichnung

und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Nidda, 04.11.2010

DS

Der %gistrat i
C?.?*/. S

Blrgermeister

» Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt
Nidda entwickelt und tritt gemén § 10 Abs, 3 Satz 4 BauGB mit der

ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
* Ortslibliche Bekanntmachung im Kreisanzeiger vom

Nidda, 30.11.2010

Ds

27.11.2010

Der Magistrat

Blrgermeister




