TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Planungsrechtliche Festsetzungen nach- § 9, Abs. 1 BauGB

1.1 Hohenbegrenzung der Gebdude nach § 9, Abs. 2 BauGB=®

— Bei den Gebduden darf die Schnittkante zwischen AuBenwand und
AuBenseite der Dachhaut maximal 0,40 m Uber dem DachgeschoRboden
(Rohboden) liegen. Dies trifft nicht zu, wenn das Dachgeschof als
VollgeschoB ausgebaut wird. Die zulassige Anzahl an Vollgeschossen darf
dabei aber nicht Uberschritten werden. -

- Bei den Gebduden darf die maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen
AuBenseite der AuBenwand und AuBenseite der Dachhaut) nicht mehr als
8,70 m betragen.

Die Werte sind an der ungiinstigsten. Stelle des Gebdudes zu messen.
MaBgebend ist das vorhandene Geléande.

1.2 Hohenbegrenzung von Nebengebduden nach § -9, Abs. 2 BauGB
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO sind nur eingeschossig
auszufihren.

.

1.3 Stellung der Garagen auf den Grundsticken nach § 9, Abs. 1 BauGB
Die Errichtung von Garagen ist nur auf den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Nicht uberdachte Stellpldatze dirfen auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléachen errichtet werden.

1.4 Pflanzflichen nach § 9, Abs. 1 (25a) BauGB

Die mit dem Planzeichen “Private Grinfldache zum Anpflanzen von
standortgerechten, heimischen Baumen und Striuchern” gekennzeichneten
Flachen sind, soweit keine detaillierten Bepflanzungen vorgegeben sind,
mit Baumen und Strauchern aus den nachstehenden Pflanzlisten zu

bepflanzen.

Pflanzliste fir Stréucher

Felsenbirne
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel

weifdorn-
Sanddorn
Heckenrose
Salweide

Pflanzliste fur Baume

Feldahorn
Bergahorn

Esche

Stieleiche
Vogelkirsche
Rotbuche - .
Hainbuche
Eberesche
Winterlinde

_tﬁXia cordata

amelanchier lamarckii
cornus mas

cornus sanguinea
corylus avellana
crataegus monogyna

-

© hippophae rhamnoides

rosa canina
salix caprea

acer campestre
acer pseudoplatanus
fraxinus excelsior
quercus robur
prunus avium

fagus sylvatica
carpinus betulus
sorbus aucuparia



pflanzliste fur Baume

Feldahorn acer campestre 22 |
Bergahorn acer pseudoplatanus :

Esche - fraxinus excelsior

Stieleiche ‘ quercus robur

Vogelkirsche . prunus avium

Rotbuche : fagus sylvatica

Hainbuche . carpinus betulus

Eberesche ‘ sorbus aucuparia

Winterlinde tilia cordata

Besonders geeignet sind auch Obstbaumhochstamme a1tef heimischer
Sorten.

Apfelhochstdmme: Jakob Fischer
Jakoq Lebel
Bioken
Bohnapfel
Boskoaop

. Winterrambur
sowie Zwetschgen

1.5 Baumpflanzungen _nach § 9, Abs. .1 (25a) ‘BauGB

Die mit dem Planzeichen "Fldche fir das Anpflanzen von Einzelbdumen”
gekennzeichneten  Standorte sind, soweit keine detaillierten
Bepflanzungen vorgegeben sind, mit Baumen aus der vorstehenden
Pflanzliste zu bepflanzen. : .

1.6 Begrinung von Gebduden nach § 9, Abs. 1 (25a) BauGB

Bei den zu errichtenden Geb&ude sind mindestens 20% der
Fassadenwandliange mit Rankgewdchsen der nachstehenden Pflanzliste zu
begriinen. (Pro Meter Fassadenwandlange 4 Pflanzen)

Gemeiner Efeu hedera helix

Wilder Wein parthenocissus sp.
Weinrebe vitis sp.
Kletterhortensie hydrangea. petiolaris
Heckenkirsche lonicera sp.

Alpen Waldrebe - clematis alpina

Kletterrosen in verschiedenen Arten

1.7 NutZung von Niederschlagswasser nach § 9, Abs 1 (20) BauGB

— Oem# § 51, Abs. 3 HWG soll, soweif wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht eritgegenstehen, Niederschlagswasser von
demjenigen verwertet werden, bei dem es anfdllt. Bei neu zu
errichtenden Gebduden 1ist daher eine Niederschlagswassernutzung
vorzusehen. Es sind Zisternen herzustellen, deren Bemessung sich nach
der GroBe der Dachflache richtet (25 Liter Inhalt fUr 1 agm Dachflache).
Das in den .Zisternen gesammelte Niederschlagswasser jst . als
Brauchwasser zu nutzen. Gelangt das Brauchwasser nach der Nutzung in

" die dffentliche Kanalisation, ist eine Messeinrichtung vorzusehen.

- Eine Versickerung von Dachfldchenwasser lber Versickerungsanlagen ist
grundsdtzlich moglich. Dies ist aber in jedem Einzelfall zu prifen und
gegebenenfalles eine wasserrechtliche Erlaubnis  einzuholen. Eine
konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, daf Uber das
natirliche Ausma@ verschmutzt ist (z.B. von StraBen, Parkplatzen usw. )
ist nicht gestattet. Dieses Wasser ist der offentlichen Kanalisation
zuzufihren. . ‘



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO in Verb1ndung mit
§ 9, Abs. 4 BauGB

2.1 Dachgestaltung nach §°87, Abs 1 (1) HBO
- 919 Dacqfr der Hauptgeb&dude, sind mit einem Sattel- oder Walmdach von
. 38: bis 45" Dachneigung auszufihren.

— Werden_Hauptgebéude eingeschossig ausgefihrt ist die Dachausfiihrung
auch als Mansardendach zul&dssig.

- Die Ahbringung von Anlagen zur Gewinnung und privater Nutzung von
Solarenergie, ist auf den D&chern der Haupt- und Nebengebdude zuldssig.

2.2 Festsetzung zur Errichtung von Gauben nach § 87, Abs. 1 (1) HBO
Gauben bzw. Dachaufbauten sind grundsdtzlich zuldssig. Bei
zweigeschossig ausgefihrten Gebduden ist darauf zu achten, daB durch
den Einsatz von Gauben kein VocllgeschoB entsteht. Die Gesamtbreite der
Gauben darf 2/3 der jeweiligen Lange der Dachfldche auf der sie
errichtet werden nicht Uberschreiten.

2.3 Dachgestaltung von Nebengebiduden nach § 87, 1 (1) HRO
Ddcher von Garagen und Nebengebduden sind in der Dachgestaltung den
Hauptgebduden anzupassen. Ausnahmen sind Garagenddcher die begrint
werden. Hier sind entsprechende Flach- bzw. flachgeneigte Dacher
zulassig. - .

2.4 Gestaltung der Einfriedigungen nach § 87, Abs 1 (1) HBRO
Einfriedigungen entlang der ErschliefungsstraBen dirfen eine Gesamthdhe
von 1,00 m Uber Oberkante des Biirgersteiges nicht iiberschreiten und
missen sich ohne Absatze dem StraBenverlauf anpassen.

2.5 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksfldchen nach § 87, Abs.
5 HBO in Verbindung mit § 9, Abs. 1 HBO

Vorgédrten und die nicht Uberbauten Grundsticksfladchen sind gédrtnerisch
anzulegen und zu unterbhalten. Die Vorgdrten (Bereich zwischen
Verkehrsflache und Gebduden mit Ausnahme der erforderlichen Zugidnge,
Zufahrten und méglichen Stellpldtzen) sowie mindestens 30 % der nicht
Uberbauten Grundsticksflédche sind hierbei mit Geholzen der vorstehenden
Pflanzlisten fir Bdume und Straucher zu bepflanzen. Pro Grundstick sind
- mindestens 3 groBkronige, heimische LaubgehSlze - vorzugsweise
hochstammige Obstbdume - zu pflanzen. Die im einzelnen erforderliche
Bepflanzung ist ither einen qualif .z1erten Fre1f1achenp]an nachzuweisen.

Dieser ist jedem Bauantrayg beizufigen.

2.6 Gestaltuny ven Stutzmauern nach § 87, Abs 1 (1) HEO

Eventuell erforderliche Stitzmauern sind, soweit dies statisch mdglich

ist, als Trockenmauern aus Basaltsteinen herzustellen. Ansonsten sind
~ die Stitzmauern aus bepflanzungsfdhigen Systemsteinen herzustellen.

2.7 Befestiguny der nicht Uberbauten Grundsticksfldche nach § 87, Abs.
1°(5) HBO in Verbindung mit § 9, Abs. 1 HBO

Auf den Grundstiicken ist die Versiegelung des Bodens so gering als
moglich zu halten. Es dirfen maximal 30 gm der nicht iberbauten
Grundsticksflache mit dichten Beldgen versehen werden. Ist eine
Befestigung (ber diesen Wert hinaus erforderlich, sind nur offene
Beldge swie Rasengittersteine oder Oko-Pflaster zu verwenden Die GroBe
"dieser Fldchen darf maxwma- 50 gm betragen.

2.8 Anzahl der arwgen und Stellplatze nach § 87 Abs. 1 (4) HBO .
Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze richtet sich nach der jeweils
rechtskrdftigen Stellplatzordnung der Gemeinde.




<

- Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind vorhandene
Vegetationsstrukturen zu schitzen und zu unterhalten. Bei Ausfillen
sind diese, durch Neupflanzungen nach den vorstehenden Pflanzlisten zu
ersetzen. : '

- Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes darf
landschaftsgerechter Aufwuchs auf den privaten Grundsticken nur dann
beseitigt werden, = wenn dieser sich innerhalb der bebaubaren
Grundsticksflache und dort ndher als 3 m an geplanten Gebé&uden
befindet. Als 3 m-Abstand ist die jeweils kleinste Entfernung zwischen
dem geplanten Gebdude und dem Gedst der jeweiligen Pflanze zu sehen. .

- Bei Bauarbeiten im Kronenbereich von Biumen mit einem Stammumfang von
mehr als 20 cm, sind geeignete MaBnahmen zum Schutz dieser Biume zu
treffen. Bei Erdarbeiten 1ist dringend darauf zu achten, daB der
Wurzelraum der Baume nicht geschadigt wird. Die BaumaBnahmen sind in
einem angemessenem Zeitraum vor Beginn der Bauarbeiten,  unter
Mitteilung der vorgesehenen SchutzmaBnahmen, bei der Gemeindeverwaltung
anzumelden.

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmé&ler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfdrbungen und Fundgegenstinde (z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste usw.) freigelegt werden, sind diese Funde nach § 20 HDSchG
unverziglich der zustdndigen Denkmalschutzbehtrde zu melden. Ein
entsprechender Hinweis ist in die Baugenehmigung aufzunehmen.

3.2 Wasserschutzzonen S

"Das  Baugebiet liegt in der Zone III - des vorgeschlagenen
Trinkwasserschutzgebietes der Trinkwassergewinnungsanlage Brunnen II
Romme Thausen.

Ein absoluter Schutz der vorgenannten Trinkwassergewinnungsanlage muB
wahrend der ErschlieBung des Planungsgebietes sichergestellt werden.
Die, in den fur die Zone III Ublichen Schutzgebietsverordnungen,
aufgefihrten Verbote und Auflagen sind zu beachten und einzuhalten.
Auch wenn die Schutzzone bis zum Beginn von Bauarbeiten im Baugebiet -
noch nicht rechtskridftig festgesetzt ist.

3.3 Baugrundverhdltnisse

Die Baugrundverhdltnisse im Baugebiet sind fir die Umgebung als normal
anzusehen. Bautechnisch ist auf folgende hinzuweisen: =
Die Grenzflache Basalt/Tertiidr-Sedimente stellt einen potentiellen
Rutschungshorizont dar; vor allem bej Abwesenheit von Wasser. Ortlich

konnen in Baugruben Standsicherheitsprobleme auftreten. Tiefere

/ Anschnitte und - groBere Massenumlagerungen sollen im betrachteten
Baugebiet vermieden werden. Eventuell sind bej Bauvorhaben detaillierte
Baugrunduntersuchungen durchzufihren. v

3.4 AufschluB von Grundwasser :
Sollte bei der Bebauung der Grundsticke im Geltungsbereich widhrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung
erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der Unteren
Wasserbehorde erforderlich. Diese entscheidet dariber, ob eine
Erlaubnis fiir die Grundwasserableitung beantragt werden muB.




