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\ ! i i | Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch ‘ | Es wird bescheinigt, dall die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem ART DER BAULICHEN NUTZUNG . Zusatzgeltu sbereich
i * I! dargestellten Geltungsbereich festgesetzt. | I Nachweis des Liegenschaftskatasters uibereinstimmen. ! S A
! S | ! ) i | Gemarkung Gettenau, Flur 11, Parz. 1/2 (14.989 qm)
: i | ! : | Mischgebiete 1
! Fi A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - Auengehdlz | 11. ANLAGEN FUR ABFALLE TR | B e e
‘ ‘- 5 . T i r otra
/ ! } Initialpflanzung von Bruchweide (Salix fragilis) - 20 %, Erle (Alnus glutinosa) - | Miilltonnen sind auf dem Grunds_tuck so anzuortfnen,“dal'!» Sli'vonAb:allbehiil- (Ort) (Datum) Gewerbegebiete
/-"‘/ ’ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 30 %, Stieleiche (Quercus robur) - 30 %, Vogelkirsche (Prunus avium) - § %, | aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fir sonstige
e S LW e d b 1.1 In dem als "Mischgebiet (MI)" (§ 6 BauNVO) festgesetzten Bereich sind nach Aspe (Populus tremula) - 5 %, Feldahorn (Acer campestre) - 10 %. ter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.
§ 1 (5) BauNVO die in § 6 (2) Nr. 6, 7, 8 BauNVO und nach § 1 (6) BauNVO die in Weitere Wildgehdlze, insb. auch autochthone Straucharten, siedeln sich im MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
5 § 6 (3) BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen. | Zuge der Sukzession von selbst an. Diese Ansiedlung darf nicht - z.B. durch _ | L e R R s S e R S e, LT et R s PO
r | a : : 4 RICHTLICHE UBERNAHMEN | -
} : : . Gehdlzpflege - gestort werden. C. HINWEISE UND NACH | (Unterschrift) B, Gie stk Azt
i | 1.2 In den als ,Gewerbegebiete (GE)" § 8 BauNVO genannten Bereichen sind nach Das Auengehdlz bleibt der natiirlichen Sukzession iiberlassen; lediglich der ' Katasteramt
2 d = 5 | § 1 (5) und (6) BauNVO die in § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO sowie die in § 8 (3) Nr. Auengehdlzrand zum Baugebiet hin wird alle 15 - 20 Jahre abschnittsweise auf 12. BODENFUNDE R Fundit z.B. Baumassenzahl |
' i i i 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen nicht zulassig. den Stock gesetzt. Das Astschnittgut wird dann jeweils abgefahren. Diinger- Bodenfunde sind aem. § 20 Denkme}_lsc:hU'tzges"Jtz zu behandeln. v . o) y s i e i &
: K und Biozideinsatz sind untersagt. meldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor- un AUFSTELLUNGSBESCHLUSS z.B. 0,4 Grundflachenzahl L/ .
i i 24 % . B . | :
E 1.3 In den als .Gewerbegebiete (GE)" gekennzeichneten Bereichen ist nach - Streuobstwiese Friihgeschichte Wiesbaden, den Gemeindevorstand der Gemeinde Echzel Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) des BauGB wurde von der % = Gettenau
4 . : P : - . ; : dG oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim KreisausschuB des Wetterau- : . z.B. Il Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze !
2 § 1(9) BauNVO die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art ..Entwicklung von Wiese liber die bereits vorhandene Ackerbrache und Gar- Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell am 04.11.1996 beschlossen. i j_ Flur 11
¢ unzuldssig. tenbrache; kreises zu richten. | Der BeschluR wurde gem. § 2 (1) BauGB in der Wochenzeitung fiir die Gemeinde 5 i1
; Ausnahmsweise zulissig sind Verkaufsflichen, die zur Vermarktung eigener ..Erhaltung der im Garten vorhandenen Obstbaume sowie Laubbaume; {  Echzell Nr. 46 vom 15.11.1996 ortsiiblich bekanntgemacht. BAUWEISE, BAUGRENZEN |
¥ | -+
S s SO - bzw. weiter verarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsflache _.Entfernen der Koniferen im Garten; 13. ALTLASTEN
darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfldche einnehmen (max 200 m* .Pflanzung hochstammiger Apfel- und BirnbZume sowie Speierlinge im Werden Ablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintréch- BURGERBETEILIGUNG 0O Offene Bauweise
i 1 VKF). Pflanzverband 15 x 15 m; tigungen im Rahmen von BaumaBnahmen festgestellt, von denen eine Ge- Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde am 25.11.1996 durchgefiihrt. e
| 'l ..Verzicht auf Diinger- und Biozideinsatz; fihrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach Die Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) wurde in der Baugrenze
| 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ..Lichtungsschnitt der Obstbdume alle 5 - 8 Jahre; § 19 HAltlastG das Regierungsprasidium Darmstadt als technische Wochenzeitung fiir die Gemeinde Echzell Nr. 46 vom 15.11.1996 ortsiiblich SD Satteldach
R — Fl 3 | GemaiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir die ..Abfuhr des Astschnittgutes; Fachbehoérde, der Gemeindevorstand der Gemeinde Echzell, die nachste bekanntgemacht.
i# i PR ity Baugebiete die maximale Hohe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt: _Mahd der Streuobstwiese 1 x jahrlich ab Mitte Juni, Abfuhr des Mahgutes. Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu ‘, : '
: a) Wohn- und Verwaltungsgebdude : i - Extensivwiese benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. OFFENTLICHE AUSLEGUNG Heuchelheim 5
..Traufhohe bei | Geschol} 45m, Die Extensivwiese im Zusatzgeltungsbereich wird iiber Ackerbrache entwickelt Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB am 17.02.1997 zur VERKEHRSELACHEN Flur 3
..Traufhohe bei 1l Geschossen 6,5 m, und nicht gediingt sowie nicht mit Bioziden behandelt. Sie wird 1 x jahrlich mit 14. HEILQUELLENSCHUTZGEBIET dffentlichen Auslegung beschlossen. -
b) Betriebs- und Werksgebdude dem Balkenmihwerk oder anderen Mahgeriten ohne Sogwirkung ab Mitte Juni Der Planbereich liegt in der Zone IV des Heilquellenschutzgebietes des Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort .
..Traufhohe der Betriebs- und Werksgebaude 9,0 m. gemiht; das Miahgut wird abgefahren bzw. am besten landwirtschaftlich Staatsbades Bad Salzhausen. Die fiir das Schutzgebiet geltenden Verbote sind und Dauer derselben und dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen nur - StraBenverkehrsflachen :
verwertet. einzuhalten. wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfoigte gem. § 3 (2) SR
MaRgebend fiir die Hohe der baulichen Anlage in den Baugebieten mit der BauGB ortsiiblich in der Wochenzeitung fiir die Gemeinde Echzell Nr. 9 vom StraBenbegrenzungslinie | Vorh. Ackerland wird umgewandelt in Extensivwiese
| Kennziffer 1 ist die AuRenwandhohe bis zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe), 5.4 Zuordnungsfestsetzung fiir die Kompensationsmalnahmen 15. STRASSENVERKEHR 28.02.1997. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung S ;
| gemessen vom Anschnitt des gewachsenen Bodens. Im Baugebiet mit der Die Kompensationsmafnahmen werden gem. § 8 a BNatSchG den privaten Gegen die StraBen- und Verkehrsverwaltung kdnnen keinerlei Anspriiche auf Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mind.
! - - . - - s - - - . r aal
| Kennziffer 2 beziehen sich die Traufhdhen der Baukdrper auf die dort Eingreifern zugeordnet. Dies gilt sowohl fir die in Baugebieten verursach'ten . Errichtung von Larmschutzzonen oder sonstige Forderungen, die mit den von einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 17.03.1997 bis einschl. 17.04.1997. I‘ - Private Straen und Wege
festgesetzten Hoéhen GNN. Eingriffe als auch fiir die durch StraRenverkehrsflichen bedingten Eingriffe. | den vorhandenen Straflen ausgehenden Beeintrachtigungen
S 2 GARAGEN UND NEBENANLAGEN 1 zusammenhangen, gestellt werden. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG - y L et ke We
3 TELLPLATZE, GA ' Die Gemeindevertretun '
i | g hat den Entwurf gem. § 3 (3) BauGB am 08.09.1997
| Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) 6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUN- | Rk i Rainiiar & il ol s beschioasn i e e e
sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflaichen und auf dafiir ge- GEN UND ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN | D. RECHTSGRUNDLAGEN B b Rl nahenhung der sineien. Steatiichen ki 5 (
? kennzeichneten Flidchen zuldssig. ZU TREFFENDEN BAULICHEN ODER SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEH- | L : ; : gung mi
| | ; '. gabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daR Bedenken und EN
RUNGEN L Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten: " : & HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
; . | Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen erfolgte -
Y = 4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN 6.1 Zum Schutz der Umwelt, des Klimas und der Rohstoffvorkommen muf} der -- Baugesetzbuch (BauGB) T y b ' ’ '
e g % durehe ) i | gem. § 3 (3) BauGB ortsiiblich in der Wochenzeitung fiir die Gemeinde Echzell Nr. g
0O—(O0 : Wirmebedarf pro Wohneinheit sowie in den Verwaltungsbduden durc | -- Baunutzungsverordnung (BauNVO), & vamts bl ihET 60— —0 Unterirdisch
\ /4 i i i i biaudetyp auf 40 - 60 KWh/m?/Jahr begrenzt = : : . LA A
21 Entlang der Verkehrswege und zur Gliederung der Baugebiete werden technische MaBnahmen\jle nacltt1 Ge ubéuydpe) A e mitg B Planzeichenverordnung (PlanzV 90), ! Die erneute sffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer
5 A & 3 2 sge : s 3 . . _ e 5
«Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” gem. § 9 (1) Nr. 25 a werden (Wohn- und Verwaltungsg | Hess. Bauordnung (HBO) B inind - aiham Manat cefolgie  gom. § 3 (3) BAUGE vem 28001007 bis GiREeH GRUNFLACHEN
SRR o e BauGB und ..Flidchen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern" gem. § 9 Bauantrag vorzulegen. 56 1099 7 :
' (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt. . jeweils in der z.Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung. ; Private Griinfiichen
Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen, heimischen Laubgehdlzen zu 6.2 Wasser ist grundsatzlich sparsam zu verwenden. Alle Gebdude sind mit was- S ATZONGEBESOHL 65
Unen: i brauchstellen und Verbrauchsgerdten auf ! : -
begriinen: sersparenden Installationen, V.er e 3 ; : 4 i | Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan am 20.11.1997 gem. § 10 [s] Schutzpflanzun
dem neuesten Stand der Technik auszuriisten. Die Bestimmungen des Hessi- | _ ; 2 P g
. | - BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzung
BAUME schen Wassergesetzes, insbesondere die §§ 51 und 55 sind umzusetzen. { > 2l
! beschlossen. i
Aspe Populus tremula | 097 _
i i i on Dachflichen ist in Regenwasseranlagen auf i Do 18 |
| Esche Fraxinus excelsior 6.3 Das Nledersch:jagsw:sser v il e BraUChwasserr?Utzung B e Echzell 1 ............... A e 8 PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR
= i ¥ nutzen. = ‘
Feld-Ahorn AEET RerapeRin Fn S e ; | (Datum) ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Hainbuche Carpinus betulus dest die Nutzung zur WC-Spiilung und zur Gartenbewdsserung. % =
\ e (] i oll nach Méglichkeit auf dem Privatgrund- | 3 %
: Stieleiche Quercus robur De"r Uberlauf aus dem SPBIC?SF 8 ; g Z Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Traubeneiche Quercus petraea stiick der Versickerung zugefiihrt wer erj. : ‘ Mhten | e T L e -" — Entwicklung von Natur und Landschaft
X b | Vogelkirsche Prunus avium In den Gewerbegebieten mit der Kennziffer 3 darf das Niederschlagswasser | (intorsahfird . NG
&, / .‘ 3 . iihar aine Riickhalt in offene Vorfluter einaeleitet werden. 2o o i, ) i
y el Alnus glutinosa her aine Riickhaltuna in offene W e e \{ Streuobstwiese 2
; Bruchweide Salix fragilis i g
UVERBOTSZONE : | i : i
g Salweide Salix caprea B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO | Der-als-Satzung-beschiosse m Rimgehniz. o peERiEr Sz essiol 20 pinn s
hochstammige Obstbaume i s oo LA % i ' -
frf | ; 7  DACHGESTALTUNG | RN Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern '
i ;S : STRAUCHER . 7.1 BAUGEBIETE MIT DER KENNZIFFER 1 | Das Regierungsprisidium hat am .........cccoceeue.. erklart, dal der Bebauungsplan - B E BAU U N G S PLAN N R 2 1
] / Hartriegel Cormus sangdinea Fiir alle Gebsude sind Satteldicher zugelassen. Die Dachneigung wird wie . Rechtsvorschriften nicht verletzt. @ Anpflanzen von Baumen : . .
| | HaselnuB Corylus avellana folgt festgesetzt: |
/ i i ' : ' daumen
/ Heckenkirsche EaRIcad .xylosteum .. Wohn- und Verwaltungsgebiude mit ! T e o e e e B @ g ing Ve Eaunic
I | . : Hundsrose R.osa p i zweigeschossiger Bauweise 38° - 45°, : 4 :
| | o8 Schneeball BRI BRMS Betriebsgebiude 15° . 45°, ;{_ SONSTIGE PLANZEICHEN o .
| At und MaR der baulichen Nutzung Schwarzdorn Prunus spinosa B T T R ko B T SR R QTSN ol < i e Mt i - |
: ¢ ) i : i B 6 i e e
‘, : Bohwarzer Holunder Saimuntus e Ein Dachausbau mit Drempel (bis max. 0,80 m) ist zulassig. l (Unterschrift) el e Flachen fiir Stellplitze "G EWE RB EG E B I ET
1 2 Weilldorn Crataegus laevigata Dachgauben sind zuldssig, wenn ihre Lange bis zu 1/2 der Dachtraufe betréagt. - Genehmigungsbehérde L
| | ‘ Crataegus monogyna Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbtonen zu er- e Bdschungen G RU N D-SC HWA L H E I M s
L 5 Art der baul.|Zahl der Voll- MI 1 GE | X folgen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung i |
VAVAVAVAY AV v mws = \ == KLETTERGEHOLZE . : : g 3 : ik T ' '
PO ONONING NONN AN ST 7 \ 2 Nutzung geschosse e P At des Daches zu integrieren. }’ Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB erfolgte m g].a(l:}?fe?édle sl il Bebauung freizuhalten sind: i
, Grund- Geschoss- 04 0.4 8.0 e l in der Wochenzeitung fiir die Gemeinde Echzell Nr. .30 vom A49.05.199% il
d G Lan e | | @  flachenzahl |flachenzahl ; : : Waldrebe Clematis vitalba 7.2 BAUGEBIETE MIT DER KENNZIFFER 2 | #7550 ek Woenshamibang 105 dis Geinsinds Eohzell hr. ... verm 5 COLITIS. _
| U b e r e r p = i Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia Lagerhallen M B ! - e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches G E M E l N D E EC HZE L L
o SD NPT P | Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtverbindlich.
j . : Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
.\- { i L Die Pflanzstreifen (Fldichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern) dir- Daches zu integrieren. 2 DACHBEGR l;NUNG 35. Maj 1998 OT
&) { ) \ fen - soweit erforderlich - zum Zwecke der Anlagen von Eingdngen, Zu- und 5 ‘ : - i el AT o o 08 | =etrel i G RU N D-SCHWALH EIM
| \ Ausfahrten unterbrochen werden. 8. BAUGESTALTUNG \2’;6 Oadzu_;.r mit eiver Dachnei g U_Of:l Wa;f .h.-:i Col-bt-, olie Oacker cir !
] : 5 % - . I 1 17 ] P clen - !
! Die ungegliederten AuRenwandflachen der Gebdude sind - -ab 50 m* - mit Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastellténen zu erfol- f:‘:fﬁ% W.I_A &Wé:begebt.e}: Nf.. “ )8 i htse.r-f'r‘a?du Gtas i R
| Rank- oder Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein etc.) zu begriinen (je 5 Ifdm. gen. uu 5{'@!40!%{(4&?&% e 1(7(““&'4 . | (Siegel) |
Wandfldche eine Kletterpflanze). 1
: cers e 9. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN RN
rEmenae echze
4 Cemariiany e Bt i o . In den Baugebieten sind mind. 50 % der nicht Giberbaubaren Grundstiicksfla-
Flur & 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON chen als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflichen sind
Eay e S aBstab 11000 ass 5 < e s
= i — ;‘l‘;ufég * NATUR UND LANDSCHAFT ausschlieBlich (100%-ig) mit Laubbdumen und Striuchern zu bepflanzen 15 Das Anzeigeverfatiren nacti § 11 Abs.3 BauGB
s e ey i L0 Ee Tt | e (1 Baum entspricht 20 m?; 1 Strauch 2 m?). | wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von
: 7 e —— ; ‘:‘]' d “["“‘:‘““"‘f‘~‘i -‘*”‘\“"“'("";”’1"’” ‘”“\"'\'f",“ ,‘.,’_":”:"]]l"_ 3 5.1 Auf privaten Stellplédtzen ist jeweils fiir 4 Stellpldtze ein groBkroniger, heimi- Rechtsvorschriften wird bei Erfiillung der Ne- ;
/ C % er urstucke mut dem Nachweis des Liegenschaltskatasler - 5 1 . e - i
e S / ubereinstimmen Budingen. 3110 96 scher Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Pflanzliste s. A 4). 10. EINFRIEDUNGEN benbestimmung nicht geltend gemacht. |
Der Landrat des Wetteraukreise: TN ] ‘ g . oot d Verfigung vom KR, Marn 4338 (
: T Als Einfriedungen sind offen wirkende Holz- und Metallzdune in einer maxima- Var 3‘2'2-64&04/04—&:»«:] | RO '
Pie s e LY e A 5.2 Wege, Zufahrten, Stellplatze - vor allem Lagerplatze und Hoffldchen - sind in len Hhe von 1,5 m zulédssig. Die Zdune sind mit einheimischen Laubhecken :z.‘:ii I e |
Hergestellt durch teilweise lar & ¢ g 7 ; . 5 . | o e B et X o
\ergroberung \ erkleinerung ‘\ “’?'-}" ; A K ; einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser zu begriinen. In den Gewerbegebieten mit der Kennziffer 2 sind Metallzdune in €eg el‘ungSpr?mc_hum Darm, \ PLANUNGSG RU PPE FREIRAUM UND SIEDLUNG
; ind Montage von Katasterkarten  \3 4" Lo ‘ -"i,:' ermoéglichen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mind. 2 cm breiten einer maximalen Héhe von 2,5 m zulidssig. j ; ; }
N4y TPE Py ! ‘ 3
| R d Pligenydehetcmaach). &)\ | ROSBACHER WEG 8 , 61206 WOLLSTADT
e An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten |
5.3 Auf den Fldchen fiir "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Seiten nicht hoher als 0,75 m sein. Mit Ausnahme der Ziune an den StraRen { : ™ 06034 / 4657 + 3059 ; FAX 06034 /6318
von Natur und Landschaft" werden folgende MaBnahmen festgesetzt: sind Zaunsockel unzulissig. )
| , i BEARBEITER /IN | ZEICHNER MASSTAB BLATT DATUM
i > |
‘. b 2 ' ‘
1 b < 1» f, NG : 1 131,000 2 NOVEMBER 1997
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