Kuhweide

Geltungsbereich der
1. Anderung

/

Ortsstra

129.95 129.44 139.95
RN EA I O I D D B B D D D B P D B B N D B e e I O O D D B O O D .
31 T R T 27 A e s st i o R T s Al W G e S FTE 70 Ve e (P T D e T o P R SR B B ) SR R L) I T e R P G ' 1
S : d 20/2 8
= |
=, 33300 m EX '
20/4 ]
Flur 2 5 |
Hohenbeschriankung der g >
Schutzpflanzung = 15,0 m 2 "
2 g4 L 1596 ungefdhrer Verlauf des Limes
: o S i i 129.56 il S| S0 %L s 13032 ' I im Bereich des gepl.
. Y @ a1 | | Sl Sichtschutzwalls
B ng o il Bauverbotszone mind.
F;_ :;'=f | . .. | .: “ fz s 40 nL
: i iy i I Limesabstandszone
54—/4 Eep e R © - [ i mind. 30 m
| [HHdey - Bezugsniveauder L oL
- 2E L |} pebliudenOhie; 129.5 m ONN 1 HH it ’
M l133aa oL ‘1
_.%i- %O'\ — ‘ ‘ " 3
L LR A mm
e i 135.12 = -
H e et
e A4 A S
Sl e - a oo
. F': "‘ a””” 4“"—-/
el L e
ol . - ”f___,
__ aA9) .~
OVAG-Trafo
Trig. Punkt Nr. 153/01
Bauverbotszone =136.978 m 0. NN
e
7
Vi
Kanalanschlusspunkt
=129,8m (iNN
kein Geltungsbereich
der 1. Anderung.
Hier gilt der genehm.
Altplan
23/3
3/4
Ueber der Kapelle
* 27
Bauverbotszone -
e o
>
)
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
] 2
o & -
Art d. I Zahl d. Vollgeschosse/ m
l R A Gebéudehdhe MI I GE GH
» Geschossflachenzahl /
Grundflachenzahl S 0,4 0,7
Bauweise | Dachform 0 SD a PD

TEXTFESTSETZUNGEN

Der

Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den

zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

A,

1.1

1.2

6.1

6.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

In dem als ,Gewerbegebiet (GE)“ gemdR § 8 BauNVO festgesetzten
Bereichen sind nach § 1 (5) und (6) BauNVO die in § 8 (2) Nr. 3 und 4
BauNVO sowie die in § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen
nicht zuldssig. Es sind hier lediglich notwendige Betriebswohnungen
erlaubt, die von im Betrieb beschiftigten Mitarbeitern genutzt werden.

In dem als ,,Gewerbegebiet (GE)“ gekennzeichneten Bereich ist nach § 1
(9) BauNVO die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art
unzuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflichen, die zur Vermarktung
eigener, im Gebiet hergestellter bzw. weiter verarbeiteter Erzeugnisse
erforderlich sind. Die Verkaufsfliche darf nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsfliche einnehmen (max. 200 m* VKF).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Gemi4B § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fur
das Gewerbegebiet die maximale Héhe der baulichen Anlagen wie folgt
festgesetzt:

Traufhdhe 13,0 m
Im Gewerbegebiet beziehen sich die GebdudehShen der Baukdrper auf die
dort festgesetzte mittlere Hohe des Planums 129,56 m GNN - Die Gebdude
werden um 1 Meter in den Boden versenkt also auf 128,5 m {iNN.

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14
BauNVO) sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflichen und
auf dafiir gekennzeichneten Fldchen zulédssig.

BAUWEISE

GemiB § 22 (4) BauNV0 wird festgesetzt, dass die Ldnge der Gebdude in
dem Gewerbegebiet (GE) abweichend von der offenen Bauweise mehr als
50 m betragen darf.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege, zur Baugebietseingrliinung und zur Gliederung
der Baugebiete werden ,Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern® gemiR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB und ,,Fldchen fir die Erhaltung
von Bdumen und Straduchern®“ gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt.
An Einmiindungsbereichen von StraBen darf der Bewuchs eine H6he von
80 cm nicht liberschreiten.

Diese Flichen sind mit folgenden einheimischen Laubgehdlzen zu

begriinen:

BAUME

Aspe Populus tremula
Esche Fraxinus excelsior
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Korb-Weide Salix viminalis
Silberweide Salix alba

Traubeneiche Quercus petraea

Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Schwarzerle Alnus glutinosa
Bruchweide Salix fragilis
Salweide Salix caprea

hochstéammige Obstbidume

STRAUCHER
Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

WeiRdorn Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

KLETTERGEHOLZE

Efeu Hedera helix

Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

PflanzgréBen: Laubbdume

Hochstimme 3 x v, m.B. mind. 2,5 m hoch, Stammumfang mind. 16 cm,
Einzelbaumschutz mit  Plastikmanschette gegen Fege- und
Verbissschidden, durch Dreibock gestiitzt.

PflanzgréRen: Strducher

Strducher 2 x v, m.B., 5 Triebe, mind. 1 m hoch.

Die Pflanzstreifen (Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern)
diirfen - soweit erforderlich - zum Zwecke der Anlagen von Eingédngen, Zu-

und Ausfahrten unterbrochen werden.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Auf privaten Stellplidtzen ist jeweils fiir 4 Stellpldtze ein groBkroniger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Pflanzliste s. A §).

Pkw-Stellplidtze sind in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung
von Niederschlagswasser ermdglichen (z.B. wassergebundene Decke,
Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen, Schotterrasen).

6.3 Auf den Flichen fiir "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

6.4

71

7.2

7.3

10.

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" werden folgende
MaBRnahmen im Bereich der 1. Anderung festgesetzt:

Auengehdlz
Initialpflanzung von Bruchweide (Salix fragilis) - 20 %, Erle (Alnus

glutinosa) - 30 %, Stieleiche (Quercus robur) - 30 %, Vogelkirsche (Prunus
avium) - 5 %, Aspe (Populus tremula) - 5§ %, Feldahorn (Acer campestre) -
10 %.

Weitere Wildgeholze, insb. auch autochthone Straucharten, siedeln sich
im Zuge der Sukzession von selbst an. Diese Ansiedlung darf nicht - z.B.
durch Gehdlzpflege - gestort werden.

Das Auengeholz bleibt der natiirlichen Sukzession iiberlassen; lediglich
der Auengehdlzrand zum Baugebiet hin wird alle 15 - 20 Jahre
abschnittsweise auf den Stock gesetzt. Das Astschnittgut wird dann
jeweils abgefahren. Diinger- und Pflanzenschutzmittel sind untersagt.

Die Auengehdlze diirfen nicht héher werden als das vorhandene
natiirliche Ufergehdlz an der Horloff, um die Kulissenwirkung der
Pflanzung gegeniiber den 200 m westlich des Weidgrabens in der
Horloffaue angrenzenden Offenlandbiotopen nicht zu verstérken.

Randbepflanzung am Nordrand des Gewerbegebietes
Diese 20 m breite geplante Randbepflanzung auf derzeitigem Acker darf nur
Gehdlze mit auf ca. 15 m begrenzter Wuchshdéhe enthalten, um fiir die nérd-
lich daran im Bebauungsplan festgesetzte ,,Extensivwiese® (Sauweide) den
Offenlandcharakter zu sichern. Mithin sollen die Gehdlze durch entspre-
chenden Schnitt auf maximal 15 m Wuchshoéhe gehalten werden.

Geholzwahl (schnittvertrdglich)

- Bruchweide (Salilx fragilis)

- Salweide (Salix caprea)

-  Korbweide (Salix viminalis) — als Kopfbaum schneiteln

- Silberweide (Salix alba) — als Kopfbaum schneiteln

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Strducher gemiR Pflanzliste Textfestsetzung 5

Extensivwiese

Die Extensivwiese im Haupt- und Zusatzgeltungsbereich wird liber Ackerbra-
che entwickelt und stark reduziert oder nicht gediingt (max. 30 kg/N/Ha/Jahr)
sowie nicht mit Pflanzenschutzmitteln behandeit.

Sie wird 1 x jéhrlich mit dem Balkenmdhwerk oder anderen Méhgeriten ohne
Sogwirkung gemdht.

Eine Hilfte ab Mitte Juni, die andere Halfte ab Anfang Juli.

Das Mihgut wird abgefahren bzw. am besten landwirtschaftlich verwertet.

Zuordnungsfestsetzung fiir die Kompensationsmanahmen

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen
fiir ErsatzmaBnahmen sowie die darauf auszufilhrenden ErsatzmaBnahmen
sind dem aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes resultierenden Ein-
griff als Sammelersatzmafnahmen gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet.
Die besonderen MaRnahmen, die im Baugebiet zum Schutz der Umwelt
durchgefiihrt werden, sind Teil der Ersatzmanahmen

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-WIRKUN-
GEN UND ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUN-
GEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN ODER SONSTIGEN TECHNISCHEN
VORKEHRUNGEN

Wasser ist grundsitzlich sparsam zu verwenden. Alle Gebdude sind mit was-
sersparenden Installationen, Verbrauchsstellen und Verbrauchsgerdten aus-
zuriisten. Die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes, insbesondere
die §§ 51 und 55, sind umzusetzen.

Das Niederschlagswasser von Dachflichen sollte in zentrale Zisternenanla-
gen aufgefangen und als Betriebswasser genutzt werden. Auch eine Versi-
ckerung auf den Pflanzflichen bzw. in der belebten Bodenzone ist erlaubt. (§
42 HWG).

Uferbereiche
Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz der Wetteraukreises teilt mit
Schreiben vom 05.04.2007 folgendes mit:

Uferbereich FlieBgewdsser Weidgraben
Durch das Plangebiet wird der Uferbereich (10 m Schutzstreifen) des angren-

zenden Oberflichengewiissers ,Weidgraben“ betroffen. Zur Sicherstellung

der 8kologischen Funktion des Gewéssers sind die in § 14 HWG aufgefilhr-

ten Verbote zu beachten. Hieraus ergeben sich folgende Forderungen:

- Der Uferschutzstreifen ist von baulichen Anlagen, Erdauffilllung, Versiege-
lung u.d. freizuhalten.

- Zur Sicherstellung der dkologischen Funktion und weitgehenden Vermei-
dung von Stoffeintragen in das Gewisser ist in dem Uferschutzstreifen
(Bereich 10 m landseits der Bdschungsoberkante) eine extensive Griinland
bzw. Gehdlznutzung vorzusehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

DACHGESTALTUNG
Fiir alle Gebdude sind Pultdicher vorgeschrieben. Sie erhalten eine
Dachneigung bis max. 8°.

BAUGESTALTUNG / FARBGESTALTUNG

Die Farbgebung der Fassaden der baulichen Anlagen hat in gedeckten
Pastelltbnen zu erfolgen, z.B. gedecktes WeiB (seidenmatt), heligrau,
erdbraun etc.

Fiir die Pultdicher sind als Farbton gedecktes Erdbraun und/oder
Graugriin vorgeschrieben.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
Im Gewerbegebiet sind mind. 20 % der nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflichen als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.

Diese Griunflichen sind ausschlieBlich (100%-ig) mit einheimischen
Laubbidumen und einheimischen Strduchern zu bepflanzen (1 Baum
entspricht 50 m?; 1 Strauch 5 m?).

1.

12

13.

14.

15.

16.

17.

EINFRIEDUNGEN

Holz- und Metallzdune in einer maximalen H6he von 2,5 m und mit mind. 15
cm Bodenabstand sind zulédssig.

An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsfliche orientier-
ten Seiten nicht héher als 0,75 m sein. Mit Ausnahme der Zdune an den Stra-
Ren sind Zaunsockel unzuldssig. So wird Kleintieren ein Durchlass ermdég-
licht.

ANLAGEN FUR ABFALLE

Milltonnen sind auf dem Grundstlick so anzuordnen, dass sie von der StraBe
aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellpldtze flir sonstige Abfallbe-
hélter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE / BODENDENKMALER

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmiler entdeckt werden. Diese
Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandein.

Die Fundmeldungen sind an das Landesamt flir Denkmalpflege Hessen,
Abt. Vor- und Frithgeschichte, Wiesbaden; den Gemeindevorstand der
Gemeinde Echzell oder die Untere Denkmalschutzbehtrde des
Wetteraukreises zu richten.

Am Ostrand des Gewerbegebietes verlduft der Limes. Er wird nicht
beansprucht, sondern liegt in der geplanten Griinzone an der L 3318.

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz der Wetteraukreises teilt mit

Schreiben vom 05.04.2007 folgendes mit:

Das Plangebiet liegt in den Zonen IV und D des Heilquellenschutzgebietes

Bad Salzhausen und damit in einem wasserwirtschaftlich sensiblen

Bereich. Die Bestimmungen der Schutzverordnung vom 06.10.1992 sind

daher strengstens zu beachten.

In Bezug auf den Bebauungsplan gilt dies insb. fiir:

- das Absenken des Grundwassers {iber 5§ m unter Geldnde (z.B. bei
Wasserhaltungen der Bauvorhaben);

- die Entnahme von Mineralwasser;

- die Entnahme von Grundwasser, wenn im Wasser mehr als 250 mg/kg
geldste freie oder gasférmige Kohlensdure enthalten sind;

- Versenken von Abwasser. Fir den Planbereich ist daher eine
ordnungsgemife Abwasserbeseitigung nach den Regeln der Technik
(Ableitung und
Zentralkldranlage) sicherzustellen.

Behandlung des Schmutzwassers in der

Dariiber hinaus darf keine dauerhafte Ableitung von oberflichennahem
Grund-Schichtenwasser  iber erfoigen.

Kellergeschosse miissen daher ggf. druckwasserdicht ausgefiihrt werden.

Bauwerksdrédnagen o0.d.

Die beabsichtigte Versickerung von weitgehend unverschmutztem
Niederschiagswasser der Dachflichen darf nur dber die belebte
Bodenzone erfolgen, Schluckbrunnen 0.4. zur
Niederschlagswasserversickerung sind daher nicht zuldssig.

Es wird darauf hingewiesen, dass die gezielte Versickerung des
Niederschlagswassers wasserrechtlich erlaubnispflichtig ist. Zustédndig
fir die Erteilung der Befugnis ist der Fachdienst Wasser- und

Bodenschutz.

STRASSENVERKEHR

- Gegen die StraBen- und Verkehrsverwaltung kdnnen keinerlei Anspriiche
auf Errichtung von Larmschutzzonen oder sonstige Forderungen, die mit
den von den vorhandenen StraBen ausgehenden Beeintrédchtigungen zu-
sammenhdngen, gestellt werden.

- Der Hofreite ndrdlich der B 4556 muss ein Zugang in Form von Geh- und
Fahrrechten vom Gewerbegebiet aus ermdglicht werden. Das Recht ist
gemiB Planzeichenverordnung im Planwerk gekennzeichnet.

MOGLICHE BODENKONTAMINATIONEN

Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises bringt hierzu mit Schreiben

vom 03.04.2007 folgende Hinweise:

- Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von BaumaBnah-
men Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrdchtigungen festge-
stellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend das Regierungsprdsidium Darmstadt, Abteilung
Staatl. Umweltamt Frankfurt, die Gemeinde Echzell, die ndchste Polizei-
stelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benach-
richtigen, um weitere Entscheidungen zu treffen.

BEHANDLUNG VON ERDAUSHUB

Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises bringt hierzu mit Schreiben

vom 03.04.2007 folgende Hinweise:

- Zur Sicherung der ordnungsgemé#fen Behandlung und Verwertung von
Erdaushub, Bauschutt und StraBenaufbruch ist die gemeinsame Richtli-
nie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und sonstige Ab-
grabungen, vertffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen vom
14.10.2002 und das Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfillen“ Stand
04.04.2006 vom Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Umwelt Frankfurt
zu beachten bzw. anzuwenden.

18. BEPFLANZUNG AN KLASSIFIZIERTEN STRASSEN

Das Amt fiir StraBen- und Verkehrswesen Gelnhausen weist mit Schreiben

vom 27.04.2007 hierzu auf folgendes hin:

- Die Bepflanzung entlang des StraBenkdrpers (BundesstraBe 455,
LandesstraBe 3188) bleibt dem StraBenbaulasttridger vorbehalten. Eine
Bepflanzung entlang der BundesstraBe und Landesstrale ist in enger
Abstimmung mit der Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung zu

Lasten der Gemeinde Echzell grundsétzlich méglich.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden ist im Bereich der freien Strecken der
B 455 und L 3188 bei der Anpflanzung von Bédumen ein Mindestabstand
von 4,5 m gemessen vom &duBeren befestigten Fahrbahnrand

einzuhalten.

19. SICHTDREIECKE, ZUFAHRTSVERBOT
Das Amt fiir StraBen- und Verkehrswesen Gelnhausen weist mit Schreiben
vom 27.04.2007 hierzu auf folgendes hin:

Im Bebauungsplan ist entlang der freien Strecken der BundesstraBe
455 und der LandesstraBe 3188 durchgédngig ein Zufahrtsverbot
(Bereich ohne Ein- und Ausfahrt geméB PlanzVO) festzusetzen.

-- Rechtsgrundlagen: § 8 FStrG, § 19 HStrG.

Dieses Zufahrtsverbot gilt entlang der Einmiindungen beiderseits bis
mindestens 20,0 m in das Plangebiet hinein. Im Einmiindungsbereich
der LandesstraBe 3188 in die BundesstraBe 455 sollen die nach RAS-K
1 von jeglicher Bebauung und Bepflanzung ? 0,80 m Hohe
freizuhaltenden Sichtfelder in den Bebauungsplan eingetragen und
deren dauerhafte Freihaltung durch entsprechende Festsetzung
gewihrleistet werden.

20. ENTWASSERUNG KLASSIFIZIERTER STRASSEN
Das Amt fiir Straen- und Verkehrswesen Gelnhausen weist mit Schreiben
vom 27.04.2007 hierzu auf folgendes hin:

Nach § 4 FStrG / § 47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew, Ausgabe
1987, gelangt teilweise Oberflichenwasser von klassifizierten Straen
ungefasst auf das angrenzende zur Bebauung vorgesehene Geldnde und
wird iiber Griben und Mulden ordnungsgeméR abgeleitet. Durch die ge-
planten baulichen MaRnahmen diirfen die StraBenentwédsserungsanlagen
nicht veréndert bzw. in ihrer Funktion beeintréchtigt werden.
Aufschiittungen, Abgrabungen und dgl. sind unzuldssig bzw. nur dann
mdglich, wenn in enger vorheriger Abstimmung mit dem jeweiligen Stra-
Renbaulasttriger, die Ableitung der Oberflichenwésser der klassifizierten
StraBen durch ein entsprechendes Entwédsserungssystem sichergestelit
wird.

21. WERBEANLAGEN
Das Amt fiir StraBen- und Verkehrswesen Gelnhausen weist mit Schreiben

vom 27.04.2007 hierzu auf folgendes hin:

Innerhalb der Bauverbotszonen der BundesstraBe 455 und der Landes-
straBe 3188 sind Anlagen der AuBenwandwerbung grundsétzlich auszu-
schlieBen.

Dariiber hinaus sind Werbeanlagen in der 40m — Baubeschridnkungszone
der BundesstraBe 455 und der Landesstrafle 3188 nur dann genehmi-
gungsfihig, wenn sie sich in GréRe, Form und Farbgebung der/den bauli-
chen Anlage/n unterordnen. Leuchtreklamen sind grundsétzlich auszu-
schlieBen. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulédssig. Die Héhe
der Werbeanlagen darf die Gebdudehdhe nicht iiberschreiten. (Rechts-
grundlage § 8 FStrG § 19 HStrG)

22. Das Amt fiir StraRen- und Verkehrswesen Gelnhausen weist mit Schreiben

vom 27.04.2007 hierzu auf folgendes hin:

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der
BundesstraBe 455 und der LandesstraBe 3188 ausgehenden
Emissionen. Die Gemeinde Echzell hat Sorge dafiir zu tragen, dass
Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinfliissen gem&n § 9 (1) 24
BauGB in Verbindung mit § 50 BISchG bzw. zur Minderung solcher
Einwirkungen getroffen werden.

Die Hessische StraBen- und Verkehrsverwaltung bzw. der
Wetteraukreis libernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich Ldarm-,
Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

23. ARCHAOLOGISCHE HINWEISE
Das Landesamt fiir Denkmalpflege gibt mit Schreiben vom 27.04.2007

folgende Hinweise — Auszug aus dem fiir den Bebauungsplan-Entwurf

vom Dezember 2007 noch relevanten Teil :

Der Geltungsbereich der beplanten Fliche liegt in der Pufferzone des
Unesco-Welterbes Limes, dessen Verlauf die Bauleitplanung bereits in
der eigentlichen Welterbe-Schutzzone in ihrer Planung bericksichtigt.
Die Pufferzone soll durch Einzelfallpriifung verhindern, dass
Sichtsachsen des Limes weiterhin verbaut werden, so dass in einem
neuen Verfahren eben solche Planungen von groBen Gewerbegebieten
direkt am Limesverlauf nicht mehr genehmigungsfihig wéren bzw.
deren Standort zumindest diskutiert werden miisste.

Zum Entwurf nimmt das Landesamt fiir Denkmalpflege mit Schreiben vom
17.01.2008 wie folgt Stellung:

- ,Gegen die vorgesehene Bebauungsplandnderung werden seitens

unserer Behérde keine grundsitzlichen Bedenken oder Wiinsche
vorgebracht. Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmédlern
gemén § 20 HDschG im Bebauungsplan und in den Textfestsetzungen
sind korrekt.”
Das Landesamt verweist des weiteren auf den im Baugebiet 1 des
Vorentwurfs liegenden Bereich ,Unter der Kapelle”, wo Reste einer
romanischen Kirche im Boden liegen, die im Falle einer Bebauung
gemiR § 18 (1) HDschG zu sichern wiren. Dieses Gebiet ist jedoch
nicht Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

24. LICHT- UND BLENDSCHUTZ

Zum Schutz nachtaktiver Tiere, wie z.B. Insekten sind im Plangebiet
nur AuBenleuchten zuldssig, deren Beleuchtungskdrper nicht wirmer
als 60° C werden bzw. eine geringe Oberflichentemperatur aufweisen,
ein insektenfreundliches UV-armes Lichtspektrum ausstrahlen und
geschlossen sind. Ferner sollten die Lampen nicht direkt vor stark
reflektierenden Fassaden oder in Gehblzgruppen angebracht werden.

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen durch Lichtimmissionen
diirfen nur Leuchten eingesetzt werden, die aufgrund ihrer
Konstruktion eine gerichtete Lichtabgabe gewdhrleisten. AuBerhalb
von Geb&uden ist der Einsatz von gebiindeltem Licht (z.B. Skybeamer,
Laserlicht) Flacker- und Blinklicht unzuldssig, insb. auch im Hinblick
auf nachts ziehende Zugvdgel wie z.B. Drosselarten und Limikolen.

25. BRANDSCHUTZ

Die Brandschutzdienststelle des Wetteraukreises weist mit Schreiben vom

19.04.2007 auf folgendes hin:

- Léschwasserversorgung
Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 2 Abs. 5 BrSHG) ist gemif
dem DVGW Regelwerk-Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen
Nutzung gemédB8 § 17 Baunutzungsverordnung - BauNVO - folgender
Léschwasserbedarf erforderlich: 3.200 l/min.
Diese Loschwassermenge muss mind. fiir eine Loschzeit von 2 Stunden
zur Verfiigung stehen. Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bei max.
Léschwasserentnahme iiber die eingebauten Hydranten nicht unter 1,5
bar absinken.
Kann diese Loschwassermenge vom &ffentlichen Versorgungsnetz nicht
erbracht werden, so ist der Loschwasservorrat durch andere geeignete
MaRnahmen, z.B. Loschteiche (DIN 14 210), unterirdische Léschwasser-
behilter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserbehilter (DIN
14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserentnahmestellen an ,,offe-
nen Gewidssern“ sicherzustellen.

- Hydranten
Zur Léschwasserentnahme sind im 6ffentlichen Versorgungsnetz Hydran-
ten — Unterflurhydranten nach DN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN
3222 einzubauen. Folgende Abstidnde sind einzuhalten:
Fiir den Einbau der Hydranten sind die ,Hydrantenrichtlinien” - DVGW
Regelwerk W 331/1-IV - einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.
Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fiir Brandschutzeinrich-
tungen nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

- Sonstige MaBnahmen
Die StraBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
mit einer Achslast von mind. 10 t und einem zuldssigen
Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden
kdnnen.
Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der
ARGEBAU vom Juli 1998 ,,Fldchen fiir Feuerwehr wird verwiesen.
Unterflurhydranten sind so anzulegen, dass sie vom ruhenden Verkehr
nicht blockiert werden kénnen.

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
. Baugesetzbuch (BauGB);
. Baunutzungsverordnung (BauNVO);
. Hess. Bauordnung (HBO);
. Hess. Denkmalschutzgesetz (HDschG)
. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)
. Hess. Wassergesetz (HWG);
. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) -

jeweils in der z. Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes geméB § 2 (1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell am 26.03.2007 beschlossen. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich in der
Wochenzeitung Nr. 20 fiir die Gemeinde Echzell vom 18.05.2007.

BURGERBETEILIGUNG

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 25.05.2007 bis
einschlieRlich 08.06.2007 durchgefiihrt. Die fristgerechte Bekanntmachung der
Biirgerbeteiligung erfolgte ortsiiblich in der Wochenzeitung Nr. 20 fiir die
Gemeinde Echzell vom 18.05.2007.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat den Entwurf gem. § 3 (2)
BauGB in der Sitzung am 21.05.2007 zur &ffentlichen Auslegung beschlossen. Die
fristgerechte Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Anregungen nur widhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfoigte gem. § 3 (2) BauGB
ortsiiblich in der Wochenzeitung Nr. 51/52 fur die Gemeinde Echzell vom
21.12.2007.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung, Textfestsetzungen,

Umweltbericht wund allen bis dahin vorliegenden umweltrelevanten

Stellungnahmen  (Themenschwerpunkte: Ornithologie, Landschaftspflege.
Schutzgebiete, Wasserhaushalt und Landschaftsbild) auf die Dauer von mind.

einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 31.12.2007 bis einschl. 31.01.2008.

Gleichzeitig erfolgt die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat diesen Bebauungsplan in
der Sitzung am 16.06.2008 geméR § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gemén § 81 HBO als Satzung beschlossen.
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Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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