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Bebauungsplan

Stadt Karben

Nr. 223 "Am Quellenhof", Gro3-Karben
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Datengrundlage: Hessische Werwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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Legende

N gtzungsschablonen
Z.B.

~ SO | Art der baul. Nutzung

4 i | Grundfiachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)
b @ oder Baumassenzahl (BMZ)

| maximale Gebdudehthe / Bauweise
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Signaturen gemaR der Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

2.  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR
Baumassenzahl (BMZ)

Gebaudehdhe (GH) als HéchstmaR in m Giber dem
jeweiligen Bezugspunkt (s. Textfestsetzungen)

Sondergebiet "Hotel"
(§ 11 BauNVO)

Eingeschrénktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

GH13,0mi. NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (s. Textfestsetzungen)

Baugrenze

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich

StraRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, privat

Zweckbestimmung: Parkplatzfléche, privat

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

9.  Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Griinfliche

13. Planungen, Nutzungsregelungen Mafnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur
- Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs.6 BauGB)

Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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15. Sonstige Planzeichen

& Bezugspunkt fir Festsetzungen von Héhen baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB) (s. Textfestsetzungen)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Weitere Planzeichen
3.0

ey MaRzahlen (Angabe in Meter)
011324 D Hohenlage von festen Punkten in Meter dber NN
: (hier: Kanaldeckel bzw. Grenzstein; siehe Textfestsetzungen)
% Bestehende Baukdrper geméaR Katastergrundlage
% Bestehender Graben (Sohle mit Uferb&schungen)

Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten:
Potenzielle Uberflutungsgrenze bei einem ,HQ extrem*

(= 1,3fach HQ 100 - Hochwasser von niedriger Wahrschein-
lichkeit); nachrichtliche Ubernahme gemanR § 9 Abs. 6a BauGB
aus den Hochwasserrisikomanagement-Planen des Hessischen
Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie)

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschiuss

- Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 223 "Am Quellenhof"
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen durch die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Karben am 17.08.2017.

- Beschluss 6ffentlich bekannt gemacht in der Wetterauer Zeitung vom
16.09.2017.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Triiger
offentlicher Belange und Abstimmung mit den Nachbargemeinden

- Billigung des Bebauungsplan-Vorentwurfs mit gedndertem Geltungsbereich
sowie Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Karben zur
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB und zur
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 02.11.2018.

- Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit den
Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben an die jeweiligen
Stellen vom 17.12.2018, mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 08.02.2019.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer Offentlichen Auslegung des Vorentwurfes vom 28.01.2019 bis zum
01.03.2019 einschlieRlich, nach ortstiblicher Bekanntmachung in der
Wetterauer Zeitung vom 19.01.2019.

- Die Beschlussfassung tiber das Ergebnis der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 22.08.2019.

Offentliche Auslegung

- Billigung des Bebauungsplan-Entwurfs sowie Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben zur Durchfiithrung der
offentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB und zur Einholung der
Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 22.08.2019.

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes mit dem Satzungstext
(u. a mit rechtlichen Grundlagen, Textfestsetzungen, nachrichtlichen
Ubernahmen und Hinweisen), der Begriindung mit Anlagen, dem
Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen etc. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.09.2019 bis zum
18.10.2019 einschlieRlich, nach ortstiblicher Bekanntmachung in der
Wetterauer Zeitung vom 31.08.2019.

- Die Beschlussfassung iber das Ergebnis der offentlichen Auslegung erfolgte
am 13.12.2019.

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Triger éffentlicher Belange
und Abstimmung mit den Nachbargemeinden

- Einholung der Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.09.2019.

- Die Beschlussfassung tber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
am 13.12.2019.

Satzungsbeschluss

- Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 223 “Am Quellenhof” als Satzung durch
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben am 13.12.2049.

Bestétigung der vorstehenden Vermerke:

184 Karben 156. Dez...

(Ort) (Datum)

Ausfertigung

- Die Bebauungsplanung, bestehend aus der Planzeichnung, dem Satzungstexi
mit den textlichen Festsetzungen etc., der Begriindung, dem Umweltbericht
sowie Anlagen, wird hiermit ausgefertigt.

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / Inkrafttreten

- Ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir den
Bebauungsplan Nr. 223 "Am Quelienhof‘ gemaR § 10 Abs. 3 BauGB und
damit Eintreten der Rechtskraft des Bebauungsplanesam ..............
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