Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013,
20.09.2013 bzw. 20.12.2013, in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom

23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013

(BGBI. |, S. 1548) m.W.v. 20.09.2013, der Planzeichenverordnung vom 18.12.1980 (BGBI. |, S.
58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. |, S. 1509}, sowie der
Hessischen Bauordnung (HBQ) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46, 180).

Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 In der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung der Flachen far Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist nach den Vorgaben der Fachplanung
ein Wall herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Die Arbeitsbereiche sind méglichst auf die zukinftigen Fléchen des Walls und des
Wirtschaftsweges zu beschrinken. Die Baustelleneinrichtung soll ausschlieBlich bereits
befestigte oder teilbefestigte Fldchen u.a. der Wirtschaftswege nutzen.

1.2 In den nachrichtlich aus dem Planfeststellungsbeschluss uberndmmenen Bereichen sind im
Rahmen der Planfeststellung Aussagen zur Beschaffenheit und Nutzung getroffen worden,
die mit dem _Bebauungsplan (iberplant werden.

Die fur die Baufelder gem. Planfeststellungsbeschluss bendtigien Bereiche sollen, nach
dieser tempordren Beanspruchung durch den Stralenbau, den Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprechend genutzt werden.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Die Flachen fur ,Anlagen und Vorkehrungen =zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen — Larmschutzwall® sind insgesamt als Landschaftsrasen anzulegen.

Erganzend wird zur Bepflanzung festgesetzt:

Im Bereich des Kreisels sind auf dem Wall zur Herausbildung eines ,hop-over® fur
Flederm&use Anpflanzungen von Gehdlzen groBerer Qualitéten, mindestens zweireihig
(Mindestqualitat verpflanzte Heister 300-350) und unter Verwendung von ausschlieflich
standortgerechten und naturraumtypischen Arten Herkunftsgebiet 4, gemalR der
nachstehenden Artenverwendungsliste vorzunehmen:

Acer campestire — Feldahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche

AuRerhalb des Kreisels ist die Begrunung aufgrund der Standortverhaitnisse mit einer
Anspritzbegrunung zu 50% mit Gehdlzen und zu 50% mit Grasern und Kréutern gemal der
nachstehenden Artenverwendungsliste vorzunehmen:

2.2

2.3

Acer campestre — Feldahorn
Amelanchier ovalis — Felsenbirne
Betula pendula — Hangebirke
Carpinus betulus — Hainbuche
Cornus sanguinea — Hartriegel
Crataegus monogyna — WeiRdorn
Lonicera xylosteum -~ Heckenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Sorbus aucuparia — Eberesche

Bei der Saatgutmischung flur die Anspritzbegrinung im Bereich des Walls ist eine
krautreiche Mischung zu verwenden. Der Anteil der Krauter soll bezogen auf das Volumen
bei mindestens 30% liegen.

Die Begrunung der Bankette und der Entwasserungsmulden ist mit einer
Rasensaatgutmischung, analog zu den Planungen der Ortsumgehung, vorzunehmen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbéstimmung — Weg (Wirtschaftswege am
stralenabgewandten Béschungsful) ist mit sandgeschl&mmter Deckschicht in einer Breite
von 3 m auszubilden. Die Anschlussstelle an die L 3351 ist zu asphaltieren.

Alle Rest- und Zwickelflachen im Distanzbereich zwischen den Wegen und dem Wall sind
als grasreiche Ruderalflachen herzustellen.

Zuordnungsfestsetzung

Der Bebauungsplan beinhaltet einen 2. Geltungsbereich, der das Flurstick 36/9 in der
Gemarkung QOkarben Flur 3 umfasst. Die fur einen Teilbereich dieser Flache zur Verfigung
stehenden Punkte des Okopunktekontos werden dem Bebauungsplan zugeordnet.

Hinweis zum Artenschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bis zum Baubeginn ein Vorkommen
besonders geschitzter Tierarten nicht wvollig auszuschlieBen. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden gemal § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG — Tétungsverbot — und des § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz sind ggf. unter naturschutzfachlicher Begleitung und
Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde geeignete Malnahmen zum Schutz der Tiere
zu ergreifen. FOr diese Schutzmaflnahmen ist gaf eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG -
Tétungsverbot — und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz — zu erwarten, so
ist gemank § 44 (5) BNatschG nachzuweisen, dass die ¢kologische Funktion der von den
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Stérungstatbestandes geman
§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der lokalen
Population der betroffenen Arten sich nicht verschiechtert.
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Allgemeine Hinweise

An und auf dem L&rmschutzwall durfen kéinerfei Werbeanlagen angebracht werden
(Verweis auf § 23 HStrG und § 33 StvVO). [

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, z.B.
Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen - Abteilung
Archaologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der
Stadtverwaltung anzuzeigen. -

Es besteht grundsatzlich die Maglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte
Altablagerungen, Bodenkontaminationen oderisonstige Beeintrachtigungen angeschnitten
werden. Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefédhrdende Stoffe handeln.
Um Gefahrdungen zu vermeiden, sind be| neu entdeckten Bodenverunreinigungen
unverziglich das Regierungsprésidium (Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt
Dezernat 41.5 Bodenschutz West), die néchste Polizeidienststelle, die Stadt Karben oder
der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere
Vorgehensweise ist abzustimmen., ]
Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes
.Oberhessischer  Heilquellenschutzbezirk’, | die groftere  Abgrabungen unter
Genehmigungsvorbehalt stellt. Die Verbote und Gebote der Schutzgebietsverordnung sind
zu befolgen. ‘-

Bei BepflanzungsmafRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
ausreichende Pflanzabsténde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden kénnen. |

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im 'Plangebiet Leitungen der OVAG und der
Stadtwerke Karben befinden, die bei notwendigen Erdarbeiten zu beriicksichtigen sind.
Arbeiten im Bereich dieser Leitungen sind mit dgm Versorgungstrager abzustimmen,

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Stralenplanung (Planfeststellung) eine
Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes verlag, die besagt, dass nach Auswertung von
Luftbildern kein begrundeter Verdacht auf Bombenblindganger bestand. Da auch sonstige
Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung der Flache nicht vorlagen, war eine
systematische Flachenabsuche entbehrlich. Falls jedoch im Rahmen der Bauarbeiten
Spuren von Kampfmitteln gefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit dem
Kampfmittelraumdienst des RP Darmstadt abzustimmen.

Beim Einbau von Bodenmaterialien in den Larmschutzwall ist dafur Sorge zu tragen, dass
die Anforderungen des Bodenschutzrechtesi bei der Verwertung von Bodenmaterial
eingehalten werden. |
Artenverwendungsliste i

Cornus mas {Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Harlriegel), Corylus avellana {Hasel), Crataegus monogyna
(Eingriffliger WeiRdorn), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weikdorn), Li-gustrum vulgare (Liguster), Lonicera

&

D

010 50 100 m
]

M. 1/4.000

Am
Kuhwalds-

loch

o/
1/
- /
g/ eilbereich
&
/ g/ Ausgleichs
' &/ 'maBnahm
5/ -
- __ ;
,/ ” e o .. : In den Hint iesen
2 Flur 3

[n den Hinterwiesen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch die Sfadtverordnetenversammlung vom 22. August 2013.
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 1

BauGB im Juni und Juli 2014 mit Anschreiben vom 27. Mai 2014. Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 02. Juni 2014 bis 04. Juli 2014.

Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom
02. Oktober 2014 bis einschlieflich 7. November 2014.

Als Satzung beschlossen gemal § 10 Abs.1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung am
30. Januar 2015
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Der Satzungsbeschluss wurde &+ @Z. 15 gemal § 10 Abs. 3 prﬁé-"bhsu ich bekanntgemacht.
Mit der Vollendung der Bekanntmachung wurde der Bebauuggsmén rechtskraftig.
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Katasterlibereinstimmungsvermerk

Fur die Planzeichnung wurden die Katasterdaten fur die Stadt Karben, Stand November 2013,
auf der Datengrundlage des Amtilichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation verwendet. An den zur
Verfiigung gesteliten Daten wurden durch das Planungsbiiro keine inhaltlichen Ver&nderungen
vorgenommen.

Hinweis zu sonstigen Plangrundlagen

Fur die Planzeichnung wurden Planunterlagen von anderen Planungsbiiros bericksichtigt und
teilweise nachrichtlich Gbernommen. Dies betrifft insbesondere die Planfeststellungsunterlagen
mit der zugehtrrigen Ausfuhrungsplanung sowie die Ausfiihrungsplanung zum Larmschutz. Die
von der Ingenieurgruppe BEB GmbH zur Verfigung gestellten Unterlagen sind vom November
bzw. Dezember 2014. Die Ubernahmen spiegein daher den zu diesem Zeitpunkt erarbeiteten
Planungsstand wider.

Zeichenerklarung
Umgrenzung der Flachen fur Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Weg

Restflachen / Ruderalfldchen

Bl BN BN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

-~ Achse der UmgehungsstraRe

nachrichtliche Ubernahme des Bereichs der Planunterlagen zur Planfeststellung der
Ortsumgehung, die Darstellungen zu Beschaffenheit und Nutzung enthalten

~ temporére Beanspruchung durch Baufeld geman Ausfilhrungsplanung zur Planfest-
stellung

/\ vorhandene Flurstlcksgrenze

Stadt Karben - Grol3-Karben
Bebauungsplan Nr. 208
"Larmschutz Nordumgehung"
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