BEBAUUNGSPLAN NR. 199

18772

188/2

189/2
190/2

4l

EINZELHANDEL/
DIENSTLEISTUNG

SO 1

NAHVERSORGUNG
0,8
TH

123 GNN

VK Cafe/Backshop 150 m?

VK Vollversorger/Getranke 1.400 m?

\ (9
o 08 [G8
TH
~ 123 GNN

Gesamt-VK 450 m? -

198/15

456/2

20

30

40

50

60

/70 80 90 100m

'BRUNNENWEG II

| FESTSETZUNGEN NACH BAUPLANUNGSRECHT

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

|
M Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
SO ‘.Sonstiges Sondergebiet, z. B. Zweckbestimmung
nasversoreung| Nahversorgung (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

GRZ 0,8 %’Grundﬂéchenzahl (GRZ),z.B.GFZ 0,8
GFZ 1,6 :[Geschossﬂéchenzahl (GFZ),z.B.GFZ 1,6
il ;Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal), z. B. |l
@ fZahl der Vollgeschosse (zwingend), z. B. IlI
TH 123 GNN éHijhe baulicher Anlagen (als Hochstmaf), z. B. 123 GNN

AWH/Z
124 GNN

] wingende AussenwandhShe im m 4NN an den
Traufseiten der Gebaude, z. B. AWH/Z 124 GNN
E

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

jBaugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Zweckbestimmung:
Offentlicher Ful- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf} anderer Flachen an
die Verkehrsflachen
» = & a a 7 B. Bereichohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

}Zweckbestimmuﬂg:

Trafostation

1

6. Hauptveisorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o—0— :20 kV-Trasse, unterirdisch

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRinahmen
und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen,
unverbindliche Darstellung, Standort kann in der
Ausfﬂhrung verandert werden
J§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
j\npﬂanzung von Baumen mit fixiertem Standort
1§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen
Q§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléachen fir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

|
St Zweckbestimmung: Stellplatze

St/C/IM ﬁweckbestimmung: Stellplatze/Carports/Mill
Auf diesen Flachen kénnen offene oder Uberdachte Stell-
platze (Carports) und Milleinhausungen errichtet werden.
Garagen sind nicht erlaubt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ey Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allge-
meinheit und der jeweiligen Ver- und Entsorger zu bela-
B stende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauBG)

—
(]

oo Mit Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Ver- und Ent-
sorger zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
mMrd Aps. 6 BauBG)

JE L

i

mooeeney  Mit Gehrecht zugunsten der Eigentiimer, Bewohner und
G [l MNutzer der Fiurstiicke 578, 580 und 581 zu belastende
ool Blachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauBG)

v w w w Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
3 4 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
4 & A A desBimschG (§ 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB)

b—8—&— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

/é Bestandsgebédude, Hausnummern
TG Bestandsgebaude, Tiefgarage
\ Flurstlicksgrenzen

396 Flursticksnummer

Gebaude: mégliche Neubebauung

mdogliche neue Stellplatze

#E

nachrichtliche Darstellung geplanter Kreisverkehr

HINWEIS: Darstellungen von neuen Gebauden, Stellplatzen
0. a. sind nur Vorschlage

Il FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
z.B.MK|z. B. Il

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
2.B.08|z.B.4.9

Traufhdhe

z. B. 123 GUNN

VK = maximale Verkaufsflache

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUPLANUNGSRECHT

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
S0 1: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahversorgung
(§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Zulassig ist ein Lebensmittelvollversorger- und Getrdnkemarkt mit einer Verkaufsflache von
max. 1.400 m? und ein Cafe/Backshop mit max. 150 m? Verkaufsflache.

S0 2: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel/Dienstleistung

(& 11 Abs. 2 BauNVQ)

Im Erdgeschoss sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment von Gitern flr
den mittel- und langfristigen Bedarf (gemafk der Sortimentsliste des RegFNP) mit einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 450 m? sowie konsumnahe Dienstleistungen (wie Post
und Bank, Arzt und Apotheke, Gastronomie und Friseur)} zul&ssig.

Darliber hinaus sind nicht stérende Gewerbebetriebe, Blro- und Verwaltungsnutzungen
sowie Anlagen flr kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)
Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des
§ 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 u. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

1.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Mafgebend fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die AuRenwandhéhe bis zum Anschnitt
der Dachhaut (Traufe) GNN. Bei Gebduden mit Satteldachern bezieht sich diese Festsetzung
auf die Aullenwande an den Traufseiten. Die Giebelseiten bleiben unbericksichtigt.

Flr das SO 1- und SO 2-Gebiet wird eine maximale Traufhéhe von 123,00 m 0NN fest-
gesetzt. Flir das Mischgebiet wird eine zwingende Traufhohe von 124,00 m GNN festgesetzt.

Grundflachenzahi GRZ (§ 19 BauNVO)

Fiir das SO 1-, SO 2- und das Mischgebiet wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
GRZ auf bis zu 1,0 zulassig ist, wenn die dem Gebiet zugeordneten Steliplatze in wasser-
durchlassiger Bauweise ausgefuhrt werden.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grund-
stiicksflache im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Dieses Baugrundstiick stellt
im baurechtlichen Sinne eine raumlich zusammenhangende Fldche dar, die baulich einheit-
lich genutzt werden soll und nach &ffentlich-rechtlichen Vorschriften mit Gebauden (berbaut
werden darf.

Zur Ermittlung der Ausnutzungsziffern kénnen die im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
stehenden Grundstlicke (wie z.B. Stellplatzflichen, Anteile an privaten Verkehrsflachen) zu
Grunde gelegt werden. Es ist nicht zwingend, dass die Baugrundstlcke mit dem Buchgrund-
stlick Obereinstimmen.

1.3 Bauweise, Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird in dem gesamten Geltungsbereich eine abweichende Bauweise (§22 Abs. 4
BauNVO) festgesetzt. Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen definiert.

1.4 Flachen flr Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze und
Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Steliplatze (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldche allgemein zuldssig.

Auf den fur Stellplatze ausgewiesenen Flachen dirfen auch Einkaufswagenboxen unterge-
bracht werden. Garagen sind nicht zuléssig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind zulassig, auch soweit flr sie im
Bebauungsplan keine besondere Flache festgesetzt sind (§ 14 Abs. 2 BauNVO).

1.5 Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind dem Stand der Technik gemaf unterirdisch zu
verlegen. Soweit sie sich auf privaten Grundstiicken befinden, sind sie tiber Grunddienst-
barkeiten zu sichern.

1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Plan festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist zugunsten der Allgemeinheit
zu sichern. Das im Plan festgesetzte Leitungsrecht ist zugunsten der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager zu sichern.

innerhalb der Flachen sind Stellptatze und das Anpflanzen von Baumen zulassig, wenn die
jeweiligen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nicht beeintrachtigt werden.

1.7 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauBG)

Flr Gebaudeteile im SO 1-Gebiet, die der Andienung dienen, werden folgende Werte flr
das Schallddmm-Maf gemaR der Schalltechnischen Untersuchung (durchgefihrt von
FRITZ GmbH - Beratende Ingenieure VBI vom 16.01.2012) als Mindestmal? festgesetzt:
R'w, Dach = 25 dB

R'w, Rolltor geschlossen = 10 dB

R'W, Fassade Ost = 35 dB

1.8 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.8.1 Anzupflanzende Baume und Straucher ohne Festsetzung des Standortes

Auf den Flachen flir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze 'St I', 'St II' und
'St/C/M' ist fr je 10 Stellplatze ein Baum der Art Liquidambar styraciflua (Amberbaum),
Stammumfang min. 18 - 20 cm, in einer Baumscheibe mit einer MindestgrofRe von 2 x2 m
zu pflanzen.

Auf den Flachen flir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze 'St I' und "'SUYC/M'

sind die Baumscheiben mit Strauchern der Art Spiraea japonica 'Little Princess' (Rosa Zwerg- |

spiere), mit min. 6 Stlick/m?, zu bepflanzen.

Die Baume bzw. Straucher sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu er-
setzen.

1.8.2 Anzupflanzende Baume und Straucher mit fixiertem Standort

Es sind Baume der Art Prunus hillieri 'Spire’ (Zierkirsche), Stammumfang min. 18 - 20 cm, in
einer Baumscheibe mit einer Mindestgréfe von 2 x 2 m, zwingend gemaf Plandarstellung,
zu pflanzen. Die Baumscheibe ist mit Strauchern der Art Prunus laurocerasus 'Otto Luyken'’
(Kirschiorbeer), mit min. 2,5 Stick/m?, zu bepflanzen.

Die Baume bzw. Straucher sind zu pftegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu er-
setzen.Eine Abweichung von dem im Planbild dargesteliten Standort um bis zu maximal 3 m
ist zulassig.

Diese Baume konnen zu der gemaf 1.8.1 geforderte Baumanzahl (1 Baum je 10 Steliplatze)
gezahlt werden.

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNGSRECHT

2.1 Werbeanlagen (§ 81 Abs.1 Nr. 1 HBO)

Aufschiittungen fir die Hervorhebung von Werbeanlagen sind unzulassig.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist eine Blendung oder Ablenkung des fliellenden Ver-
kehrs auszuschlieen. Werbepylone diirfen eine max. Hohe von 10 m nicht Uberschreiten.
Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zuldssig.

Die Farbgestaltung von Werbeanlagen muss so gewahit werden, dass sie nicht den Farben
der Verkehrszeichen oder Wegweisern gleicht. Die Errichtung von Skybeamern ist unzulassig.

2.2 Wege- und Aufenthaltsflachen/Stellplatze (§ 81 Abs.1 Nr. 4 HBO)
Stellplatze auf den Grundstiicken sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (5 9 Abs. 6 BauGB)
3.1 Werbeanlagen

Innerhalb von 20-Meter zur L3205 (BahnhofstraRe) ist die Errichtung von Werbeanlagen und
Fahnenmasten unzuldssig, §§ 9, 4 FStrG; § 33 StvVO.

3.2 Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Bodendenkmaler (wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande,
wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), die bei Erdarbeiten entdeckt werden, sind
unverzliglich dem Hessischen Landesamt fiir Denkmalpflege in Hessen, Abt. Archdologi-
sche Denkmalpflege in Wiesbaden zu melden. Funde und Fundgegenstande sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schutzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

3.3 Heilquellenschutzgebiet Zone |

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in Zone | des festgesetzten Ober-
hessischen Heilguellenschutzgebiet (HQSG) von 1929. Nach dieser Verordnung bedurfen
Abgrabungen und Bohrungen liber 5 m einer Genehmigung. Die Ausnahmegenehmigung
hierfur erteilt die Untere Wasserbehorde des Wetteraukreises.

4. HINWEISE

4.1 Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Baumen sind bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,5 m zu
bestehenden Versorgungsleitungen Schutzmafnahmen nach geltender technischer Norm
zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im
Bereich bestehender Bdume sind erforderliche Schutzmaffnahmen durch die Versorgungs-
trager zu errichten.

4.2 Stellplatzsatzung

Die Vorgaben der jeweils aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Karben sind zu beachten.
Dies gilt inshesondere fiir die Anzahl, Grofe und Beschaffenheit von Stellplatzen.

4.3 Alitlasten

Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Ge-
fahrdung flr Mensch und Umwelt ausgehen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb der Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehens-
weise ist abzustimmen.

4.4 Grundwasser

Solite bei der Bebauung von Grundstlicken wahrend der Grubenherstellung Grundwasser
aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige
bei der Unteren Wasserbehdrde erforderlich. Diese entscheidet dariiber, ob eine Erlaubnis
fur die Grundwasserableitung beantragt werden muss.

4.5 Dachflachenwasser

Gemal §37 Abs.4 HWG soll, soweit wasserrechtliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es an-
fallt. FUr eine konzentrierte Versickerung, vor allem dann, wenn hierzu Versickerungsanla-
gen errichtet werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde
zU beantragen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

M 1:500

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | 8. 2414) zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m. W. v. 30.07.2011, der Verordnung {iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1880 (BGBIL. | S. 132) zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) m. W. v. §1.05.1993, der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1890 (BGBI. | 5. 58) zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1508), der Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15, Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180) sowie dem Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Dezember 2010 (GVBL | S. 548).

VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK

mit Stand vom 30.06.2012 Gberein.
Biidingen, den u ?'__ MA’ 2&13

1. Aufsteliungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB})

Die Aufstellung des Bebauungsplanénderung wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stad
schlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 04.02.2012 in der Wetterauer Zeitung,-g‘\

7

Karben, den 02. Mai 2013 T A

2. Offenlegungsvermerk (§ 3 Abs. 2 BauGB)

e

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemé . 2 '"Bau'GB in der Zeit vom
20.02.2012 bis 22.03.2012 festgelegt. 4 :2{“- -

Karben, den 02. Mai 2013

%

{F

U,
4, Satzungsbeschiufl (§ 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBJ
Der Planentwurf wurde am 18.01.2013 als Satzung beschiossen. :
Karben, den 02. Mai 2013

5. Bekanntmachung

Am 09.02.2013 wurde der Beschlufl des Bebauungsplanes mit dem Hinweis, wo der Plan einges
kannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Plan in Kraft. )’

Karben, den 02. Mai 2013
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STADT KARBEN

Gemarkung Grol3-Karben und Kloppenheim
Satzung, Stand 18.01.2013
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