Bebauungsplan Nr. 192 "Hartmannsfeld"

fur das Gebiel zwischen der Nordumgehung Grol3-Karben im Norden, der Nidda und der Wegeparzelie
"Am Selzerbrunnen" im Osten, der Brunnenstral3e und den Wegeparzellen 86/1 und 96/2 im Westen.
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Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 8 Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. der Bekanrtmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |, S. 2414), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauMVOQ) i.d.F. vom 23.01.1980
(BGBI. 1, S. 132) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1980

(BGBI. 1991 S. 58) werden festgesetzt:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches «

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
Die nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO zuldssigen Tankstalien werdern
gem. § 1 (5) BauNVO nic. . ~Lgelassen.

e * /7 i 2 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
wiuriliche, kuiiurelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind
gem. § 1 (6) BauNVO nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl e

0,6

s riochstmaf

3.2 Zahlder vai.
" Die Beschrankung der 2ahl der Vollgeschosse begrenzt das MaR
der Nutzung fiir alle die zulassigen Nutzungsarten, die als
Geschossbauten errichtet werden.

3.3. Hohe der baulichen Anlagen »

Festsetzung der maximalen Gesamthdhe der baulichen Aniagen (iber
dem Héhenbezugspunkt.

Die Beschrankung der Hohe der baulichen Anlagen begrenzt das Maf}
der baulichen Nutzung fiir alle zulassigen Nutzungs- und Gebaude-
arten.

3.4. Hohenbezugspunkt
Hoéhenbezugspunkt ist die Héhe des Geléandes lber NN. am niedrigsten
Punkt innerhalb der zu errichtenden Bauwerksgrundfiache.

3.5 Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
4.  Uberbaubare Grundstiicksflichen

4.1 . Baugrenzen
5.  Stellplatzflichen

5.1 Stellplatze sind nur innerhialb der mit Planzeichen umgrenzten Flachen oder
der Gewerbegebietsflache zulassig.
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6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Einfahrtsbereich e A

6.2 Leitungsrecht zugunsten der Mainova AG zur unterirdischen
Verlegung der im Geltungsbereich bestehenden Gashochdruck-
leitung.

6.3 Fir die mit Planzeichen gekennzeichnete HQ 100-Fléche wird
festgesetzt, die minimale Héhe des Erdgeschossfulbodens
tiber der mit 113,10 (iber N.N. eingetragenen Hohe das ein-
hundertjdhrigen Hochwassers zu halten.

6.4 Regelungen innerhalb der Baubeschrénkungszone der Nord-
umgehungstrasse gem. § 23 (1) und (2) HStrG:
Innerhalb der Baubeschrankungszone sind insbesondere
bauliche Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen friihzeitig
mit dem Amt fiir Straen- und Verkehrswesen abzustimmen.
Die max. Ausdehnung der Baubeschrénkungszone ist 40 m
vom befestigten, realisierten Fahrbahnrand aus gemessen.

7.  Regelungen fiir den Denkmalschutz
7.1 Kulturdenkmal Betriebsgebaude 1~ weizerbrunnen in der

Rrinnenstrale 1.
. Landschaftsplanerische und griingestalterische

Festsetzungen

aufgrund § 4 Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 04.12.2006
(GVBL. |.S. 145) i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB wird festgesetzt:

8. Griinflachen

8.1. Private Griinflache

8.1.1 Private Griinfidchen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Der Anteil an befestigten Funktionsflachen wie ErschlieBungs- und
Gartenwegen, Terrassen und Plétzen fir Millcontainer darf 25% der
privaten Grinflache nicht tiberschreiten.

Je 200 m? privater Griinfldche ist ein hochstammiger, einheimischer
standortgerechter Laubbaum entsprechend der Pflanzenliste Pkt. 9.1.3
oder ein hachstdmmiger Obstbaum anzupflanzen und zu unterhalten.
Vorhandene Laubbdume und Obstbdume werden angerechnet.

Die Anpflanzung von Nadelgeholzen ist unzulassig.

9.  MaBnahmen und Flichen zum Schutz und zur Pflege der Natur

8.1  Flachen fiir MaRnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, [T T T I
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit Pflanzenbindungen und Pflanzgeboten.

s el el S

9.1.1 Der Einsatz von Bioziden und Diingern ist auf diesen Flachen
unzulassig.

9.1.2 Auf den ausgewiesenen Flachen ist eine Feldholzhecke
anzulegen. Die Breite der Feldholzhecke betragt entlang
der Nordseite des Geltungsbereiches 3,00 m und auf der
Ostseite 3,00 - 24,00 m.

Es sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte
Laubholzarten der folgenden Pflanzliste im Pflanzraster
von 1,50 m x 1,50 m zu verwenden:

Cornus mas - Komelkirsche Carpinus betulus - Hainbuche
Comus sanguinea - R. Hartriegel Prunus spinosa - Schiehe
Crataegus monog. - Weildomn Rosa canina - Hundsrose
Lonicera xylosteum - R. Heckenkirsche ~Rosa rubiginosa - Zaunrose
Acer campestre - Feldahom Salix caprea - Salweide
Corylus avellana - Haselnuf Rhamnus carthatica - Kreuzdom
Viburmum opuius - Gem. Schneeball

Als Mindestqualitét bei der Pflanzung sind verpflanzte Straucher
mit 3-4 Trieben und einer Hohe von 60-100 cm zu verwenden.

Die Anwuchspiiege is. auf da= ~ “‘méahen der Jungpflanzen
bei zu groRem Lichtentzug, das V. :zem bei zu ar-"=r
Trockenheit sowie ggf. das Ausschneiden von Tothoiz z:
beschranken. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Nach der Anwuchspflege sind die angepflanzten Feldgehdize
der Eigenentwickiung zu iiberlassen. Ggf. notwendige
PfiegemaRnahmen sind ausschlieflich nach okologischen
Gesichtspunkten in der Zeit zwischen dem 1. September

und dem 28. Februar durchzufiihren.

9.1.3 Je 150m? Feldholzhecke ist ein einheimischer, standortgerechter
' aubbaum mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm
.. _pilanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Artenauswahl ist aus folgender Pflanzenliste vorzunehmen:

Acer platancides” - Spitzahomn Sorbus domestica - Speierfing
Acer campetre - Feldahom Ulmus carpinifolia* - Feldulme
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus avium - Vogelkirsche
Populus tremula - Espe Quercus robur* - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche Tilia cordata* - Winterlinde

* Baume 1. Ordnung

9.1.4 Die Feldholzhecke ist dort, wo sie breiter als 8,99 m dargestelit ist, mit
einem jeweils 2,00 m breiten Wiesenstreifen auf der Vorder- und Riickseite
auszubilden.

Die Einsaat ist mit einer Mischung aus einheimischen, standortgerechten
Krautem und Grasemn durchzufiihren. Die Wiese ist 1x bis 2x pro Jahr

zu méahen. wobei der erste Schnitt nicht vor dem 1. Juli, der zweite Schnitt
nicht vor dem 1. September stattfinden darf.

9.1.5 Die Feldholzhecke einschlieRlich vorder- und riickseitigem Wiesenstreifen
darf zur freien Landschaft hin nicht eingefriedet werden. Einfriedungen
im Bereich der Feldholzhecke sind daher entlang der nordlichen Geltungs-
bereichsgrenze um 3,0 m, entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
um 10,0 m und entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze je nach Breite
der Feldholzhecke um 3,0 bis 10,0 m gegeniiber der Grenze zurlickzusetzen.

10. Waldftiche, Bestand gem. § 9 (1) Nr. 18b BauGB pansenens

11. Baumbestand

11.1 Zu erhaltender Baumbestand

11.2 Zu erhaltende Baume sind wahrend der Durchfiihrung von Baumafinahmen vor schadigenden
Einfliissen entsprechend DIN 18920 wirkungsvoll zu schiitzen. Abgéngige Baume sind in der
MindestpflanzgroRe von 18 - 20 cm Stammumfang zu ersetzen. Es sind Baume entsprechend
der Pflanzenliste Pkt. 7.1.3 zu wahlen.

11.3 Anzupflanzender Laubbaum
Art: Quercus robur "Fastigiata Koster", s
Pflanzenqualitit: Hst. 4xv. m. Ballen, Stammumfang 14-16
Die Baumreihe ist mit dem ersten Baubeginn in voller, im Plan festgesetzter Lange anzupflanzen.

12. Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen

12.1 Die riz" Lverbauten Flachen des Grundstiicks sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten,
soweit sie nicht fiir Stellplatze, Zufahrten, Wege, befestigte Warenlagerflachen, Anlagen fir
Nebengebaude und Miillbehaiter erforderlich sind.

12.2 Fir Baumpflanzungen auf nicht iberbauten Grundstiicksfldchen sind die unter 9.1.3
aufgefiihrten standortgerechten, einheimischen Laubbdume zu verwenden und dauerhaft
zu unterhalten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist nicht zuléssig.

13. Bewirtschaftunq des auf den Dachflichen anfallenden Regenwassers

13.1 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und in den Kanal

abzufthren.
Die Einleituna des Niederschiagswassers in die Nidda wird im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens beantragt.

lll. Satzunq iiber die Gestaltunqg baulicher Aniagen

GemaR § 9 (4) BauGB i.V. m. § 81 (1) und (4) Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 25.11.2011 wird festgesetzt:

1. Gebiudeumfahrten, Stellplitze und Fahrwege auf der privaten Grundstiicksflache

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Stellpltze sind mit wasserdurchl&ssigen Belagen
(z. B. Schotterrasen, Rasenpfiaster, wassergebundener Kiesdecke, wasserdurchlassigem
Pflastersystem oder Pflasterbelzgen mit einem Fugenanteil von mind. 20 %) zu befestigen.

2. Dacher
2.1 Bei geneigten Dachem ist die Eindeckung mit engobierten Ziegeln nicht zulassig. Die Ein-
deckung mit roten Ziegeln wird empfohlen.

3. Fassaden
Die AuRenwande aller Fassaden sind dezent in dem Sinn zu gestalten, dass die Verkleidung

mit Fliesen, Kunststoff, grellbunten Faserzementplatten und anderen greflbunten Materialien nicht
zuldssig ist.

4. Werbeanlagen
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, Laserlichtanlagen, Lichtaniagen, die in
den Himmel strahlen, sowie bewegliche Schaubander sind nicht zulassig.
Innerhalb der Baubeschrankiingszone der Nordumgehung Karben sind Werbeanlagen nicht zulassig.
Wearbeanlagen in Richtung der Nordumgehung sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
mit dem ASV abzustimmen und vom ASV Gelnhausen zu genehmigen.
Werbeanlagen diirfen nur in baulicher Einheit mit einem Baukérper an der Statte der Leistung
errichtet werden. Es ist nur ein Werbetrager auf dem Grundstiick zulassig.

5. Freiflichenbeleuchtung auf dem Betriebsqeldnde
Fiir die neu herzustellende Freiflachenbeleuchtung sind Natrium-Niederdruckdampflampen oder
gleichwertige Leuchtkdrper mit gebiindelter, diffuser Strahlung zu verwenden.

6. Miill-/\Wertstoffbehilter auf dem privaten Grundstiick
Miill- und Abfallbehalter sind auf dem Grundstiick durch Strauchpflanzungen oder
Rankpflanzen optisch abzuschirmen.

V. Hinweise

1.  Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gem. § 20 HDSchG dem Landesamt

fiir Denkmalpflege, SchloR Biebrich, in der Landeshauptstadt Wiesbaden (Archaolagische Denkmalpflege)
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

2.  Altlasten Bodenkontaminationen i
Der Antragsteller hat eine eigenstandige Priifung auf das Vorhandensein von Altflachen, Altablagerungen,
Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen und Grundwasserschadensféllen durchzufihren.

Werden im Rahmen von BaumafRnahmen Bodenkontaminationen festgestellt, ist nach § 4 HAltBodSchG
umgehend das zustindige Dezernat des Regierungsprésidiums Darmstadt , Abt. Arbeitsschutz und
Umwelt Frankfurt oder die nichste Polizeidienststelie zu benachrichtigen. Mit dem Prilfergebnis ist die
Planung ggf. zu {iberarbeiten. Die Baumafinahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

3. Bodenschutz

3.1 Derim Pianungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend DIN 18915 zu
sichern. Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich sind untersagt. Bei der Anlage von Pflanz-
flachen ist der vorhandene Boden zu verwenden. Der Bodencharakter soll nicht veréndert werden.

3.2 Bodensanierungsmafnahmen bedirfen in der Regel der behordlichen Zustimmung.

3.3 Im Geltungsbereich ist das Einbringen von Materialien mit mehr als 600 Kubikmeter Inhait in den
Boden gem. § 4 Abs 3 HAItBodSchG der Bodenschutzbehdrde anzuzeigen, falls diese Malinahme
nicht Gegenstand eines anderen Genehmigungsverfahrens ist.

4. Uberschwemmungsgefihrdete Fldchen / Hochwasserschutz

HQ 100 Gberschwemmungsgefahrdeter Bereich gem. § 9 (5) Nr. 1 und § 9 (6a) BauGB
und Uberschwemmungsgebietskarte Nidda. Umgrenzung der Rickhalteflache, die It. Reten-
tionskataster voraussichtlich bei einem einhundertjghriichen Hochwasser der Nidda bis zu

.

einer Hohe von 113,05 m {iber NN {iberschwemmt werden wiirde. In diesem Bereich gilt die
Festsetzung des Erdgeschossfufbodens auf mindestens 113,10 m Uber N.N.
Auf die Forderung des § 15 (2) Hessisches Wassergesetz vom 06.05.2005, gedndert mit

dem Gesetz vom 19.11.2007 wird hingewiesen.

5. Heilquellenschutzgebiet
Das Planungsgebiet liegt in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes. Gemaf § 88 HWG sind

Bohrungen und Aufgrabungen {iber 5 m unter OK Geldnde genehmigungspflichtig durch das Amt fur offentliche
Sicherheit und Ordnung - Abteilung Wasser- und Bodenschutz - beim Kreisausschuss des Wetteraukreises.

6. Leitungsinfrastruktur
Alle Versorgungsunternehmen (Wasser, Kanal, Gas Strom, Telekommunikation) haben ihre Leitungen

unterirdisch zu veriegen. Die Trassenflihrung ist mit der Stadt Karben abzustimmen.

7. Emissionen aus den vorhandenen und geplanten Verkehrstrassen

Die von der L 3205 ausgehenden Emissionen und die von der Nordumgehung zu erwartenden Emissionen weriden
zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Emissionen werden keine Forderungen an zusténdige Verwaltungen gestellt.

8. Emissionen, die sich aus BaumaRnahmen im Geltungsbereich ergeben
Zur Zu- oder Abnahme der Emissionen, die sich aufgrund der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes aus dem

Verkehrsaufkommen ergeben, wird infZuge des Baugenehmigungsverfahrens eine schalltechnische Stellungnahme
an das Umweltamt Frankfurt /M. erfolgen, falls dies nach Riicksprache mit diesem Amt notwendig und erforderlich ist.

V. Nachrichtliche Ubernahme

1. Lage der Gasleitungen
Gashochdruckleitung DN 150 und DN 80 PN 16 des Mainova Versorgungsunter-
nehmens. Diese Leitungen diirfen gem. NRM Norm-N 5.01.002 Ziff. 7 nicht Uberbaut
werden. Beidseitig der Leitung ist ein Schutzstreifen von 2,00 m von Bebauung frei
zu halten. Falls das Grundstiick im Bereich der Leitung {iberbaut werden soll, muss
die Leitung veriegt werden.
Tiefwurzelnde Biume und Straucher miissen einen lichten Mindestabstand von

2,50 m zur Leitung halten.

2. Vorhandene Anlagen fiir die Elektrizitatsversorgung
Vorhandene 20 kV-Elektro-Kabeltrassen. Bei Pflanzarbeiten sind diese gefahrdeten
Trassen schiitzen.

3. Nordumgehung der Stadt Karben
Die Eintragungen zeigen den Trassenverlauf der geplanten Nordumgehung in der
Stadt Karben im Bereich ndrdlich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.
Die Darstellung der Trasse mit Begleitweg, Riickhaltebecken und Béschungen
wurde vom planenden Ingenieurbiiro ohne Anderungen in diesen Plan (bernommen.
Sie zeigt den Planungsstand des Planfeststellungsverfahrens.

4. Fahrzeugwendekreis nach EAE
Wendekreis mit R=12,0 m fiir die groten nach StVZO zugelassenen Fahrzeuge.

5. Eingemessene Geb&udebestandshohen

Verfahren

1. AUFSTELLUNGSVERMERK:
Der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfoigte

gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 05.07.2007. o T K o
A s

t2 — <

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .25.:¢%.4:2.. ortsiblich bekannt

Der Magistrat der
Stadt Karben
O30z 2o
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2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die ffentliche Auslegung
des Vorentwurfs der Planung und der Begriindung in der Zeit vom ..95.96.8%.... bis ... c2.85.2%...

nach ortstiblicher Bekanntmachung der Auslegung gem. Hauptsatzung am 34({;..;
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Der Magistrat der
Stadt Karben Der Biirgermeister
O 2044 Bahn

Birgermeister

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit

Schreiben vom .2€.<5...5& zur Abgabe einer Stellungnahme in der Zeit

vom 9&.64.5%. bis .$5%.0x Zaufgefordert.

Der Magistrat der
Stadt Karben

s 0 204

4. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT. :
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung des

Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung in der Zeit vom ..4C..44.2.. bis zum A28 .

Sie wurde am ..CA..44.Q.8...... gem. Hauptsatzung ortsiiblich bekanntgemacht, .
: i s

Der Magistrat der
Stadt Karben
Q3 o, 2044

Birgermeister

5. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom .S\ 44..2.Z.. zur Abgabe einer Stellungnahme in der Zeit

vom 1Q.44.98... bis 42.42..08 aufgefordert.

Der Magistrat der
Stadt Karben

O3 .o, 7oAA

Der Biir rm
Rah

Blrgerpgérster

6. SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 (1) BauGB am ...4M..Q4.441....
von der Stadtverordnetenversammiung nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Magistrat der
Stadt Karben

032 .02.7011

aActiciiiiige

7. GENEHMIGUNGSVERMERK:

8. INKRAFTTRETEN:
Der Satzungsbeschluss des Bebuungsplanes wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB und der

Karben, den CG.S...26441

Der Magistrat der
Stadt Karben
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