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Nutzung ‘

Anzahl der
Geschosse

Einrichtung

Grundfliohe

in m2 Bauweise

Daohneigung —

I. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG ($§9 ABS.| NR.| BAUGB, §16 BAUNVO)

2.8. GR 1000 M2 GRUNDFLACHE MIT FLACHENANGABE

z8. || ANZAHL DER GESCHOSSE

2. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 ABS. | NR.2 BAUGB, §22 UND 23 BAUNVO)

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

— — . = — BAUGRENZE

3. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN

UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FOR SPORT- UND SPIELANLAGEN

($9 ABs.| NR. 5 BAUGB)

A FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF

n SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
D SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
n SPIELANLAGEN

4. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. | NR.1l BAUGB)

———

—— STRABENVERKEHRSFLACHEN

v EINFAHRT

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FOR MASNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATU.R UND LANDSCHAFT (§9 ABs. | NR.20 UND 25 BAUGB)

C:D ANPFLANZUNGEN VON STRAUCHER ($9 ABS.| NR.25A BAUGB)

@ ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN (§9 ABS. | NR. 25A BAUGB)
UMGRENZUNG VON FLLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG
‘ VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§9 ABS. | NR. 25B)
I L}- UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
T T

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS. | NR. 20)

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

ST FLACHEN FOR NEBENANLAGEN- STELLPLATZE (§9 ABS. | NR. 4 UND 22 BAUGB)

r=
b

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS (§9 ABss. 7 BAUGB)
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG
DES MABES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS (8§16 BAUNVO)

GD GENEIGTE DACHFLACHEN

BODENDENKMAL (NACHRICHTLICHE UBERNAHME )/ STANDORTHINWEIS
7. PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

141
w2\ HOHENLINIE MIT HOHENZAKL | ﬂm BESCHUNG
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8. Nachrichtliche Ubernahme . N -
W2t sttt . ' iy

]
S

Y

festgestellte Altablagerungsﬂache (§9 Abs.5Nr. 3 BauGB) ’
Hinweis: - Y e ! i
i Erlduterungen siehe Kapitel 5 der 'BegrUndung

e - - p——
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1.

5.1

5.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 95039-00
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Magl der baulichen Nutzung, Bauweise
§ 9 (1) Nr. 1, 2 BauGB
Das Vereinshaus darf eine Grundfldche von 1.000 m? nicht iiberschreiten.
Der Kindergarten darf eine Grundfliche von 1.600 m? nicht iiberschreiten.
Bei dem Vereinshaus und dem Kindergarten sind maximal zwei Vollgeschosse zulissig.
‘Maflnahme zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
Umwandlung von Acker in extensive Wiese. Die Einsaat ist mit einer Kriuter-Griser-
Mischung vorzunehmen.
Hinweis zur Pflege: -
Die Wiese ist 1 - 2 mal im Jahr zu mdhen. Die erste Mahd soll nicht vor dem 15. 06 und die ]
zweite Mahd nicht vor dem 15.08 eines Jahres erfolgen. Das Mahdgut ist-zu entfemen.
Der Einsatz von Pestiziden und Diingemittel ist zu unterlassen.
Begriinung des Kinderspielplatzes . f
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Bei der Bepflanzung des Kinderspielplatzes diirfen nur Pflanzenarten, deren Verzehr die
Gesundheit der Kinder nicht beeintréchtigt, verwendet werden. (s. Artenliste Punkt 6) i
Bepflanzung von Stellplédtzen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Auf den Fahrzeugsteliflichen ist auf Pflanzstreifen und/oder Pflanzinseln fiir jewefls MG
zusammenhingende Stellplitze ein standortgerechter Baum zu pflanzen und zu unterhal-
ten.
:
Bepflanzung der Boschungen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Die Bdschungen sind mit einer Bepflanzung mit Bdumen und Striuchern entsprechend }
der Artenlisten zu versehen.
Die Striucher (l. Str. 2xv 60/100) sind im 3er Verband mit 2 m Abstand in der Reihe und
einem Reihenabstand von 1,5 m zu pflanzen. Zwischen den Biumen (Hochstamm/ Stam-
mumfang 12/14) soll ein Abstand von 10 - 20 m bestehen. ;i
Entlang der Ostseite des Sportplatzes ist die Bepflanzung als Baumreihe mit Biumen in ‘
einem Achsabstand von 8 - 10 m vorzunehmen. Die Baumreihe ist mit Striuchern locker
zu unterpflanzen.
4
Artenliste ﬂ
Biume Strducher _
Stieleiche Quercus robur Roter Hartriegel Commus sanguinea
Spitzahorn Acer platanoides Hasel Corylus avellana
Rotbuche Fagus syivatica Weitdorn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Hundsrose Rosa canina
Winterlinde Tilia cordata Schiehe Prunus spinosa
Vogelkirsche  Prunus avium Salweide Salix caprea
Speierling Sorbus domestica Feldahom Acer campestre
Holzapfel Malus sylvestris Komelkirsche Cornus mas _
Wildbirne Pyrus pyraster e

7.1

7.2

_ Dachgestaltung

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflan-

zungen ,
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB'

Die Baum- und Strauchbestinde sind zu erhaiten.

Der Gehdlzbestand im Bereich der Bbschungen ist zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bei dem Vereinshaus und dem Kindergarten sind geneigte Dachflichen zulidssig. Sollten
neben geneigten Dichern auch Flachdachteile erforderlich werden, so wird empfohlen,

diese mit Dachbegriinungen zu gestalten.

Zur Dacheindeckung darf nur kleinteiliges Material (z. B. Betondachstein, Ziegel) in der
Farbe rot bis rotbraun verwendet werden.

Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen.
Grelle Farbgebungen sind generell unzuldssig.

Stellflichen und Zuschauerwege der Sportanlage

Stellplitze, FahrstraBen und Gebidudezuwegungen sind in wasser- und luftdurchlaiss:gen
Beldgen herzustellen.

Die Stellplitze sind mit Schotterrasen, Okopflaster mit Rasenfuge oder wassergebunde-
nen Decken herzustellen.

Die Zuschauerwege sind mit offenfugig verlegtem Betonsteinpflaster herzustellen.

Regenwasserversickerung der Sportanlage

§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen des Vereinsgebiudes und des
Sportplatzes ist in Zisternen zu sammeln und zur Beregnung der Griinflichen zu verwen-

den.
Hinweis: 7
.Die Nutzung des. Brauchwassers in den.Toilettenanlagen des Vereinshauses ist moglich.

HINWEISE

Bodendenkmalpflege:
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Als Ergdnzung zum Bauantrag hat der Planbetreiber/ Verursacher ein archéologisches Gutachten, d.h. eine vorbe-

reitende Untersuchung gem. § 18 Abs. 1 HDSchG durchzufiihren.

Bepflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen:
Bei BepflanzungsmaBinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pﬂanzabstande
einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen ohne zusitzliche Schwierigkeiten vorgenommen werden

kénnen.

-
Zufahrten zu der Sportanlage und dem Kindergarten:
lm Rahmen der Ausfiihrungsplanung der Zufahrtsstrafen ‘Klndergarten und Sportanlage’ sind MaRnahmen vorzu-
Sehen, die eine Zufahrt zum Sportgelinde Gber die Zufahrtsstrafle Kindergarten und Feldweg nicht erméglichen.
Festgestelite Altablagerungsfliche im Bereich des Kindergartens:
Fiir den Bereich des Kindergartens liegt ein umwelttechnisches Gutachten von Dr. rer. nat. Frank Fechner und der
Ingenieurgemeinschaft Geo-Consult vor (Az. 010197). Auf die Sanierungskonzeption und die technischen MaRnah-
men in Ziffer 13.2 wird verwiesen. ~ ..

RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§1,2,3,4,8,9, 10 und 30 BauGB I. d. F. vom 08.12.19B6 (BGBL. S. 2253), zuletzt geiindert durch das
Investitlonserleichterungs- und Wohnbautandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI.1S. 466)
53 1 bis 23 der Verordnung iiber die baufiche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung) i. d. Neu-_

2.
fassung vom 23.01.1990, BGBL. I. S. 127

3. §§ 1 bis 3 der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleltpline sowle Giber die Darstellung des Planinhalts
{PlanzV) vom 18.12,1990 (BGBEL.I. S, 833)

4. Hessische Bauordnung (HBO) i. d. Fassung vom 20.12.1993 (GVBL. Il 361-97, Nr. 32, S. 655)

6. Hessische Gemcmdeordnung in der Fassung vom 01.04.1993 (GVBL. I. S. 533)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS o -
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben hat am Jﬁ.JZJ?.?S ..... gem. ! 2 Abs 1
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Dle Bckanntmachung des R
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am .AQ: 05'&3. . i

"

2. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Am LI1L12%........ wurde dieser Bebauungsplanentwurf von der Stadtvcrordnctenversammlung gebllligt und -

seine Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. . Coa
Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs einschlieBlich Begrundung erfolgte in def cht vom

o LIBAL995..... bis (20.R.199%.... - D me
Ort und Dauer der Auslegung wurden am ..02:AA AE ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hlnwels. da&

Bedenken und Anregungen wihrend dcr Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. -¢

3. SATZUNGSBESCHLUSS ) '
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Karben -
Bebauungsplan gem. § 24 der Gememdeordnung und gem

SR ) ""‘ L

Karben , den 2405/“13} E n ge, o ‘ =
4. INKRAFTTRETEN Buraerm elster s LaSe S

wurde innerhalb der Drei-Monats- Fnst nicht geltend gemacht. 3
Am ..0%.Q2.4438 wurde die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB ortsubllch

bekanntgemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. )
Mit der Bekantmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. C

Enge Die Wirkung des § 11 Abs. 3 BaulBia: &

- . aed VD
e . den 03,07, 438 Ablauf des

o
AL OO .

DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS

32.2-GAc| O -@?
Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB w@)ﬁem V ..... 226.,6(...../.?:' ?

anemeriy m 3t ¥T
Regicrungosrésidium D

Darmstadt, den ...ccceeeeennvennne..

. KATASTERAMT

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke stimmen mit dem \deZaoddi
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom ., 90X, 02, 78 iberein. - -'-:"
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Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag
Hetterich ingenieure erarbeitet

Hanau, den
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