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Signaturen gem&R der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

1.4.2. Sonstiges Sondergebiet SO

Landwirtschaftlicher Betrieb

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o s | o1 3 ; 5 :

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

SO1
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Hmax=
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Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse max. Geb&udehdhe

Bauweise Dachformen

6. Verkehrsflachen

6.1. Offentliche StraBenverkehrsflachen

6.1. Private StraRenverkehrsflachen

6.2. StralRenbegrenzungslinie

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

©

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

20 kV-Freileitung (oberirdisch)

Maststandort der 20 kV-Freileitung

20 kV-Kabel (unterirdisch)

Gasleitung (unterirdisch)

00 Fernverbindungskabel (unterirdisch)

Mineralwasserleitung (unterirdisch)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

13.1.  Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

- zur Entwicklung von Natur und Landschaft
‘ 13.2.

Anpflanzen von Bdumen

13.2. Erhalt von Baumen

14. Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

D 14.3.

Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG)

15. Sonstige Planzeichen

:II_II_ILILJI_II_HL
% E 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
Smlmimlm i ml el belastende Flachen
B o
| 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Bad
SR Vilbel GmbH und der OVAG Netz AG zu belastende Flachen
% P 070°0-0- 0 &¢
* & 15.11. Nachrichtliche Ubernahme
'D.9.9:9.9.9.0.9 hier: Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 78 b Abs. 1 WHG
% 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
e—o—e—o—— 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten oder

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Bestehende Gelandehdhen tber NN (Normalnull)

A Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 421 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel1 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

¢ Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.
Juni 2018 (GVBI. 2018 Nr. 9, Seite 197 - 248)

e Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

e Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Dezember 2010 (GVBI. |S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 184)

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

B Planungsrechtliche Festsetzungen
(geméaR § 9 (1-3) BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung

(geméaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in den
Baugebieten abweichend von § 14 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssig. Dies gilt
auch fur fernmeldetechnischen Nebenanlagen sowie fur Anlagen fir erneuerbare
Energien.

1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1

(geméal § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung und Zweckbestimmung wird ,Landwirtschaftlicher
Betrieb” festgesetzt.

Zulassig sind:

e Eine Verkaufsstatte mit einer maximalen Verkaufsflache von 790 m?, die in
direktem funktionalen Zusammenhang mit den im Plangebiet zuldssigen
landwirtschaftlichen Betrieben steht,

e Eine Schank- und Speisewirtschaft, die in direktem funktionalen
Zusammenhang mit den im Plangebiet zuldssigen landwirtschaftlichen
Betrieben steht,

o Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe,

e Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

e Geschafts- und Burogeb&ude, die in direktem funktionalen Zusammenhang
mit den im Plangebiet zulassigen landwirtschaftlichen Betrieben stehen.

In Bezug auf die Verkaufsstatte sind ausschlieRlich folgende Sortimente zuléssig:

e Lebensmittel, Getranke

e Drogerie

e Wasch- und Putzmittel

e Zeitschriften

e Schreibwaren

e Schnittblumen

e Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe
e Baby- und Kinderartikel

e Topfpflanzen, Tiernahrung

e Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

e Buicher, Papier

e Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
e Kunst- und -gewerbe, Bilder, Bastelartikel

¢ Brennstoffe

e Erde, Torf

e Pflanzen und -gefélie

1.2 Sonstige Sondergebiete SO 2, SO 5 und SO 6
(geméaR § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung und Zweckbestimmung wird ,Landwirtschaftlicher
Betrieb” festgesetzt.

Zulassig sind:

e Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe,

e Betricbe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher
Erzeugnisse.

1.3 Sonstiges Sondergebiet SO 3
(geméB § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung und Zweckbestimmung wird ,Landwirtschaftlicher
Betrieb“ festgesetzt.

Zulassig sind:

e Eine Schank- und Speisewirtschaft, die in direktem funktionalen
Zusammenhang mit den im Plangebiet zuldssigen landwirtschaftlichen
Betrieben steht,

e Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebé&ude,

e Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

e Geschafts- und Birogebaude, die in direktem funktionalen Zusammenhang
mit den im Plangebiet zul&ssigen landwirtschaftlichen Betrieben stehen.

e Ein Schullandheim und eine Schulungsstatte, die in direktem funktionalen
Zusammenhang mit den im Plangebiet zuldssigen landwirtschaftlichen
Betrieben stehen,

e Veranstaltungs- und Versammlungsstétten, die in direktem funktionalen
Zusammenhang mit den im Plangebiet zuléssigen landwirtschaftlichen
Betrieben stehen.

1.4 Sonstiges Sondergebiet SO 4
(geméaR § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung und Zweckbestimmung wird ,Landwirtschaftlicher
Betrieb“ festgesetzt.

Zulassig ist die Errichtung von Wohngebauden, die den im Plangebiet befindlichen
Betrieben dienen.

2 MaR der baulichen Nutzung

(geméR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die
zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu

einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfligigem
Ausmaf kénnen zugelassen werden.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe bemisst sich anhand der
Oberkante des Gebaudes.

2.1 Sonstige Sondergebiete SO 1

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betrégt 0,3.

Die zulassige Gebaudehéhe betragt maximal 12,50 m. Der untere Bezugspunkt
wird auf 112 m 0. NN festgesetzt.

2.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betrégt 0,6.

Die zulassige Geb&udehthe betragt maximal 16,00 m. Der untere Bezugspunkt
wird auf 109 m 0. NN festgesetzt.

2.3 Sonstiges Sondergebiet SO 3

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betrégt 0,5.

Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ betragt 1,2.

Die zulgssige Zahl der Vollgeschosse betragt 3.

2.4 Sonstiges Sondergebiet SO 4
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betrégt 0,2.
Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ betragt 0,5.

Die zulassige Gebaudehdhe betragt maximal 10,00 m. Der untere Bezugspunkt
wird auf 109 m 0. NN festgesetzt.

2.5 Sonstiges Sondergebiet SO 5

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betrégt 0,5.

Die zulgssige Gebaudehthe betrdgt maximal 10,00 m. Der untere Bezugspunkt
wird auf 109 m 0. NN festgesetzt.

2.6 Sonstiges Sondergebiet SO 6

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betrégt 0,5.

Die zulassige Gebaudehdhe betragt maximal 16,00 m. Der untere Bezugspunkt
wird auf 112 m . NN festgesetzt.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

(geméaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise
3.1.1 Sonstige Sondergebiete SO 1 und SO 6

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind die Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand
zu errichten. Die Lange der Gebzude darf gréRer als 50,0 m, jedoch maximal
160,0 m betragen.

3.1.2 Sonstige Sondergebiete SO 2 und SO 3

Es wird keine Bauweise festgesetzt.

3.1.3 Sonstige Sondergebiete SO 4 und SO 5

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4 Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen

(geméaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
4.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1

Stellplstze, Garagen und Carports sind nur in den Uberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig.

4.2 Sonstige Sondergebiete SO 2 - SO 6

Stellplatze und Carports sind sowohl in den Uberbaubaren als auch in den nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

5 Straenverkehrsflachen

(geméaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan. Es werden offentliche und private

StraRenverkehrsflachen festgesetzt.

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gem&R § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)

6.1 Anpflanzen von Gehélzen

Bei Anpflanzungen von Gehdlzen im Geltungsbereich sind Pflanzen der Artenliste
E1 in den dort aufgefuhrten Mindestpflanzqualitdten zu verwenden.

6.2 Erhaltung von Bdaumen

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Geholze sowie sonstige
Biaume ab einem Stammumfang von 100 cm sind vor sché&dlichen Einflussen,
insbesondere bei der Durchfilhrung von BaumaBnahmen (DIN 18920: Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) zu
bewahren und dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines Absterbens oder einer
zulassigen BaumaBnahme sind  Neupflanzungen  entsprechend  den
abgestorbenen Besténden vorzunehmen.

6.3 Verwendung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Neubauten ist auf den Freiflachen zu
versickern. Die Koppelung mit entwésserungstechnischen Speicheranlagen
(Zisternen, Zierteiche) ist moéglich (siehe auch E11).

6.4 Dach- und Fassadenbegriinung
Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Alle nach Stiden und Westen gerichteten AuBenwande Gber 80 m? GréRe, sind
mindestens zu 50 % mit Kletter - Rank - und Schlingpflanzen der Vorschlagliste zu
begrinen. Pro 2,0 m Fassadenlénge ist eine Pflanze zu verwenden.

Fur den Fall, dass die Fassadenflaiche fur energieeffiziente Malnahmen
vorgesehen ist (z.B. passive Sonnenenergienutzung, Freihaltung von
Beschattung) kann diesen Vorrang eingerdaumt werden.

6.5 ArtenschutzmafRnahmen

Die Lagerflachen fir den abgetragenen Boden und das Materiallager sind primar
auf bereits versiegelten Flachen einzurichten.

Die Rodung von Gehélzen und Baufeldbefreiung muss auflerhalb der Brutsaison
von Végeln von Anfang November bis Ende Februar stattfinden.

Hohlenbdume sind vor der Fallung mit Hilfe einer Baumhéhlenkamera zu
untersuchen. Unbesetzte Héhlen sind zu verschlieBen. Sollten sich Fledermause
in den Baumhohlen befinden, muss sich die Rodung verzégern, bis der Ausflug
stattgefunden hat (6kologische Baubegleitung erforderlich).

An geeigneten Orten in der Umgebung des Dottenfelder Hofes sind 4-5 Nistréhren
fur den Steinkauz anzubringen.

Vorhandene Nistkdsten in B&umen sind vor Fallung in Nachbarbdume
umzuhé&ngen. Zusétzlich sind verloren gehende Naturhéhlen im Verhéltnis von
mindestens 1:2 durch Nistkasten verschiedener Bauarten in der Umgebung zu
ersetzen.

Sanierungsmalnahmen an Geb&uden sind nur aulerhalb der Brutzeit im
Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufuhren. Bei
gréReren Eingriffen in den Geb&udebestand ist das Gebé&ude vor Beginn der
BaumaRnahme von einem Fachgutachter auf Nester, tatséchliche oder potenzielle
Fledermausquartiere oder sonstige Vorkommen hin zu untersuchen.

6.6 Erhaltung von Bauerngarten

Die innerhalb der, im Sonstigen Sondergebiet SO 2 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzten Fléche, vorhandenen Gartenflaichen sind dauerhaft zu
erhalten und extensiv zu nutzen.

7 Sonstige Festsetzungen

7.1 Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(geméaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

7.1.1 Private StraBenverkehrsflichen

Es werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

7.1.2 Sonstige Sondergebiete SO 2, SO 3 und SO 4

Es werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit

festgesetzt.

7.1.3 Sonstige Sondergebiete SO 1

Es werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Bad Vilbel
GmbH und der OVAG Netz AG festgesetzt.

C Satzung liber bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

(gemé&R § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 91 (3) HBO)
1 Gestaltung von Stellpldtzen

Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder &hnlichem luft- oder
wasserdurchldssigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden
Untergrund herzustellen.

Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten B&umen und Strauchern zu
umpflanzen. Fir je 5 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang
mind. 10 cm, gemessen in 1 m Hoéhe) in einer unbefestigten Baumschreibe von
ca. 5 m? zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zur Sicherung der
Baumschreiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B. Abdeckgitter,
vorzusehen.

Stellplatze fur Fahrrader ab 5 Fahrradern sollen mit Rahmensicherung

ausgestattet werden.

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Bad Vilbel in der
jeweils gultigen Fassung.

Die Beachtung der Pflanzliste wird empfohlen (siehe Teil E1: Hinweise).

2 Dachform
2.1 Sonstige Sondergebiete SO 1 und SO 4

In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 4 sind Flachdéacher nicht
zuldssig.

2.2 Sonstiges Sondergebiet SO 3

Im Sonstigen Sondergebiet SO3 sind nur Satteldacher und Walmdacher zulassig.

D Nachrichtliche Ubernahmen
(geménB § 9 (6a) BauGB)

1 Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten

(gem&R § 9 (6a) BauGB i.V. m. § 78b (1) WHG)

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Risikogebiet aulerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne von § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltgesetz
(WHG). Das bedeutet, dass das Plangebiet bei HQExtrem (1,3 fach HQ100 (ein
statistisch gesehen alle 100 Jahre auftretendes Hochwasserereignis)) teilweise

von Uberschwemmungen betroffen ist. In diesem Bereich sind die Regelungen
des § 78 WHG, insbesondere des § 78b WHG und des § 78c WHG, zu

berlicksichtigen.

E Hinweise

1 Artenlisten zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

(geméaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
1.1 GroRBkronige Bdaume (I Wuchsordnung)

Acer platanoides Aesculus hippocastanum

Fraxinus excelsior Quercus robur

Salix alba Tilia cordata

1.2 Mittelkronige Bdume (Il Wuchsordnung)

Prunus avium Carpinus betulus

Betula pendula

1.3 Obstbdume Hochstamm

Apfel

Anhalter Ananas-Renette

Baumanns Renette Brettacher
Danziger Kantapfel (Roter Kardinal)
Geflammter Kardinal (Herrenapfel)

Gelber Edelapfel (=Zitronenapfel)

Cox Orange Renette
Dulmener Rosenapfel
Geheimrat Oldenburg
Gloster Goldparméne
Goldrenette von Blenheim Grahams Jubildum
Gravensteiner

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Rheinischer Bohnapfel (Bohnapfel)

Graue Franzésische Renette
Hammeldeinchen

James Grieve
Kanada-Renette

Minister von Hammerstein
Rote Sternrenette Roter Boskoop
Roter Eiserapfel Roter Trierer Weinapfel
Schafsnase (Rheinische Schafsnase) Schéner von Boskoop
Schoéner von Nordhausen WeiRer Klarapfel (= Haferapfel)

Birnen

Alexander Lucas Blumbachs Butterbirne

Clapps Liebling Diels Butterbirne
Gellerts Butterbirne Gréfin von Paris
Gute Graue Gute Luise von Avranches
Késtliche von Charneux
Mollebusch

Pastorenbirne

Hofratsbirne
Madame Verté

Neue Poiteau
Vereinsdechantbirne

Zwetschen, Pflaumen, Mirabellen

Anna Spéth Auerbacher

Buhler Fruhzwetsche Ersinger Frihzwetsche
Graf Althans GroRe Griine Reneklode
Hauszwetsche (in Typen) Konigin Viktoria
Nancymirabelle Ontariopflaume

Kirschen

Doénnissens gelbe Knorpelkirsche
GroRRer Gobet
Hedelfinger Riesenkirsche

Buttners Rote Knorpelkirsche
GrofRe PrinzeRkirsche

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Kassins Friihe Koburger Mai-Herzkirsche
Lauermannkirsche Ochsenherzkirsche
Rote Knorpelkirsche Schattenmorelle
Schneiders spate Knorpelkirsche SuRe Fruhweichsel

Sonstige

Speierling Walnuss

1.4 Strducher

Cornus mas
Cornus sanguinea Corylus avellana
Crataegus monogyna Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare Lonicera xylosteum
Prunus spinosa Rosa arvensis
Rosa canina Rosa gallica
Rosa rubiginosa Rubus fruticosus
Sambucus nigra Sambucus racemosa
Salix purpurea Viburnum opulus

Viburnum lantana

1.5 Geschnittene Hecken

Berberis vulgaris Carpinus betulus

Crataegus spec. Ligustrum vulgare

Fur die PflanzgréRen gelten (auRer bei als Ausgleichsmafnahmen festgesetzten
Bepflanzungen) folgende Festlegungen als verbindlich und stellen Mindestgréen
dar:

e GroR3kronige Baume | WO 4 x vmDB STU 18/20
¢ Mittelkronige Baume || WO 4 x vmDB STU 16/18
o Kleinstraucher 3 xvmB 80/100
e GroRstraucher 3 xvmB 125/150

Bei der Beschaffung von Pflanzgut ist auf die gebietseigene Herkunft gemaf
§ 40 Abs. 4 BNatSchG zu achten (vgl. ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze", Bundesministerium  fur  Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit).

2 Altlasten

Das Vorhandensein von schédlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen,
Altlasten und altlastenverdédchtigen Flachen gem. § 2 Abs. 3-6 BBodSchG ist im
Plangebiet nicht bekannt.

3 Sicherung von Bodendenkmadlern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der
unteren Denkmalbehérde mit Hinweis auf § 21 HDSchG, anzuzeigen.

4 Schutz von Kulturdenkmalern

Die urspringlichen Gebsude des Dottenfelderhofes stehen als Kulturdenkmal
gem. § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unter Schutz.
Danach sind alle MaBnahmen am &uReren Erscheinungsbild und im Inneren der
Gebdude gem. § 18 Abs. 2 S. 1-4 HDSchG genehmigungspflichtig. Darlber
hinaus kann Umgebungsschutz nach § 18 Abs. 2 HDSchG geltend gemacht
werden.

5 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWG - soll Niederschlagswasser
von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitiche Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine
Soll-Bestimmung, von der nur in begrindeten Einzelfallen abgewichen werden
kann.

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen wird darauf hingewiesen,
dass dem Verbraucher nach der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fur
die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit Trinkwasserqualitat zur Verfugung
stthen muss. Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV 2001 durfen
Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen
verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme
sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die
Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu
kennzeichnen.

Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist nach § 13 Abs. 4
TrinkwV 2001 dem Fachdienst Gesundheit und Gefahrenabwehr
(Gesundheitsamt) des Wetteraukreises anzuzeigen.

Fur fest mit der Trinkwasserversorgungsanlage verbundene Tiertrénken sind die
Vorgaben der EN 1717 zu beachten. Dies gilt auch fur Anlagen im Bestand.

6 Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der qualitativen Schutzzone Ill der Stadt Bad Vilbel ID
440-086 (St. Anz. 15/1978, Seite 739 ff.). Die in der Verordnung enthaltenen Ge-
und Verbote sowie das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Hessische
Wassergesetz (HWG), insbesondere die Vorhaben fir Bodeneingriffe und
wassergefdhrdende Tatigkeiten, sind zu beachten.

7 Gewidsserrandstreifen der Nidda

Der gemaR § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) gesetzlich vorgeschriebene
Gewsasserrandstreifen der Nidda mit einer Breite von 10 m zwischen der
Boéschungsoberkante des Gewassers und die hieran landseits angrenzende
Flache ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Zu baulichen Anlagen
gehdren auch Mauern und Z&une. Auch sind in diesem Bereich Verénderungen
an der Gelandeoberflache unzulassig.

8 Einwirkungen durch den StraBenverkehr

Die Gebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von der Landesstralle 3008
ausgehenden Emissionen. Die Stadt Bad Vilbel hat Sorge dafur zu tragen, dass
Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflussen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen
getroffen werden.

Das Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement Ubernimmt keinerlei
Forderungen hinsichtlich L&rm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu
keinem spéteren Zeitpunkt.

9 AusbaumaBfBnahmen L 3008

Die AusbaumaRnahmen an der L 3008 missen vor bzw. spéatestens mit
Inbetriebnahme von neuen Gebauden und/oder baulichen Anlagen innerhalb des
Plangebietes fertig gestellt und fur den 6ffentlichen Verkehr freigegeben sein.

10 Schutz bestehender Leitungen

Bei BepflanzungsmaRnahmen im Bereich bestehender Leitungen sind
entsprechende MaRnahmen gemaR den technischen Anforderungen des
jeweiligen Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen zu treffen.

11 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine sogenannte Gewasserbenutzung dar. Wenn
die Versickerung geeignet ist, eine dauernde oder erhebliche negative
Veranderung der Grundwassereigenschaften herbeizufihren, kann dies ebenfalls
einen Benutzungstatbestand gem&R Absatz 2 Nr. 2 dieser Vorschrift erfillen.
Beabsichtigte Versickerungen sind beim Kreisausschuss des Wetteraukreises,
Fachstelle Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen. Schacht- oder andere
punktuelle Versickerungen sind nicht zuléssig.

12 Potentielle Uberflutung und
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind bautechnische MaRnahmen
vorzusehen, um den Eintrag von wassergefdhrdenden Stoffen bei

Uberschwemmungen zu verhindern (z.B. die hochwassersichere Heizdllagerung).
Grundsatzlich empfiehlt es sich auch weitere elementare Vorsorgemafnahmen
beim Bau, bei der Erweiterung und bei der Sanierung zu treffen, um das

Schadensausmaf bei Uberschwemmungen méglichst gering zu halten.
Hierzu zahlen z.B.:
¢ Die Gebaude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen

e Auf das Ausbauen von Untergeschossen ganz zu verzichten und sie so zu
gestalten, dass keine Rdume ohne Fluchtwege entstehen,

e Eingénge erhdht zum Geladnde anzulegen,

¢ Hochwassersichere Warenlager zu bauen,

e Elektrische Verteileranlagen im Dachgeschoss zu installieren,

¢ In den unteren Geschossen Stein- und KeramikfuRbdden zu verwenden,

e Mobiliar mobil zu halten.
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