Rechtsgrundlagen 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baggesetzbuch i.d.F der BekannmaChung vom 23.09.2004 (BGBI | 32414), zuletzt geéndert durch 3.1 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Zuléssig sind ausschlieBlich gebrochene Der Aufste”ungsbescmuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
. i Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), _ Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall bis zu einer Hohe von max. carsaramlung gstass s 07.02.199
Si‘ a d 'l' B u 1’ Z b a C h S" a d f ‘l' E Il G r | E d E l BaunutzungsverorBdn;ngl (SBa:GI\éVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz 1,5 m Uber Gelandeoberkante. Die Einfriedungen sind mit einheimischen, standortgerechten o o
' \Ig?g;\zzjc?\i;\?ggﬁ drfmlé e (P)Iénzv 90) id F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58) Laubstrauchern abzupflanzen (Artenliste 2, einreihige Pflanzung, Abstand zwischen den Einzel- Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2602 .(GVBI. 1s. 274) Zuletzt geéﬁdeﬁ’ diltich Gosets vorm pflanzen max. 0,75 m) oder mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken (Artenliste 3). Ein Min- macht am 15.10.2010
25.11.2010 (GVBL. | S. 429). : destbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.
3.1.1 Stutzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzulassig; die Stitzmauern sind zu ver- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
" . " putzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken oder durch vorgesetzte Trockenmauern am 15.10.2010
B E b a u u n g S p l a n w l n g E r 1- S b E r g zu verkleiden. Satz 1 findet keine Anwendung auf Natursteinmauem. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.10.2010
1 Zeichenerkldrung 32 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO: PKW-Stelplatze sind mit Ra- bis einschlieflich 26.11.2010
11 Kutasterantliche Darstallinaen senkammersteinen, Schotter oder Pflaster zu befestigen.
' Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4
| 111 F hicopeni 3.3  Gem.§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Mind. 30% der nicht Uiberbauten Grund- : oV S , ©S ; 27 o2 Zory
‘ oge = S = stiicksflachen sind als Garten oder Grinflache anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 30 % BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am i
3 A n d e l" U n g 112 FL 1 | Flurnummer Baum- und Strauchanpflanzungen gem. Artenliste erhalten. Es gilt 1 Baum 10 gm und 1 Strauch
¢ : 1 gm. Die nach der Planzeichnung anzupflanzenden B&aume kénnen zur Anrechnung gebracht ; ; :
113 5 Palygnnpink? ey Die Bekanntmachungen erfolgten in der Butzbacher Zeitung.
11.4 1%._3 Flursticksnummer 34 Artenlisten (Auswahl): Ausfertigungsvermerk:
115 “T“T— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Attonliste 1 (Baume) Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata -Winterlinde Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die
12 Planzeichen Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Acer pseudoplatanus - Bergahom
121 Art der baulichen Nutzung Carpinus betulus - Hainbuche pz
1211 ‘ A linsimsies Sohnaatist Fagus sylvatica - Buche Juglans regia -Walnui Butzbach, den _.__fz_;_‘_z_&_{/
P WA g g Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
129 Maf der baulichen Nutzung Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
1221 GFZ Geschossflachenzahl Artenliste 2 (Straucher):
: Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Urgermeister
1222 GRZ Grundflachenzahl Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdom
st Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. -Hundsrose
1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse Cr;:Iaegus e S 99 Rechtskraftvermerk:
12.2 4 Héhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m iber Bezugspunkt KD; hier: Crataegus laevigata Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
: y Artenliste 3: Kletterpflanzen Kraft getreten am: o8 22 2077
12.2.41 FHuse Firsthohe Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - GeiRblatt e
. e Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
123 Bouweise, Baugrenzen, Boulinies Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein Butzbach, den 9, 23 207/
1231 offene Bauweise Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
g Lonicera periclymenum - Wald-GeilRblatt
1232 et am| BalUQrenze Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
12.4 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Maflnahmen zum (rgermeister
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1.2.4.1 Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft; zu den Mafnahmen vgl. 2.2
12411 Streuobstbéschung mit Strukturbereicherung fir den Artenschutz 4 Nachrichtliche Ubernahme
12.4.2 Zum Erhalt empfohlen 4.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Behauungsplan 12.43 gmg;fnzung von Fléc"hner; ;um Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Fassung erganzt. Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
||w|nger1,sbergn 7A2/2 eprianzungeng gema E A‘/ - V;ﬂ?/:m‘m;’rmeg! tn;*g
von 1965 1.25 Sonstige Planzeichen ~ ’7f
1251 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der hinterliegenden dber- N
baubaren Grundsticksflachen zu belastende Flache 3 .
5 Hinweise
1252 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
5:1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
1253 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
ol Nurzing wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliiche Be-
lange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

5.2 JAbwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anfallt, verwer-
tet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen. Nie-
derschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Féllen versickert werden (§ 42 Abs. 3 Satz 1

und 2 des Hessischen Wassergesetzes - HWG).”

2 Textliche Festsetzungen
5.3 Gem. § 20 HDSchG: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
2.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Landesamt fur Denkmalpflege, Archédologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: schutzbehérde unverziglich anzuzeigen.
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Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanla-
gen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder Pflaster zu befestigen.

22 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

2.2.1 Die stdliche Halfte der Flache ist bis auf einen Restbestand von max. 10% Flachenanteil und
die vorhandenen Hochstamm-Obstbaume von Gehoélzen freizustellen. Abgangige Hoch-
stammobstbdume sind durch die Nachpflanzung von regionaltypischen Sorten, bevorzugt Ap-
fel, zu ersetzen. Die Geholze der ndrdlichen Halfte sind zu erhalten.

Die erforderliche Rodung von Gehdlzen ist zur Vermeidung méglicher Beeintréchtigungen von b 0184 19 f Flofigraben. |
nistenden / britenden Individuen und ihres Nachwuchses aufRerhalb der Brutperiode durchzu- A <) AN . Wﬁf%
fuhren, also im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar. ’ - e
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2.2.2 Der Unterwuchs ist einmal jahrlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu ma-
hen. Dabei ist insbesondere auch der aufkommende Gehélzjungwuchs mit zu beseitigen.
(Empfehlung: Mahdgut und Gehdlzschnitt sind von der Flache zu entfernen. Auf eine Dun-

gung ist zu verzichten.)
Lfd. Nr. |Baugebiet GR7 GEZ 7 Fil Bauweise 2.2.3 In besonnten Teilflachen sind in Form von 2-3 Stein- und Sandhaufen mit einer Grundflache
- : von je mind. 5 gm (unter vorheriger Auskofferung des vorhandenen Bodens) sowie gréReren
@ WA 04 04 | 169m | NN . Einzelsteinen Sonderstrukturen zu schaffen (z.B. Zauneidechse). @~
- 2.2.4 Es sind mindestens zwei Hohlen-Nistkasten fur Kleinvégel und ein Fledermauskasten an den
@ WA b4 - H I N 0 Obstbaumen aufzuh&angen bzw. anzubringen.

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Fesfsetzung.
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2.3 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Die Flache 1.2.4.3 ist gartnerisch zu gestalten. Pro angefangene 200 gm ist ein hochstammi-

er Obstbaum zu pflanzen.
g P Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30

Stand: 26.08.2010
Stadt Butzbach, Stadtteil Griedel 22.09.2010

Bebauungsplan "Wingertsberg"
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