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3. FESTSTZUNG GEM.: § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache sind sdmtliche vorhandenen B&dume zu erhalten
Die zwei Bdume (Acer pseudoplatanus) innerhalb der Baugrenze, der maximalen bebaubaren
O Fléache, sind zu erhalten.

Zur Bestandssicherung der Baume im Bereich der vorhandenen Béschung (innerhalb der von der Bebauung
freizuhaltenden Flache) wird festgesetzt, dal der Verlauf und die Steigung der Béschung insoweit erhalten
werden missen, daB eine Schadigung der Baume auszuschlief3en ist.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Umfeld der Gebaude sind gértnerisch anzulegen und langfristig zu
untehalten.

Pro 1502 ist ein Baum neu zu pflanzen.

Heimische Laubbdume und Obstbaume (gebietstypische Sorten )

4. FESTSTEZUNGEN GEM.: § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

XXXXXXX Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind. Bereich ehemaligen Bergbaues. An den geplanten Geb&uden sind
bergschadenssichere Fundamentierungen vorzusehen.

5. SONSTIGE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 Zum volistandigen Ausgleich des durch diesen Bebauungsplan entstehenden Eingriffes in die Natur und Landschaft
erfolgt zusétzlich zu den Ausgleichsmalinahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ein Ausgleich auf folgender Flache: Gem. Griedel, Flur 5, Nr. 5. Diese weitere Ausgleichsmainahme beinhaltet
die Umwidmung von intensiv genutzter Ackerflache in eine Streuobstwiese. Die MaRnahmen ist in ihrer rdumlichen
GroRe so bemessen, dal3 der vollstandige Ausgleich gewahrleistet ist.

5.2 Das auf den geplanten Gebédude anfallende Dachflachenwasser soll in einer in GréRe und Art geeigneten
Sammelvorrichtung (Zisterne ) gesammelt und der UberschuB auf dem Gelande versickert werden. Auch die von
den sonstigen befestigten Flachen anfallenden NiederschlagsabfliRe werden ebenfalls gesammelt und / oder
versickert ( keine Abfiihrung in die Kanalisation).

5.3 Stellplatze und Zufahrten sind als befestigte und begriinte Flachen (z.B. mit Rasenpflaster oder —gitter ) anzulegen.
Stellplatze und Garagen sind nur in der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Dabei darf die Zufahrtslange
(gerechnet ab der Stralengrenze) 5,00 m nicht tberschreiten. Ausnahmsweise ist in der Flache zwischen
Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ( Vorgartenbereich ) ein Besucherparkplatz ( ebenfalls als
befestigte und begriinte Flache ) zuldssig. Fir die Garage wird eine Dachbegriinung (extensiv) empfolen.

U e WeE SN GRONZE DES REUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BERAUUNGSPLANES,

- B:  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( gem. § 118 Hess. Bauordnung

1. ZULASSIGE DACHFORMEN

Satteldach

Walmdach

Krippelwalmdach

Dach mit verschiedenen Neigungen

1.1 DACHNEIGUNGEN 35°- 45%
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2. GAUBEN
Gauben mussen vom Giebelsims emen Abstand von 1.00m haben und
sind nur bis zu einer Breite von 1/3 der Dachfliche mildssig,

4. BINFRIEDIEGUNGEN . k :
Als Abgrenzung der privaten Grundstiicke zum &ffentlichen Bereich
sind Holzplatten- und Maschendrahtziune bis 1,00 m Héhe iiber Sraflen-
oberkante pemessen an der Strafenbegrenzungsiinie zulassig. Sockel-
fassungen ( max. 0,2 m Hohe ) werden angerechnet.

4.1 PRIVATE HECKENPFLANZUNGEN ZU OFFENTLICHEN FLACHEN

- Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - ~ Hambuche
Crataggus monigyna : ~ Weilldomn
Ligustrum vulgare - Liguster

J Taxus baccata ] - Eibe

5. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN . =
Die Hohe des EG-Fufibodens darf max. 0,5 m tber Strafenoberkante betragen. Die maximal
zuldssige Firsthohe betrdgt 7,50 m. Bezugspunkt ist jeweils StraBen-
oberkante gemessen an der Straflenbegrenzungsiimie auf die Firstmitie
des Gebdudes bezogen.

6.. "Nichtgenehmigungspflichtige Nebenanlagen und Nebenanla-
.gen gem. § ‘14 BauNvVQ'sind in der 'nichtiii-berba._ubaren;,G-rgr_xd-—
‘stiicksfldche nur bis max. 30 cbm umbauten Raum _zuléssig.
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