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1 Vorbemerkungen

11 Veranlassung und Planziel
Die Stadt Butzbach beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes im Stadtteil Griedel.

Im Zuge der Entwicklung von Wohnbauflachen will die Stadt Butzbach im unmittelbaren Anschluss an die
Bebauung am sudlichen Siedlungsrand von Griedel ein neues Baugebiet ausweisen. Dadurch wird die
vorhandene Siedlungsstruktur in die Landschaft eingefiigt und bereits begonnene Ortsstrukturen werden
harmonisch fortgefuhrt.

Der Nachfrageiiberhang an Wohnbauland in der Stadt Butzbach sowie die Attraktivitat des Stadtteils
Griedel als Wohnstandort sind offenkundig. Um diesem Bedarf gerecht zu werden, will die Stadt Butz-
bach das Bauplanungsrecht fir Wohnungsbau auf einer Flache schaffen, die im Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 (RegFNP 2010) als ,Wohnbauflache geplant dargestellt ist. MaRstabsbildend hierfir ist
die vorhandene Baustruktur an der Hochstral3e.

Weiterhin werden im Bebauungsplan westlich der geplanten Wohnbebauung Gemeinbedarfsflachen aus-
gewiesen. Hierbei handelt es sich um einen bestehenden o6ffentlichen Spielplatz, einen Bolzplatz sowie
eine Kindertagesstatte. Au3erdem ist dort die Errichtung eines Feuerwehrgeréatehauses vorgesehen. Die-
se Flachen sollen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens stéadtebaulich als Gesamtkonzept neu geordnet
werden.

Die verkehrliche Erschlieung des Wohngebietes erfolgt hauptséchlich von der verlangerten Stral3e ,Bett-
lerpfad” sowie der ,JoststralRe” aus, Uber eine geplante RingerschlieBung in das Neubaugebiet. Die Er-
schlieBung der Gemeinbedarfsflachen erfolgt hauptséachlich Uber die ,Weiherstral3e®, ebenfalls tber eine
RingerschlieBung zum ,Bettlerpfad®.

Das Baugebiet wird des Weiteren durch das bestehende OPNV-Netz mitversorgt. Die nachstgelegene
Bushaltestelle befindet sich am Birgerhaus in Griedel in ca. 300 m Entfernung zum Planbereich. Die
Ful3- und RadwegerschlieBung erfolgt Uber die oben aufgefiihrten Stral3en, die mit Blirgersteigen ausge-
stattet sind, sowie eigene Ful3wege im Nordwesten des Baugebiets.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt sidlich an die bestehenden Siedlungsstruk-
turen - Wohnbebauung an der ,HochstraRe“ und ,Am Bolzplatz“ - des Stadtteils Griedel an. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 5,87 ha der nachfolgenden Flur-
stiicke der Gemarkung Griedel:

- Flur 1 die Flurstiicke 894/4 tlw., 895, 875/2 tlw., 901 tlw., 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922 tlw.,
924 und 925 beide tlw. sowie 943 tlw.

- Flur 8, Flurstiicke 293/1, 239/2, 396, 397, 398, 399, 400 tiw. und 401 tlw.

Innerhalb des Geltungsbereiches (5,87 ha) werden rd. 3,0 ha (30.275 m?) als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen, rd. 1,5 ha (15.243 m?) als Gemeinbedarfsflache und rd. 0,8 ha (8.082 m?) als befestigte
StralRenverkehrsflache sowie 0,1 ha (1.342 m?) als unbefestigte Wege (Wiesenweg). Rd. 0,37 ha (3.768
m?2) werden als Grunflachen ausgewiesen.

Das nachfolgende Luftbild zeigt die genaue Lage des Geltungsbereichs im Zusammenhang mit der vor-
handenen Bebauung und Nutzung.
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A

Abbildung 1: Luftbild Ausschnitt Stadtteil Griedel mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Das Plangebiet wird derzeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Acker, Intensivgriinland). Im westli-
chen Teil des Plangebietes befinden sich ein 6ffentlicher Spielplatz, ein Bolzplatz und ein derzeit tempo-
rarer Kindergarten. Die hier siidlich angrenzenden Flachen werden als Griinland/Wiese genutzt.

Begrenzt wird das Plangebiet nordlich durch die bestehende Wohnbebauung an der ,Hochstral3e“ und
~-Am Bolzplatz“ im Stadtteil Griedel. Zwischen der Wohnbebauung an der ,Hochstral3e* und dem Plange-
biet liegt eine Wegeparzelle, die den Grundstticken der ,Hochstra3e“ 1-15 als Durchgangsort dient. West-
lich des Plangebiets, an der ,Weiherstraf3e®, grenzt das Sondergebiet fir M6bel/Teppiche (Mébelhaus)
an. Ostlich sowie siidlich wird das Plangebiet durch Acker- und Griinlandflachen begrenzt.

1.3 Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Fur die Planungsregion Siuidhessen gilt der Regionalplan Siidhessen / Regionale Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP 2010). Hier wird das Plangebiet bereits zum Teil als ,Wohnbauflache geplant“ ausgewie-
sen sowie im westlichen Teil eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz, Kindergar-
ten und Bolzplatz/Sporthalle“ sowie ein geringer Teil als Landwirtschaftsflache. Das Plangebiet befindet
sich zudem im Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz. Der Bebauungsplan wird soweit aus dem
RegFNP2010 entwickelt. Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken.
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Abbildung 2: Ausschnitt RegFNP 2010

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet/Geltungsbereich im Stadtteil Griedel liegt noch kein Bebauungsplan vor. Der Bebau-
ungsplan ,Sudlich der HochstralRe® schafft somit erstmals Baurecht.

Westlich des Plangebietes befindet sich das Sondergebiet Mobel. Fir diesen Bereich liegt der rechtskraf-
tige Bebauungsplan ,Am Heiligenhaus — Hilhnerweide, 2. Anderung“ vom 20-10-1987 vor.

Nordlich des Plangebietes grenzt das bestehende Wohngebiet / Wohnbebauung des Stadtteils Griedel
an. Diese Art der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan ,Sudlich der HochstraRe® auf-
gegriffen und fortgesetzt.

Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu starken. Der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen
ist insofern ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stadtebauliche Entwicklung
soll nun vorrangig durch Maf3nahmen der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach 8§ 1a
Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt: Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baullucken und andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten zahlen kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet
das, dass in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Kommune Bemuhungen unter-
nommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunéchst die Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Die Stadt Butzbach fiihrt ein Baullicken- und Leerstandskataster, so dass die Innenentwicklungspotenzia-
le erfasst werden. Innerhalb des Stadtgebietes Griedel stehen derzeit keine stadtischen, potenziellen
Wohnbauflachen zur Verfligung. Die wenigen vorhandenen Innenentwicklungspotenziale sind zeitnah
nicht aktivierbar, da sich die im Privateigentum befinden. Zudem gentigen sie nicht, der Nachfrage nach
Flachen fur den Wohnungsbau zu entsprechen. Aus diesem Grund soll nun unter Inanspruchnahme des
baulichen AuRenbereichs die bestehende Wohnbebauung nach auf3en erweitert werden. Die Belange
des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpriifung und der Erstellung des Umweltberichtes in
der fachlich gebotenen und gesetzlichen Form beriicksichtigt.
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1.4 Stadtebauliche Konzeption

Die Fortfuihrung der bestehenden Siedlungsstrukturen ist aus stadtebaulicher Sicht konsequent. Auf diese
Weise wird die bestehende Nutzung nur weiterentwickelt, nicht aber generell ein neuer Siedlungsschwer-
punkt geplant.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll dem derzeitigen Mangel an freien Wohnbauflachen ent-
gegengewirkt werden und es werden neue Mdglichkeiten zur Ansiedlung im Stadtgebiet der Stadt Butz-
bach, insbesondere hier im Stadtteil Griedel geschaffen.

2 Inhalt und Festsetzungen

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ermdglichen, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Gene-
rationen beriicksichtigt. Eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung wird gewahrleistet. Die Bauleitplanung soll dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, inshesondere auch in der Stadtentwick-
lung, fordern sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten
und entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3nahmen der Innenent-
wicklung erfolgen (8§ 1 Abs. 5 BauGB). Zur Ausfuhrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der ange-
strebten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind in Ausfiihrung des 8 1 Abs. 3 BauGB die im Fol-
genden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

2.1  Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung beinhaltet die Nutzungsmaoglichkeiten innerhalb der ausgewiesenen Bau-
gebiete des Bebauungsplanes. Sie wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgelegt und definiert sich nach
den 88 2 bis 11 BauNVO.

Fur das Plangebiet werden folgende Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung getroffen.
Ausgewiesen sind Flachen als Allgemeines Wohngebiet — WA.
Das bedeutet, zulassig sind hier in diesem Sinne:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- nicht stdrende Gewerbebetriebe.
Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2.2 Flachen fur den Gemeinbedarf
Weiterhin im Plangebiet ausgewiesen sind Flachen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen:
- Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, hier Kindergarten / Kindergrippe
- Offentlicher Spielplatz
- Feuerwehrgeratehaus
- Stellplatze
- Offentliche/r Sportanlage / Bolzplatz
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Hierbei ist der Spielplatz bereits als Bestand vorhanden und soll noch etwas vergréf3ert werden. Der im
Bestand vorhandene Bolzplatz wird im Plangebiet weiter nach Stidwesten verschoben. Der Spielplatz
sowie die Sportanlage / Bolzplatz kénnen als 6ffentliche Freiflache genutzt werden.

Im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf am westlichen Rand des Geltungsbereiches ist die Errich-
tung eines Kindergartens inkl. seiner Nebenanalgen (Spielflache im AuRenbereich) vorgesehen. Momen-
tan besteht dort ein temporarer Kindergarten in Form einer Container-Anlage.

Ebenfalls am westlichen Rand des Geltungsbereiches ist der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses inkl.
Nebenanlagen (Stellplatze) innerhalb der Gemeinbedarfsflache geplant.

2.3 MalR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung soll durch die Festsetzung der Grundflachenzahl [GRZ] oder der GroR3e
der Grundflache der baulichen Anlage, der Geschossflachenzahl [GFZ] und die Zahl der Vollgeschosse,
sowie der maximal zuléssigen Hohe baulicher Anlagen bestimmt werden und orientiert sich, zumindest
was die Grundflachenzahl betrifft, an den Obergrenzen des § 17 BauNVO. Somit ist eine flexible und den
Winschen des Grundstiickseigentimers angepasste Bebauung méglich.

Fur die Festlegungen zur dritten Dimension werden die Geschossflachenzahl sowie die Hohe baulicher
Anlagen verwendet. Aufgrund der Hohe der Bestandsgebaude im benachbarten Wohngebiet ist eine
zweigeschossige Bauweise zulassig. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen stellt zudem eine Begren-
zung nach oben dar.

Folgende Festlegungen werden durch den Bebauungsplan getroffen:
Grundflachenzahl GRZ — 0,4 (8§ 16 und § 19 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (Grundflachenzahl — GRZ) der Bauflachen im Allgemeinen Wohnge-
biet darf 40 v. H. der Baugrundstucksflache nicht tiberschreiten (& 17 und § 19 BauNVO). Die GRZ darf
durch Nebenanlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden (8 19 Abs. 4 BauNVO). AulRerdem miissen
die Baugrenzen sowie auch die Flachen mit naturschutzfachlichen Festlegungen auf jeden Fall beachtet
werden.

Die Uberbaubaren Grundflachen im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kin-
dergarten® sind ebenfalls mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Im Bereich mit der Zweckbestimmung ,Feu-
erwehr” wird die tGberbaubare Grundflache ebenfalls mit 0,4 (GRZ))festgesetzt. GemanR § 19 Abs.4
BauGB ist jedoch hier eine Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (GRZ)) zuléssig.

Geschossflachenzahl GFZ — 0,8 (§ 20 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet sowie flir Bebauung der Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Kindergarten“ und ,Feuerwehr® wird eine Geschossflachenzahl [GFZ] von 0,8 festgesetzt. Somit
ist eine zweigeschossige Bauweise zuldssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, wie Balkone,
Loggien, Terrassen bleiben hierbei unberiicksichtigt.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Abhangig von der Dachform und der realisierten Zahl der Vollgeschosse werden die nachfolgenden First-
hohen (FH) der Gebaude bzw. Traufhéhen (TH) der Gebaude als Hochstmal? festgesetzt. Diese dirfen
nicht tberschritten werden.

WA-Gebiet Zahl der Vollgeschos- | FH Gebéaude als Hochstmall | TH Gebé&ude als Hochstmafld
se des Gebaudes SD /WD /FD/PD/PDv SD /WD

WA 1 Il 11,00 m 7,00 m

WA 2 Il 9,00 m 7,00 m

SD = Satteldach, WD = Walmdach, FD = Flachdach, PD = Pultdach, PDv = verkiirztes Pultdach

Die Traufhthe wird gemessen vom Anschnitt des natirlichen Gelandes an der Auf3enwand bis zur
Schnitthéhe der AuRenwand mit der Dachhaut. Bei einem Staffelgeschoss bemisst sich die Traufhthe ab
der oberen Dachhaut des obersten Vollgeschosses. Die maximale Traufhdhe gilt fir alle Dachformen.

Die Firsthohe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante.

Sowohl die First- als auch die Traufhthe werden als MalRe Uiber der Bezugshdhe festgesetzt.
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Die Ermittlung der Bezugshthe bemisst sich an dem Punkt an der Oberkante der angrenzenden Er-
schlieBungsstral3e, der wie folgt zu ermitteln ist: Eine von der Mitte der Stralenfassade ausgehende,
rechtwinklig zu der Gebaudeflucht gedachte Linie ist mit der zum Geb&aude néchstgelegenen Stral3en-
achse zum Schnitt zubringen. Der erlangte Schnittpunkt ist der Hohenbezugspunkt fir das Gebéude.

2.3.1 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Im ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt (8 22 Abs. 1 BauN-
VO).

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird zum einen Einfluss auf die Baudichte genommen, zum
anderen ein ausreichender Spielraum maglicher Gebaudeformen (Einzel-, Doppelhduser) angeboten. Je
Wohngebaude (je Einzelhaus bzw. je Haushélfte bei Doppelhdusern) sind dabei maximal drei Wohnun-
gen zulassig. Somit wird eine gering gehaltene stadtebauliche Verdichtung im Stadtrandbereich von
Griedel erreicht.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflachen ist abweichend von der offenen Bauweise eine Gebaudeldnge von
Uber 50 m zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen abgegrenzt, um einen gewissen Spiel-
raum zu geben, sodass die Bebauungsabsichten und auch magliche spatere Erweiterungen im Rahmen
der planungsrechtlichen Festsetzungen realisiert werden kénnen. Innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sind Nebenanlagen wie Stellplatze, Carports und Garagen zulassig.

2.3.2 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Vorbereiche von Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache (StraRe)
von mindestens 5,0 m eingehalten wird.

Als Dachform von Garagen und Carports sind auch Pultdach oder Flachdach zulassig. Décher von Gara-
gen und Carports mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80 % in
extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung (vgl. Artenliste unter 2.7.2) zu versehen. Die Starke
der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung
einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schittstoffgemisches mind. 12 cm betragen.

Fur die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Satzung Uber die Schaffung von Stellplatzen in
der Stadt Butzbach (Stellplatzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.

Innerhalb der Baugrundstiicke sind fur Zufahrten und offene Stellplatze wasserdurchlassige Belage (z.B.
Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Betonpflaster, Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu
verwenden.

2.4 Verkehrsflachen

AuRere ErschlieRung

Die auRRere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber das 6rtliche StraRennetz, die StralRen
.Bettlerpfad®, ,JoststralRe” und ,Weiherstralle“. Die Verlangerung der ,Weiherstralle“ ist des Weiteren in
sudlicher Richtung an die Landesstral3e 3134 angeschlossen. Gemal der vorliegenden Verkehrsunter-
suchung zum geplanten Wohngebiet (Heinz+Feier GmbH, 03/2020) ist hier am Knotenpunkt der L 3134 /
~Weiherstraf3e* durch die geplanten Nutzungen im Plangebiet und der allgemeinen Verkehrszunahme
mit einer mittleren Wartezeit zu rechnen. Es wird jedoch auch weiterhin hier am Knotenpunkt die Quali-
tatsstufe A erreicht. Der Knotenpunkt wird als leistungsféhig eingestuft (vgl. ,Verkehrsuntersuchung zum
geplanten Wohngebiet ,Sidlich der Hochstrafl3e* in Butzbach-Griedel").

Das Baugebiet wird auBerdem durch das bestehende OPNV-Netz mitversorgt. Die nachstgelegene Bus-
haltestelle befindet sich am Burgerhaus in Griedel in ca. 300 m Entfernung zum Planbereich.

Innere ErschlielRung

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die im Bebauungsplan festgesetzten Erschlie-
RungsstralRen bzw. dffentlichen Verkehrswege mit 6ffentlicher Nutzung sowie den festgesetzten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten (Benutzung zugunsten der Allgemeinheit).
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Ruhender Verkehr

Die gesetzliche Forderung nach Garagen und Stellplatzen wird auf den privaten Grundsticksflachen ent-
sprochen. Fir die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatzsatzung der Stadt Butz-
bach.

FuRR- und RadwegerschlieBung

Die Ful3- und RadwegerschlieBung erfolgt tiber die oben aufgefiihrten Stralen, die mit Blirgersteigen
ausgestattet sind, sowie eigene FulRwege im Nordwesten des Baugebiets. Ein eigenstandiges Radwege-
netz ist nicht vorgesehen.

2.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser ist durch die Leitungsanlagen im Stadtteil Griedel gesichert. Das
Schmutzwasser wird an das bestehende Kanalnetz Griedel angeschlossen. Zur Riickhaltung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagwassers ist die Errichtung eines Riickhaltebeckens 6stlich, aul3er-
halb des Geltungsbereiches, geplant. AuRerdem ist die Sammlung von Regenwasser in Zisternen mit 25
I/m? angeschlossener Flache auf den jeweiligen Grundstiicken einzuhalten.

Des Weiteren ist im Bebauungsplan die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes (BHKW) zur Versorgung
des Plangebietes mit Fernwarme vorgesehen. Die Grundsticksentwicklungsgesellschaft wird die Not-
wendigkeit des Anschlusses an das von der EVB geplante Fernwarmenetz kaufvertraglich sichern.

Die Stadt Butzbach wird zum Satzungsbeschluss eine Fernwarmesatzung fir das Gebiet beschliel3en.

In der Plandarstellung ist der derzeitige Leitungsbestand ohne Anspruch auf Vollstandigkeit dokumentiert.
Die genaue Lage und die jeweils einzuhaltenden Schutzstreifen der Leitungen sind vor Beginn der Bau-
ausfuhrung bei den einzelnen Spartentragern abzufragen und bei der Bauausfihrung sowie Pflanzung zu
berlcksichtigen.

Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind im Planteil durch Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten gekennzeichnet und befinden sich ausschlie3lich im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen.

2.6 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB i.V.m. DIN4109)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587), werden gemali
des vorliegenden Gerauschgutachtes T2333 zum Bebauungsplan ,Sudlich der Hochstralte* (Stand
15.04.2020) zum Schutz vor Au3enlarm nachfolgende Schallschutzmaf3Bhahmen festgesetzt. Die Maf3-
nahmen begriinden sich durch die vorhandene Verkehrsbelastung angrenzender bzw. im Umfeld befind-
licher Verkehrswege wie der Autobahn A5, der Landesstral3e L 3134 sowie die ,Weiherstrae“ und durch
entstehenden Gewerbelarm im Bereich des westlich an das Plangebiet angrenzenden Sonder-/ Gewer-
begebietes (vgl. hierzu Ausfihrungen in Kap.4).

1) Der Nachweis uber die Einhaltung der Anforderungen an die Schalldémmung der Au3enbauteile
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung mit
DIN 4109-2:2018-01 zu erbringen. Die Baugebiete befinden sich entsprechend DIN 4109-1:
2018-01 im Larmpegelbereich Ill. Zur Bestimmung der erforderlichen Schallddmmung der
Aulenbauteile von Schlafrdumen und Kinderzimmern ist vom Larmpegelbereich IV auszugehen.

Die Anforderungen an die gesamten, bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der
Aulenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich fir die verschiedenen
Larmpegelbereiche aus dem maRgeblichen AuRenlarmpegel La entsprechend Tabelle 7 in DIN
4109-1:2018-01 unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) in
DIN 41091:2018-01.

(2) In samtlichen Schlafraumen und Kinderzimmern ist eine schallddmmende, fensterunabhangige
Luftungseinrichtung einzubauen.

3) Die Fenster von Schlafrdumen in dem Kindergarten sind auf die ruhigere dstliche Gebaudeseite
anzuordnen.

(4) Zum Zeitpunkt des Bauantrages fur ein neues Gebaude kann sich im Einzelfall durch die

Abschirmwirkung von bereits errichteten Gebauden oder durch Eigenabschirmung eine geringere
Gerauschbelastung an dem Standort des geplanten Neubaus ergeben, als in dem Larmgutachten
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Nr. T 2333 vom 15. April 2020 dargestellt wird.

2.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20,
25 und Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden 6ffentliche Grinflachen im Umfang von ca. 3.592 mz?
ausgewiesen. Diese dienen der Eingriinung und Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebietes gegentiber
den Gemeinbedarfsflachen. Es sind Laubbdume (Hochstdmme) gemaR Darstellung zu pflanzen und zu
pflegen. Die Arten und Qualitaten der Baume sollen den Angaben der Pflanzliste entsprechen.

Die 5-m breiten Saumflachen (Flachen a) sind als artenreicher Wiesesaum zu entwickeln. Hierzu ist eine
Ansaat mit autochthonem Wiesensaatgut (arten-/blihreiche Wiesenmischung heimischer Herkunft, vgl.
Wildsaaten Hessen ,Wiesensaum W8b) mit 2 g/m? anzusaen. Die Flachen sind 1-2-mal im Jahr zu
mahen. Das Mahdgut ist dabei abzurdumen.

Im Bereich der Griinflache des Riickhaltebeckens (Flache b) ist eine artenreiche extensiv genutzte
Frisch-/Blumenwiese zu entwickeln. Hierzu ist eine Ansaat mit standortgerechtem RegioSaatgut (vgl.
Wildsaaten Hessen ,Blumenwiese W 1a) mit 4 g/mz2. Die Flache unterliegt einer extensiven Nutzung (1-2-
malige Mahd im Jahr mit Abrdumen des Mahdgutes). Ein Abstand von mind. 8 Wochen zwischen 1.
Mahd und 2. Mahd ist zu beachten.

Durch die Entwicklung neuer Gehdlzstrukturen, Wiesensaume und der Extensivwiese im Bereich des
Ruckhaltbeckens, kdnnen auch neue Lebensraume fir verschiedenste Vogelarten und Insekten geschaf-
fen. Vor allem die Wiesensaume und Extensivwiese stellen potenziellen neuen Lebensraum fiir vor allem
bodenbritende Vogelarten (z.B. Feldlerche) dar.

Festsetzungen zum Erhalt des Grinbestandes (Baume / Straucher) fir den Bereich der Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind ebenfalls getroffen. Der innerhalb dieser Flache vorhan-
dene Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

2.7.1 Festsetzungen von Pflanzungen auf privaten Baugrundstiicken sowie im Bereich
der Gemeinbedarfsflachen

Fur das Plangebieten selbst werden nachfolgende Regelungen zur Gestaltung der Freiflachen bzw. zum
Anpflanzen von Baumen und Stréuchern getroffen:

- Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sowie Gemeinbedarfsflachen sind gartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten.

- Auf jedem Baugrundstiick ist je 250 m2 Garten-/Freiflache 1 Baum gemafR Artenliste zu pflanzen
und zu pflegen.

- Auf jedem Baugrundstiick ist entlang mindestens einer Grundstiicksgrenze eine freiwachsende
Hecke oder geschnittene Laubgehdlzhecke anzulegen und zu unterhalten. Arten und Pflanzquali-
tat gemaf Pflanzliste.

- Die Pflanzung von Nadelgehdlzen (Koniferen) ist unzuléssig.

- InVorgarten sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder-schittungen von mehr als 1 m2
Flache unzulassig, soweit sie:

e auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung
aufgebracht werden und

¢ nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material
als hauptséchliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird

e oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz
dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem
jeweiligen Dachiberstand.

- Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenplan zum Bauantrag
nachzuweisen. Die PflanzmaflRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme
durchzufiihren, d.h. spatestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden Vegetationspe-
riode.
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Pflanzenliste

Die durch die Pflanzenliste festgesetzte Pflanzenauswahl orientiert sich an der potenziellen natirlichen
Vegetation. Durch die festgesetzte Artenauswabhl soll die Anpflanzung nicht standortgerechter Pflanzen
verhindert und die Voraussetzungen dafir geschaffen werden, dass sich Teillebensraume fiir zahlreiche

Tier- und Pflanzengemeinschaften bilden kénnen.

Neupflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten Gehdélzen nachfolgender Liste

vorzunehmen:

Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten:

Baume 2. Ordnung: H. 3xv., m.B.14-16 cm; Hei. 2xv.,125-150cm

Straucher: Str., 2xv., 60-100 cm

Baume 2. Ordnung:

Feldahorn - Acer campestre
Sandbirke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Straucher:

Gew. Berberitze - Berberis vulgaris

Hainbuche - Carpinus betulus

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel

WeilRdorn

- Corylus avellana

- Crataegus monogyna /
laevigata

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Blihende Zierstraucher / Arten alter Bauerngarten:

Kornelkirsche - Cornus mas

Sommerflieder - Buddleja davidii

Buchsbaum - Buxus sempervirens
Deutzie - Deutzia hybrida
Zaubernuss - Hamamelis mollis
Mispel - Mespilus germanica
Hortensie - Hydrangea macrophylla

Extensive Dachbegrinungen:

Wildapfel
Wildbirne

Salweide

Kletterpflanzen:
Trompetenblume

Clematis, Waldrebe

Efeu
Wald-Geil3blatt

Kletterknoterich

Echter Wein

Falscher Jasmin

Blut-Johannisbeere
Flieder
Sommerspiere
Blauregen

Weigelie

- Malus sylvestris
- Pyrus pyraster

- Salix caprea

- Campsis radicans

- Clematis montana /
Clematis-Hybriden

- Hedera helix

- Lonicera periclymenum

- Polygonum aubertii

- Vitis vinifera

- Philadelphus
coronarius

- Ribes sanguineum
- Syringa vulgaris

- Spirea bumalda

- Wisteria sinensis

- Weigela florida

Empfehlung: Sedum-Kraut-Begriinung durch Trockenansaat von Krautersamen und Ausstreuen von

Sedum-Sprossen.

Krauter:

Gemeine Schafgarbe - Achillea millefolium
Kornblume - Centaurea cyanus
Habichtskraut - Hieracium pilosella
Fingerkraut - Potentilla verna

Wilder Majoran - Origanum vulgare

B-Plan ,Stdlich der HochstralRe®, Stadt Butzbach, Stadtteil Griedel
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Thymian - Thymus serpyllum Teppich-Sedum - Sed. spurium

2.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die geplante Neubebauung soll die vorhandenen Baustrukturen aufnehmen, im positiven Sinne fortset-
zen und fir das Siedlungsgebiet und den Ortsrand ein baulich einheitliches raumliches Gefiige bilden. Es
ist daher erforderlich, neben den planungsrechtlichen Festsetzungen, gestalterische Festsetzungen gem.
§ 81 der Hessischen Bauordnung zu treffen.

Die planerische Intention ist es, die Grundlage zur Errichtung einer charakteristischen homogenen Orts-
randbebauung zu schaffen, die einheitliche Gestaltungsmerkmale aufweist. Uber die Vorschriften beziig-
lich der Fassadengliederung und Festsetzung des Anteiles von Dachaufbauten und Dacheinschnitten soll
die 0.g. Zielsetzung erfullt werden. Mit der Festsetzung zur Gestaltung der Dachflachen von Doppelhau-
sern soll eine aus gestalterischen Griinden abzulehnende unterschiedliche Gestaltung der Doppelhauser
verhindert werden. Fir Nebenanlagen und Garagen werden Dacher festgesetzt, die die Anlage von
Grundachern ermdglichen.

Um ungewollte Trennwirkungen innerhalb des Wohngebietes zu vermeiden, werden ebenfalls Festset-
zungen zur Gestaltung der Grundstlckseinfriedungen vorgenommen.

Trotz der gestalterischen Vorschriften verbleiben den Architekten und Bauherren noch ausreichende Ge-
staltungsspielraume zur Verwirklichung ihrer individuellen Planvorstellungen.

2.8.1 AuRere Gestaltung

Auf Erméchtigungsgrundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 81 Abs. 3 Satz 1 HBO
Gebaudegestalt (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Als Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen und roten Farbtdnen
(schwarz, braun, anthrazit, dunkelrot) sowie dauerhafte Begrinungen zulassig. Anlagen zur aktiven Nut-
zung von Solarenergie sind zulassig.

Dacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80 % in extensiver
Form mit einer Sedum-Kraut-Begrunung (vgl. Artenliste unter 2.7.1) zu versehen. Die Starke der Vegeta-
tionsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Dran-
matte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schiittstoffgemisches mind. 12 cm betragen. Dies gilt auch far
Garagen und Nebengebaude.

Bei Doppelhausern sind die einzelnen Hauser mit gleicher Firsthohe, Dachneigung und Dacheindeckung
einheitlich auszufihren.

Zulassig sind Staffelgeschosse mit allseitigem Ricksprung von mind. 1,0 m, auf3er im Bereich des Trep-
penhauses.

Bei dem Bau von zwei Vollgeschossen mit zusétzlichem Staffelgeschoss sind nur Flachdacher zulassig.
Die Deckenoberkante (Bodenplatte oder Kellerdecke) darf bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen im
Mittel max. 0,5 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen.

Einfriedungen (8§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m tber der Gelandeoberflache. Ein
Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten, Mauer- und Betonsockel sind nur stral3enseitig zulas-
sig. Die Verwendung von KunststoffzAunen und Kunststoffgeflecht ist nicht zulassig. Weiterhin missen
geplante Einfriedungen zu benachbarten landwirtschaftlichen Flachen um 0,5 m zurlickbleiben.

PKW - Stellplatze (8 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

PKW - Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze betragt:
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- Bei Gebé&uden (bei Doppelhdusern zahlt jede Haushalfte) mit 1 Wohneinheit: 2 Stellplatze je
Wohneinheit

- Bei Gebauden (bei Doppelhausern zahlt jede Haushalfte) mit 2 Wohneinheiten: 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit

Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der jeweiligen giiltigen Fassung.
Grundstucksfreifldichen (8 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu be-
pflanzen. Es gilt ein Baum pro 250 m2 Freiflache zu pflanzen. Die Anpflanzung von nicht heimischen Ko-
niferen sowie nicht einheimischen immergriinen Strauchern ist unzuléssig. Blihende Zierstraucher und
Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden (vgl. Artenliste unter
2.7.1)).

Sonstige unbefestigte Flachen sind als Griinflachen anzulegen. Fur Bepflanzungen gelten die Festset-
zungen gemal Kapitel 2.7.

2.9 Sonstige Hinweise / Empfehlungen

2.9.1 Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser

Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten im Sinne des 8 5 Wasser-
haushaltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

Zusétzliche MaRnahmen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und ggf. eine Regenwasserspei-
cherung sind zuléssig und sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahren nach Bedarf zu planen und zu
bemessen.

Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwendet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8 37 Abs. 4 Satz 1
HWG).

Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Stadt eine Bestatigung tber die bauliche Fertig-
stellung und technische Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen Trennung der
Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung tiber das Trinkwasser) vorzulegen. Die Installation von
Anlagen zur Brauchwassernutzung ist ausschlief3lich von zugelassenen Fachbetrieben durchzufihren.
Die Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine Trink-
wasserqualitat hat, haben den Bestand unverzuglich der zustandigen Behorde anzuzeigen.

2.9.2 Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt bzw. entdeckt werden, sind diese nach § 20 HDschG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder der
Stadt Butzbach anzuzeigen.

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches sind vor- und friihgeschichtliche Bodendenkmaéler (8 19
HDschG) bekannt. Aus diesem Grund sind geplante Erdbewegungen im Gebiet der Bodendenkmalpflege
spatestens 14 Tage vor Beginn mitzuteilen, damit ggf. baubegleitende Beobachtungen durchgefiihrt wer-
den kénnen. Die Baubeobachtungen sind kostenlos. Mit Verzégerungen der Bauarbeiten ist nicht zu
rechnen.

2.9.3 Bodenschutz

Fur die Anlage von Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen etc. sind vorwiegend vorhandene Wege bzw.
vorrangig bereits versiegelte und vegetationslose Flachen zu beanspruchen. Die temporar beanspruchten
Flachen sind zu rekultivieren. Bei der Rekultivierung ist vor dem Auftrag des Oberbodens der anstehende
Boden tiefenzulockern.

Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintrdgen durch generelle
Einhaltung der DIN 18300 und Boden-SchutzmafRhahmen nach DIN 18915 sowie Einhaltung
entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb. Weiterhin ist zum
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Vorhaben die Einhaltung der DIN 19639 sicherzustellen.
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Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Bodenmaterial
,vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bau-
schutt und StraBenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen; StAnz. 10/14).

2.9.4 Sicherstellung von Rettungswegen

Nach § 13 HBO muss jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen, tber mindestens zwei voneinander
unabhéngige Rettungswege, vom Freien aus erreichbar sein.

Gebaude, deren zweier Rettungswege Uber Rettungsgeréate der Feuerwehr fihren und bei denen die
Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als
8 m Uber der Gelandeoberflache liegen, diirfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen
Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden. Fir die Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr
sind Bewegungs- und Aufstellflachen nach DW 14 090 einzuplanen.

2.9.5 Arten-und Biotopschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch
hier Rechnung tragen (Prufung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben des 8§55 HBO).

Nachfolgende VermeidungsmalRnahmen zum Schutz wildlebender Tiere sind daher einzuhalten:

- Gehdlzfallungen/-entfernungen dirfen nur auf3erhalb der Brutzeiten von gehdlzbritenden Vogel-
arten (d.h. ausschlief3lich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

- Waéhrend der Frihjahrsmonate ist die Brut- und Setzzeit der wild lebenden Vogel zu beachten,
das heifl3t:

Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher landwirtschaftlich genutz-
te Planungsraum einschlie3lich vorhandener Feld- und Wegraine sowie der vorhandene Wiesen-
brach zw. Kindergarten und Bolzplatz in 2-wdchigem Abstand ab Ende Méarz regelm&Rig umzu-
brechen oder zu méahen.

- An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Sdume und Gehdélze) sind vor me-
chanischen Schadigungen durch geeignete BiotopschutzmalRnahmen nach DIN 18920 und RAS
LP 4 zu schitzen.

- Bei der Herstellung von grof3eren Glasfassaden sind diese gegen Vogelanflug kenntlich zu ma-
chen. Dies kann u.a. durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen und entspiegelten Scheiben
erfolgen. In diesem Zusammenhang wird auf die Schrift ,Vogelschlag an Glasflache® hingewie-
sen.

- Zum Schutz von Flederméausen und Insekten ist darauf zu achten, dass angebrachte Leuchtkor-
per nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen weiteren Lichtemissionen in den Randbereichen
kommen kann. Es sind LED-Leuchtmittel mit geringem Blauanteil sowie gelb-orange oder warm-
weil3e LED und gelbe Natriumlampen zu verwenden. Zudem sollte die StraRenbeleuchtung ganz-
jahrig bspw. ab Mitternacht bis zur Morgendammerung fir mehrere Stunden abgeschaltet wer-
den, um Insekten die Méglichkeit zu bieten von den Leuchtkdrpern zu entkommen.

2.9.6 Leitungen

Der Lageplan dokumentiert den bekannten Leitungsbestand ohne Anspruch auf Vollstédndigkeit. Die ge-
naue Lage und die jeweils einzuhaltenden Schutzstreifen der Leitungen sind vor Beginn der Baumal3-
nahmen bei den einzelnen Spartentragern abzufragen und bei den Baumal3Bhahmen sowie bei Pflanzun-
gen zu berucksichtigen.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

2.9.7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen sind die Absténde zu den
Nachbargrundstiicken nach § 38 und § 39 NachbG (Hessisches Nachbarrechtsgesetz) einzuhalten.

3 Berucksichtigung umweltschitzender Belange
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Siidlich der HochstraRe” wurde daher ein Umweltbericht
erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet ist. Die Er-
gebnisse des Umweltberichts mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag sowie die, im Rah-
men der Ubergeordneten Verfahren eingegangenen Anregungen und Hinweise, werden in der abschlie-
Renden bauleitplanerischen Abwéagung entsprechend beriicksichtigt.

Der Umweltbericht thematisiert alle umweltschiitzenden Belange. Er ist Bestanteil der Begrindung und
liegt dem Entwurf zum Bebauungsplan als Anlage bei.

Eingriffs- Ausgleichplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. § 1a BauGB die Belange und Landschaft zu beachten.
Dazu sind auch die durch die Planumsetzung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln
und durch entsprechend geeignete Mal3hahmen zu kompensieren.

Die fur die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsplanung notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belan-
ge des Naturschutzes und der Landespflege gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzu-
stellen sind, wurden im Umweltbericht abgearbeitet; auf die dortigen Ausfilhrungen wird entsprechend
verwiesen.

Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne § 44 BNatSchG auszuschlieen, wurde das Plan-
gebiet im Hinblick auf das vorhandene Arteninventar untersucht. Hierzu wird entsprechend der vorhande-
nen Biotop- und Habitatausstattung eine Vorwahl der zu prifenden Tierartengruppen getroffen, die sich
hier im Plangebiet auf die Artengruppen Végel und Feldhamster bezieht. Diese beiden Ar-
ten/Artengruppen wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf Hinblick méglicher durch die Pla-
nung bedingter, artenschutzrechtlicher Konflikte untersucht. Die Ergebnisse sind im Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag zusammengefasst. Dieser liegt der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage bei.

Daruber hinaus wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders und streng geschitzter Arten sind insbesondere nach-
folgende MalRnahmen zu beachten:

- Gehdlzfallungen/-entfernungen diirfen nur auf3erhalb der Brutzeiten von gehdlzbritenden
Vogelarten (d.h. ausschlie3lich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres)
erfolgen.

- Die Brut- und Setzzeit der wild lebenden Vogelarten ist wahrend der Frihlingsmonate zu
bertucksichtigen, das heif3t:

Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher landwirtschaftlich
genutzte Planungsraum einschlie3lich vorhandener Feld- und Wegraine sowie der vorhandene
Wiesenbrach zw. Kindergarten und Bolzplatz in 2-wéchigem Abstand ab Ende Méarz regelmaRig
umzubrechen oder zu méhen.

- An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale SGume und Gehdélze) sind vor
mechanischen Schadigungen durch geeignete BiotopschutzmafRnahmen nach DIN 18920 und
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RAS_LP 4 zu schitzen.

- Bei der Herstellung von gré3eren Glasfassaden sind diese gegen Vogelanflug kenntlich zu
machen. Dies kann u.a. durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen und entspiegelten
Scheiben erfolgen. In diesem Zusammenhang wird auf die Schrift ,\\Vogelschlag an Glasflache®
hingewiesen.

- Zum Schutz von Flederméausen und Insekten ist darauf zu achten, dass angebrachte
Leuchtkdrper nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen weiteren Lichtemissionen in den
Randbereichen kommen kann. Hierbei ist die Lichtmenge so gering wie mdglich zu halten. Es
sind LED-Leuchtmittel mit geringem Blauanteil sowie gelb-orange oder warmwei3e LED und
gelbe Natriumlampen zu verwenden. Zudem sollte die Stral3enbeleuchtung ganzjahrig bspw. ab
Mitternacht bis zur Morgenddmmerung fur mehrere Stunden abgeschaltet werden, um Insekten
die Moglichkeit zu bieten von den Leuchtkorpern zu entkommen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

4 Immissionsschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Im Plangebiet sind keine Nutzungen, welche eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung bendétigen,
vorhanden oder zulassig. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes mit Fortsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbe-
stimmung Kindergarten, Sportanlage/Bolzplatz, Spielplatz und einem zuléssigen Feuerwehrhaus, kann
dem Trennungsgrundsatz des 850 BImSchG entsprochen werden.

Die Ausweisung des Baugebiets erfolgt in Kenntnis der von der Bundesautobahn A5 und der Landes-
stral3e 3134 ausgehenden Emissionen. Es ist Sorge daflr zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor
Umwelteinflissen nach 8 9 (1) Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchV bzw. zur Minderung sol-
cher Einwirkungen getroffen werden.

Grundsatzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA Larm ergebenden Anforderungen innerhalb und
aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu gewabhrleisten.

Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

Gemal des vorliegenden Gerduschgutachtens zum Bebauungsplan ,Sudlich der HochstraRe* (T2333,
Stand 15.04.2020) befindet sich das Gebiet entsprechend der DIN 4109-1:2018-01 im Larmpegelbereich
IIl. Zur Bestimmung der erforderlichen Schallddmmung der AuRenbauteile von Schlafrdumen und Kinder-
zimmern ist jedoch vom Larmpegelbereich IV auszugehen.

GemalR den Ergebnissen aus dem Gutachten Nr. T2333 vom 15.04.20 in Bezug auf die Geréuschbelas-
tung durch Gewerbe wird in dem gesamten Plangebiet der Tages-Richtwert nach TA Larm fir ein Allge-
meines Wohngebiet von 55 dB(A) eingehalten. An der Baugrenze im Westen des Plangebietes, im Be-
reich des Kindergartens, kann der Richtwert fir ein WA tagsuber (06:00-22:00 Uhr) leicht tberschritten
werden, hingegen wird der Tagesrichtwert von 60 dB(A) fur ein Mischgebiet (MI) durch die Gerdusche
des Mobelmarktes an dieser Stelle eingehalten. In der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) liegen keine
relevanten Gerduschbelastungen durch Gewerbe vor.

Die Gerduschbelastungen durch den StralRenverkehr werden im Plangebiet entsprechend der maf3gebli-
chen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 fur Verkehrsgerdausche im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) von tagstiber 55 db(A) im ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet bis zu 4 db(A)
Uberschritten. Im westlichen Teil des Plangebietes bzw. im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit Zweck-
bestimmung Kindergarten, entlang der WeiherstralRe werden Gerduschbelastungen bis 61 dB(A) tags-
tiber erreicht, was hier eine Uberschreitung von 6 db(A) bedeutet. In der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00
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Uhr) werden die Orientierungswerte nach Beiblattl zur DIN 18005 Teill fur Verkehrsgerausche in Allge-
meinen Wohngebieten (WA) von 45 DB(A) um bis zu 10 dB(A) uberschritten.

Das vorliegende Gerduschgutachten Nr. T2333 enthalt auch Untersuchungen zu Gerduschbelastungen
durch den Bolz- und Kinderspielplatz, Kindergarten sowie Feuerwehr. Die Gerduschbelastungen tagsuber
durch den Bolzplatz und durch den o6ffentlichen Kinderspielplatz sowie durch den Kindergarten und durch
die Feuerwehr liegen an den nachst gelegenen Wohnbauflachen (Immissionsorten) zw. 47 und maximal
54 db(A) und somit innerhalb der Tages-Richtwerte fur ein allgemeines Wohngebiet.

Die Gerausche gehen dabei Giberwiegend von dem Bolzplatz und dem Spielplatz des Kindergartens aus.
Die Gerausche von der Feuerwehr kénnen bis auf den Einsatzfall weitgehend vernachlassigt werden.
Das Verlassen eines Loschzuges vom Gelénde der Feuerwehr im Einsatzfall mit eingeschaltetem Mar-
tinshorn kann als Notsituation nach Nummer 7.1 der TA Larm bewertet werden, so dass die Gerdusche
durch den Feuerwehreinsatz gerade in der kritischen Nachtzeit immissionsschutzrechtlich nicht relevant

Aufgrund dieser Ergebnisse werden hier im Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) sowie
fur die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Kindergarten Ma3nahmen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Teil A, Punkt 9) festge-
setzt.

5 Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz* gesondert als
Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgefiihrt. Gemeinden wurde grundséatzlich die Moglichkeit einge-
raumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen, auch die Umsetzung von energiepolitischen
und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von 8 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung® férdern. Mal3nahmen des Klimaschutzkonzepts der Stadt Butzbach sollen beachtet werden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerba-
rer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Beachtlich ist hierbei
die vorgenommene Erganzung der Grundsétze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5
BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitpl&ne (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertra-
ge (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Ener-
gie (8 248 BauGB).

Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch eréffneten Moglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen energiefachrechtli-
chen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentimer von
Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der regelmafiig novellierten
Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen
Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des Energiever-
brauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung, keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.

Erleichtert wird die Wahrung vorliegend durch die geplante Fernwarmeversorgung. Die Energie und Ver-
sorgung Butzbach GmbH fasst die sich hieraus ergebenden Erleichterungen fiir die Bauherrschaft wie
folgt zusammen:

- Vermeidung des Aufbaues einer eigenen Warmeerzeugung einschlief3lich erforderlicher Platzbe-
reitstellung,

- Erfullung der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie des Erneuerbaren-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) ohne zusétzliche Anlagentechnik,

- Nachhaltige Vermeidung von Betriebskosten,
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- Nachhaltige Vermeidung von Kapital- und Reinvestitionskosten einer eigenen Anlagetechnik.

Die Grundstucksentwicklungsgesellschaft wird die Notwendigkeit des Anschlusses an das von der EVB
geplante Fernwarmenetz kaufvertraglich sichern.

Die Stadt Butzbach wird zum Satzungsbeschluss eine Fernwarmesatzung fir das Gebiet beschlie3en.

6 Altablagerungen und Altlasten

Es ist nicht bekannt, dass sich im Plangebiet Flachen mit schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des
BBodSchG befinden, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléastigungen fur
den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Auch das Vorhandensein von Verdachtsflachen?
oder Altlasten bzw. altlastverdachtigen Flachen? im Plangebiet sind dem Verfasser zum derzeitigen Zeit-
punkt nicht bekannt.

7 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Trinkwasserschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Heilguellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes und
in der Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim. Die Ge- und Verbote
sind zu berlcksichtigen und bei der Unteren Wasserbehotrde einzuholen.

Wasserversorgung

Die Leitungsinfrastruktur fir die Wasserversorgung im Plangebiet ist neu herzustellen.

Der Anschluss an das ortliche Versorgungsnetz kann nach derzeitigem Kenntnisstand im Bereich Bettler-
pfad und JoststralRe am nordlichen Rand des Plangebietes erfolgen. Die Planungen hinsichtlich der Ge-
wabhrleistung der Trink- und Léschwasserversorgung des Plangebietes werden im Entwurf konkretisiert.

Abwasserentsorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die Be-
lange des Umweltschutzes berticksichtigt (8 1 Abs. 6 BauGB). Zur ErschlieBung gehdren eine geordnete
Abwasserbeseitigung und eine naturvertragliche Niederschlagswasserbewirtschaftung. Auf die entspre-
chenden Ausfiihrungen in der Begriindung sowie im Umweltbericht wird verwiesen.

Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz mdglich ist und das anfallende Abwasser in
einer offentlichen Klaranlage gereinigt werden kann,

- die Abwasseranlagen den jeweils mafl3geblichen Regeln der Technik entsprechen,

- beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser die Menge und Schéadlichkeit des Abwassers so
geringgehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik mdglich ist und

- in neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abgeleitet
wird.

Die Leitungsinfrastruktur fur die Abwasserentsorgung im Plangebiet ist neu herzustellen und zu planen.
Die zukinftige Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem, d.h. Schmutz- und Regenwasser
werden in getrennten Abwasserleitungen gesammelt. Das Schmutzwassersystem wird an das bestehen-

1§2|v BBodSchG
2§ 2V BBodSchG
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de Kanalnetz Griedel angeschlossen. Das Regenwassersystem auf der anderen Seite wird in ein zentra-
les Regenwasserriickhaltebecken am dstlichen Ende des Baugebietes gefiihrt. Die Ableitung des Re-
genwassers ist in die Wetter geplant.

Die Sammlung von Regenwasser in Zisternen mit 25 I/m? angeschlossener Flache ist auf den jeweiligen
Grundstlicken einzuhalten.

Im Ubrigen gilt die Entwéasserungssatzung der Stadt Butzbach.

Bodenversiegelung

Das Offenhalten der Bdden ist eine wesentliche Voraussetzung fiir einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Daher ist die Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf eine langfristige Trinkwassersiche-
rung.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, um die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3 zu begren-
zen (8 la Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Oberirdische Gewasser

Fliel3- oder Stillgewasser sowie Quellen oder Quellbereiche befinden sich nicht innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes.

8 Denkmalschutz

Das Stadtgebiet der Stadt Butzbach mit seinen Stadtteilen ist friihgeschichtlich gepragt. Teile der Stadt
Butzbach waren Teil der romischen Provinz Germania superior. Dieser Bereich wurde damals durch den
rémischen Grenzwall Limes gesichert. Der Limes ist heute UNESCO-Weltkulturerbe. Der Limes selbst
fuhrt zwar nicht durch den Stadtteil Griedel, jedoch sind durchaus auch hier im Plangebiet Vorkommen
von Bodendenkmaélern bzw. archdologischen Fundstellen mdglich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Fundstellen der Vorgeschichte (Bronze-
zeit) und rémischen Kaiserzeit (819 HDschG) bekannt®. Diese sind zu nach Vorgabe des Hessischen
Denkmalschutzgesetztes geschutzt.

Eine geomagnetische Prospektion zur Ermittlung der Befunderhaltung und Dichte der Bodendenkmaler
wurde im August und November 2019 bereits durchgefihrt. Ziel der Untersuchung war die Detektion
obertagig nicht sichtbarer archéologischer Strukturen. Die Ergebnisse sollen Rickschllisse zum archéo-
logischen Potential des Areals ermdglich und somit als Basis fir eine bodendenkmalpflegerische Beurtei-
lung dienen. Zu diesem Zweck wurde eine Gesamtflache von 5,1 Hektar mittels Magnetometerprospekti-
on untersucht (vgl. ,Archadologisch-geophysikalische Prospektion in Griedel, Abschlussbericht®; Posselt &
Zickgraf Prospektionen GbR, Stand 11/2019).

Die Ergebnisse der Magnetometerprospektion zeigen unter anderem magnetische Anomalien modernen
und geologisch-bodenkundlichen Ursprungs, die die archéologische Interpretation zum Teil einschranken.

Als archaologisch relevante Struktur fallt am Stdrand der Untersuchungsflache ein ringférmiges positives
Lineament auf. Es durfte sich dabei um den verflillten Kreisgraben eines ehemaligen Grabhtigels han-
deln. Nordéstlich davon wurde einige annahernd parallel und orthogonal zueinander verlaufende Linea-
mente erfasst, die als Graben zu deuten sind, die eventuell auf einen Hausgrundriss oder einen Grabgar-
ten unbekannter Datierung zurtickgehen kdnnten. Dariber hinaus finden sich auf der gesamten Flache
zahlreiche teils rundliche, teils amorphe, gréRere, stark positive Anomalien, die als verfiillte Gruben oder
Grubenkomplexe gedeutet werden kénnen. Au3erdem kénnen anhand kleinerer rundlicher Anomalien,
weitere Befunde identifiziert werden, die wahrscheinlich als Grube zu interpretieren sind.

Bei weiteren sehr kleinen Anomalien kénnte es sich ebenfalls um Gruben handeln, wobei aber moderne
oder geologisch/bodenkundliche Strukturen als Ursachen ebenso in Betracht zu ziehen sind. Zuletzt soll
noch auf einige breitere, schwach positive Lineamente hingewiesen werden, die vermutlich auf alte We-

3 Im Nahbereich des Untersuchungsareals sind die Reste einer urnenfelderzeitlichen Siedlung belegt (T. SAILE, Untersuchungen
zur ur- und frilhgeschichtlichen Besiedlung der nordlichen Wetterau. Mat. Vor- u. Frihgesch. Hessen 21 [Wiesbaden 1998] 310 Kat.
927) sowie im etwas weiteren Umfeld auch rémische Fundstellen mit Geb&udestrukturen (J. LINDENTHAL, Die landliche
Besiedlung der nordlichen Wetterau in rémischer Zeit. Mat. Vor- u. Frihgesch. Hessen 23 [Wiesbaden 2007] 116-128 Kat. 33-34.),
zudem wird Griedel bereits im 8. Jahrhundert als Ortschaft in historischen Schriftquellen erwahnt (,Griedel, Wetteraukreis®, in:
Historisches Ortslexikon <https://www.lagis-hessen.de/de/subjects/idrec/sn/ol/id/12079> [Stand: 16.10.2018].
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getrassen oder Parzellen zuriickgehen. Allerdings kann im Einzelfall auch nicht ausgeschlossen werden,
dass es sich um einen verfiillten Graben handelt.*

Auf Grundlage dieser Ergebnisse ist in Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde die Er-
stellung eines archologischen Gutachtens zu erstellen sowie archéologische Grabungen zur Sicherung
der Funde vor Beginn der Umsetzung des Planvorhabens notwendig.

Mit den Archaologischen Grabungen wurde am 03. Méarz 2020 begonnen. Es wurden zunéachst vier
Suchschnitte angelegt, um Befunddichte und -erhaltung zu klaren. Diese sind inzwischen vollstandig un-
tersucht. Dabei wurden zahlreiche aussagekraftige Befunde angetroffen, die sich aufgrund des Fundma-
terials in die mittlere Jungsteinzeit (GroRgartacher und Roéssener Kultur), Bronzezeit (Urnenfelderkultur)
und die Eisenzeit datieren lassen. Die Befunde umfassen Relikte landlicher Siedlungen sowie Bestattun-
gen. Von besonderem Interesse sind zwei Hausgrundrisse, die der Grol3gartacher Kultur zuzuordnen und
bislang selten aufgefunden worden sind.

Nach Absprache mit dem Kreisarchdologen, Herrn Dr. Lindenthal, werden auf der Grundlage der bisheri-
gen bemerkenswerten Ergebnisse derzeit drei weitere Flachen untersucht. Hier sind die Baggerarbeiten
zur Erstellung des Grabungsplanums abgeschlossen; die Bearbeitung der einzelnen Befunde ist im Gan-
ge. Die Ergebnisse werden der zustandigen Denkmalschutzbehorde / dem Landesamt fir Denkmalpflege
zur Prufung und anschlieRender Freigabe der Flache Ubergeben.

9 Hinweise

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 11.07.2019 darauf hingewiesen, dass die Auswertung der beim Kampfmittelraum-
dienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben hat, dass kein begriindeter Verdacht auf das Vorfinden von
Bombenblindgangern im Plangebiet gegeben ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine mdgliche Mu-
nitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den Vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelver-
déachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der KampfmittelrAumdienst unverziglich zu verstandi-
gen.

10 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung / Bodenlandumlegung i.S. der 88 45 ff BauGB ist vorrausichtlich nicht
notwendig.

11 Kosten

Der Stadt Butzbach entstehen aus dem Vollzuge des Bebauungsplans voraussichtlich Kosten fir die
Herstellung der Gemeinbedarfsflachen. Die ErschlieBungs- und Planungskosten flur das Gebiet kbénnen
durch den Verkauf der Baugrundstiicke ausgeglichen werden.

4 vgl. ,Archéologisch-geophysikalische Prospektion in Griedel, Abschlussbericht*; Posselt & Zickgraf Prospektionen GbR, Stand
11/2019).
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

1.1.1 Ziele der Planung

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Butzbach beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes im Stadtteil Griedel so-
wie daran angrenzend die Neuordnung von Gemeinbedarfsflachen.

Das geplante Wohnbaugebiet befindet sich im unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Bebauung am
sudlichen Siedlungsrand von Griedel. Weiterhin werden westlich der geplanten Wohnbebauung Gemein-
bedarfsflachen bzw. bereits vorhandene Gemeinbedarfsflachen baurechtlich neu geordnet.

Hierbei handelt es sich um einen bestehenden 6ffentlichen Spielplatz sowie einen Bolzplatz sowie eine
Kindertagesstétte. Weiterhin ist die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses vorgesehen. Diese Flachen
sollen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens stadtebaulich als Gesamtkonzept neu geordnet werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt hauptséchlich von der verlangerten Stralle ,Bett-
lerpfad” sowie der ,JoststralRe” aus Uber eine geplante RingerschlieRung in das Neubaugebiet. Die Er-
schlieBung der Gemeinbedarfsflachen erfolgt hauptséachlich tiber die ,Weiherstral3e“, ebenfalls lGiber eine
RingerschlieBung zum ,Bettlerpfad”. Das Baugebiet wird des Weiteren durch das bestehende OPNV-
Netz mitversorgt. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich am Birgerhaus in Griedel in ca. 300 m
Entfernung zum Planbereich.

Die Fortfihrung der bestehenden Siedlungsstrukturen ist aus stadtebaulicher Sicht konsequent. Auf diese
Weise wird die bestehende Nutzung nur weiterentwickelt, nicht aber generell ein neuer Siedlungsschwer-
punkt geplant.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll dem derzeitigen Mangel an freien Wohnbauflachen ent-
gegengewirkt werden und es werden neue Mdglichkeiten zur Ansiedlung im Stadtgebiet der Stadt Butz-
bach, insbesondere hier im Stadtteil Griedel geschaffen.

Umweltbericht

Der Umweltbericht behandelt gem. § 1 (6) Nr. 7. die Belange des Umwelt-, Landschafts- und Naturschut-
zes, ermittelt die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung und erarbeitet MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und Kompensation potentieller Eingriffe.

1.1.2 Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Standort

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt siidlich an die bestehenden Siedlungsstruk-
turen - Wohnbebauung an der ,Hochstrae" und ,Am Bolzplatz“ - des Stadtteils Griedel an. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 5,87 ha der nachfolgenden Flurstiicke
der Gemarkung Griedel:

- Flur 1 die Flurstticke 894/4 tlw., 895, 875/2 tlw., 901 tlw., 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922 tlw.,
924 und 925 beide tlw. sowie 943 tlw.

- Flur 8, Flurstticke 293/1, 239/2, 396, 397, 398, 399, 400 tlw. und 401 tlw.
Der Geltungsbereich ist an das vorhandene 6ffentliche StraBennetz im Stadtteil Griedel angeschlossen.

Naturrdumliche Lage

Naturraumlich liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sudlich der HochstraRe* im ,Rhein-Main-
Tiefland", hier in der Haupteinheit ,Wetterau“ (234), speziell im Teilgebiet ,Butzbacher Becken* (234.20).

Die Wetterau stellt die fruchtbarste LéRlandschaft und die ertragreichste Ackerlandschafft des Rhein-
Main-Tieflandes dar.

Die Flache des Plangebietes liegt relativ eben auf einer Hohe von ca. 165 m (NN und ist leicht in Rich-
tung Osten geneigt (ca. 162 m UNN). Die hdchste Erhebung liegt im stidwestlichen Teil des
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Geltungsbereiches auf etwa 168 m i.NN. Die ndrdlich angrenzenden Flachen fallen dann zur Ortslage
von Griedel hin ab (ca. 160 m UNN).

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Flachen des Geltungsbereiches werden tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Ackerflachen, 1 klei-
nere Brachflache). Der westliche Teil des Geltungsbereiches wird im Bestand bereits mit einem vorhan-
denen Bolzplatz, einem Spielplatz und einem temporéren Kindergarten als Gemeinbedarfsflache genutzt
und gepragt.

Westlich wird der Geltungsbereich durch die WeiherstraRe und der daran angrenzenden Sondergebiets-

flache ,M6belhaus” begrenzt, nordlich durch die direkt angrenzende Wohnbebauung. Bei den stdlich und
Ostlich des Geltungsbereiches angrenzenden Flachen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, hier meist Ackerflachen sowie im geringen Umfang (6stlich des Plangebietes) um einen Streuobst-
bestand und Grabeland.

..a: N i L TR =y

Abb. 1: Luftbild Ausschnitt Stadtteil Griedel mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Der tUiberwiegende Teil des Plangebietes (rd. 3,0 ha) wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewie-
sen. Vorgesehen sind Baugrundstiicke, welche mit Einzelhdusern oder Doppelh&usern bebaut werden
kénnen. Je Wohngebaude sind max. 3 Wohnungen zuléssig. Der Bebauungsplan setzt eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 (gem. § 17 (1) BauNVO) fest. Die
Vollgeschosse werden auf maximal zwei begrenzt. Durch diese Festsetzungen passt sich das neue
Wohngebiet an die bestehenden Siedlungsflachen an. Weiterhin werden innerhalb des Geltungsberei-
ches ca. 1,5 ha als Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen Kindergarten, Spielplatz, Bolz-
platz sowie Feuerwehrgeratehaus ausgewiesen.

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sidlich der HochstraBe" der Stadt Butzbach, Stadtteil Griedel



m Datum: 22.09.2020
Seite 6 (33)

Die auf3ere ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt hauptséchlich tiber den verlangerten ,Bettler-
pfad“ sowie Uiber eine neue ErschlieBungsstrale, welche von der ,WeiherstralRe" in das Plangebiet ab-
zweigt. Die innere Erschlieung des Gebietes selbst erfolgt durch eine Ringstral3e, welche an den ,Bett-
lerpfad” und die ,JoststralRe” anschliel3t sowie durch eine neue Anbindung an die ,Weiherstra3e“. Gemaf
Planzeichnung sind 6ffentliche Verkehrswege sowie Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatzflachen, Gehwege) mit jeweils 6ffentlicher Nutzung sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fest-
gesetzt.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zu Nebenanlagen, Flachen fiir Versorgungsan-
lagen und Abfall- und Abwasserbeseitigungsanlagen sowie Nutzungsregelungen / Malnahmen und Fla-
chen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sudlich der HochstraRe* im Stadtteil Griedel umfasst eine
Flache von insgesamt rd. 5,86 ha. Hiervon werden rd. 3,3 ha (32.570 m?) als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen, rd. 1,5 ha (14.890 m?) als Gemeinbedarfsflache und rd. 0,7 ha (6.475 m2) als befestigte
StraBenverkehrsflache sowie 0,1 ha (1.063 m?) als unbefestigte Wege (Wiesenweg). Rd. 0,36 ha (3.592
m?) werden als Griinflachen ausgewiesen.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldgigen Fachgesetzen und -
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung bei der
Planaufstellung

Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Fur die Planungsregion Stidhessen gilt der Regionalplan Stidhessen / Regionale Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP 2010). Hier wird das Plangebiet bereits zum Teil als ,Wohnbauflache geplant* ausgewie-
sen sowie im westlichen Teil eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz, Kindergar-
ten und Bolzplatz/Sporthalle* sowie ein geringer Teil als Landwirtschaftsflache. Das Plangebiet befindet
sich zudem im Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz.

Der Bebauungsplan ,Stdlich der Hochstra3e* weist westlich und suidlich von den Festsetzungen /Darstel-
lungen des Regionalen Flachennutzungsplanes geringfligig ab. Das neue geplante ,Allgemeine Wohnge-
biet” reicht in die Darstellung ,,Grinflache/Sport* und die Festlegung ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft”
hinein. Trotz dieser Abweichung von den Darstellungen des RPS/RegFNP 2010, wird der Bebauungsplan
als aus dem RPS/RegFNP2010 entwickelt angesehen. Die geringfiigig, abweichend vorgesehenen Be-
bauungsplan-Festsetzungen widersprechen gemaf der Stellungnahme des Regionalverbandes Frankfur-
tRheinMain vom 19.06.2019 nicht den dargestellten Grundziigen der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung in diesem Bereich. Das Regierungsprasidium Darmstadt hat in seiner Stellungnahme vom
18.07.2019 mitgeteilt, dass gemal §1 Abs. 4 BauGB aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken ge-
gen die Planung bestehen.

i I S
n-/ =

naftsb 'l Plangebiet
T\

L Griedel

Abb 2: Ausschnitt RegFNP 2010
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Uberortliche Fachplanungen

Aktuelle tberortliche Fachplanungen (z.B. Verkehrswege, Versorgungstrassen etc.) im Plangebiet oder
dessen ndheren Umgebung sind derzeit nicht bekannt.

Der Landschaftsplan ist im Regionalen Flachennutzungsplan integriert. Besonders zu beriicksichtigende
landschaftsplanerische Entwicklungsziele liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Sonstige rechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auRerhalb von Natur-, Landschafts-, Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten. Natura-2000 Gebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete)
sind ebenfalls nicht betroffen.

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich liegt in der Qualitativen Schutzzone Il des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S. 2352 vom 07.02.1929). Weiterhin liegt
das Plangebiet in der Quantitativen Schutzzone D des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Nau-
heim (Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S.1112 vom 23.03.1987).

Fachgesetze

In verschiedenen Fachgesetzen werden Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu beriicksichtigen sind. Die wichtigsten Fachgesetze sind dabei das:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Umweltinformationsgesetz (UIG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).
Hierzu kommen nachfolgend fachspezifische Landesgesetze:

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBnatSchG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Hessisches Forstgesetz (HFG)

- Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG).
Schutzgebiete / Schutzausweisungen

Im Plangebiet/Geltungsbereich selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete im
Sinne 88 21 bhis 29 BNatSchG sowie auch keine NATURA-2000-Gebiete. Gesetzlich geschiitzte Biotope
gemal 830 BNatSchG befinden sich nicht im Plangebiet.

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich liegt in der Qualitativen Schutzzone Il des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S. 2352 vom 07.02.1929). Weiterhin liegt
das Plangebiet in der Quantitativen Schutzzone D des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Nau-
heim (Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S.1112 vom 23.03.1987). Entsprechende Vorgaben zum Bau in
Heilquellenschutzgebieten und dem Schutz des Grundwassers sind zwingend zu beachten. Weitere Was-
serschutzgebiete befinden sich nicht im Planungsgebiet.

Es wird davon ausgegangen, dass Ubergeordnete Erhaltungsziele bzw. Schutzzwecke von Gebieten ge-
meinschaftlicher Bedeutung, wie z.B. NATURA 2000-Gebiete, bzw. im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes, durch die Entwicklung des Plangebietes nicht beeintrachtigt werden.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen

Im Rahmen der Abwé&gung sind nach 81 Abs. 7 BauGB die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen
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einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung des Allgemeinen Wohn-
gebietes in Fortsetzung/Verbindung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Kindergar-
ten, Spielplatz und Sportanlage (Bolzplatz), kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grund-
sétzlich entsprochen werden.

Schadliche Umweltwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeifiihren.

Diese entstehen bei der vorliegenden Planung wahrend der Durchfihrung der ErschlieBung des Gebietes
sowie der Anlage / Bauzeit der Gebaude (Wohnhéauser, Feuerwehrgeratehaus) durch Baularm (Bauma-
schinen, Bauverkehr). Diese Einfliisse sind jedoch als temporéar einzustufen und bedirfen demnach kei-
ner gesonderten Festsetzung in dem vorliegenden Bebauungsplan.

Die Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Kindergarten, Spielplatz und Bolzplatz sind bereits
im Bestand vorhanden. Zuséatzliche oder erhebliche Larmemissionen gehen von dieser Nutzung nicht
aus. Lediglich mit einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens im Bereich des Bettlerpfades ist durch den
Anwohnerverkehr des neuen Wohngebietes zu rechnen. Gemal § 22 (1a) Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) gilt ,Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und
ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, werden
im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dir-
fen Immissionsgrenz- und —richtwerte nicht herangezogen werden.*

Die Ausweisung des Bebauungsplanes erfolgt in Kenntnis der von der Bundesautobahn BAB A5 und der
LandesstralRe L 3134 ausgehenden Emissionen, zudem grenzt westlich das Sondergebietes ,Mobelhaus*
an das Plangebiet an. Aufgrund dieser Kenntnisse und Vorbelastungen wurde ein Gerauschgutachten in
Auftrag gegeben (vgl. Gutachten Nr, T 2333 zum Bebauungsplan ,Sudlich der Hochstral3e" in Butzbach-
Griedel, Stand 15.04.2020).

Gemal dem vorliegenden Gerauschgutachten (T 2333, Stand 15.04.2020) befindet sich das Gebiet ent-
sprechend der DIN 4109-1:2018-01 im Larmpegelbereich Ill. Zur Bestimmung der erforderlichen Schall-
dammung der AuRenbauteile von Schlafraumen und Kinderzimmern ist jedoch vom Larmpegelbereich IV
auszugehen.

Gemal den Ergebnissen aus dem Gutachten Nr. T2333 in Bezug auf die Gerauschbelastung durch Ge-
werbe wird im gesamten Plangebiet der Tages-Richtwert nach TA Larm fiir ein Allgemeines Wohngebiet
von 55 dB(A) eingehalten. An der Baugrenze im Westen des Plangebietes, im Bereich des Kindergar-
tens, kann der Richtwert fur ein WA tagsiber (06:00-22:00 Uhr) leicht Uberschritten werden, hingegen
wird der Tages-Richtwert von 60 dB(A) flr ein Mischgebiet (MI) durch die Gerausche des Mdbelmarktes
an dieser Stelle eingehalten. In der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) liegen keine relevanten Gerausch-
belastungen durch Gewerbe vor.

Die Gerauschbelastungen durch den StralRenverkehr werden im Plangebiet entsprechend der maRgebli-
chen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 fiir Verkehrsgerdausche im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) von tagsiiber 55 db(A) im ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet bis zu 4 db(A)
Uberschritten. Im westlichen Teil des Plangebietes bzw. im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit Zweck-
bestimmung Kindergarten, entlang der ,Weiherstral3e* werden Gerauschbelastungen bis 61 dB(A) tags-
uber erreicht, was hier eine Uberschreitung von 6 db(A) bedeutet. In der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00
Uhr) werden die Orientierungswerte nach Beiblattl zur DIN 18005 Teill fir Verkehrsgerausche im Allge-
meinen Wohngebieten (WA) von 45 DB(A) um bis zu 10 dB(A) tUberschritten.

Das vorliegende Gerauschgutachten Nr. T2333 enthalt auch Untersuchungen zu Gerduschbelastungen
durch den Bolz- und Kinderspielplatz, Kindergarten sowie Feuerwehr. Die Gerduschbelastungen tagsiber
durch den Bolzplatz und durch den 6ffentlichen Kinderspielplatz sowie durch den Kindergarten und durch
die Feuerwehr liegen an den néachst gelegenen Wohnbauflachen (Immissionsorten) zw. 47 und maximal
54 db(A) und somit innerhalb der Tages-Richtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet.

Die Gerausche gehen dabei tiberwiegend von dem Bolzplatz und dem Spielplatz des Kindergartens aus.
Die Gerausche von der Feuerwehr kdnnen bis auf den Einsatzfall weitgehend vernachlassigt werden.
Das Verlassen eines Loschzuges vom Gelande der Feuerwehr im Einsatzfall mit eingeschaltetem
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Martinshorn kann als Notsituation nach Nummer 7.1 der TA Larm bewertet werden, so dass die Gerau-
sche durch den Feuerwehreinsatz gerade in der kritischen Nachtzeit immissionsschutzrechtlich nicht rele-
vant.

Aufgrund dieser Ergebnisse werden im Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) sowie fir
die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Kindergarten MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Teil A, Punkt 9) festgesetzt.

Storfallbetriebe i.S. der sog. Serveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht be-
kannt.

Die bauplanungsrechtliche zuldssige Bebauung wird keine besonderen und speziell fur die Luftqualitat
relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fiihren wird.

1.4  Artund Menge der erzeugten Abféalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle missen ordnungsgemal entsorgt werden. Uber die
Ublichen, zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehen-
den Sonderabfallformen absehbar.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8§
555 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es
anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen
(8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

In diesem Sinne erfolgt die Entwasserung des Plangebietes Uiber ein Trennsystem. Schmutzwasser wird
an die bestehende Kanalisation der Stadt Butzbach angeschlossen. Niederschlagswasser wird gesam-
melt und dem &stlich im Geltungsbereich geplanten Regenriickhaltebecken zugefuhrt. Von hier aus wird
es gedrosselt an den Vorfluter abgegeben. Die Einzelheiten werden im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung festgelegt.

Zudem wird im Bebauungsplan die Sammlung von Regenwasser in Zisternen festgesetzt (vgl. Textl.
Festsetzung Teil A Punkt 7.2) sowie als Hinweis / Empfehlung die Anlage von Brauchwasseranlagen aus-
gesprochen (vgl. Text. Festsetzungen, Teil C Punkt 1).

1.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unfalle und Katastrophen

Die vorliegende Planung bereitet keine Ansiedlung von Gewerbe- oder Industriebetrieben vor. Altablage-
rungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, Altlasten und Flachen mit sonstigen schadlichen Bodenverande-
rungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwaértigen Zeitpunkt nicht bekannt. Auch befinden sich
im Umfeld keine Stoérfallbetriebe i.S. der sog. Serveso-lll-Richtlinie.

GemaR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 11.07.2019 liegt das Plangebiet
nicht in einem Bombenabwurfgebiet. Es liegt kein begriindeter Verdacht auf das Auffinden von Bomben-
blindgangern oder Uber sonstige Munitionsbelastungen innerhalb des Plangebiets vor.

Bei der Umsetzung der Planung sowie der spateren Nutzung sind keine Risiken durch Unfélle oder Kata-
strophen abzusehen.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit
Spezieller Umweltrelevanz oder bezgl. der Nutzung von nattrlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht bekannt.
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1.7  Auswirkungen der Planung auf das Klima und der Anfélligkeit des geplanten
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Klima hat, da sich die Auswirkungen des Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren werden, wo aufgrund der Uberbauung/Neuversiegelung im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes sowie der neuen Stral3enverkehrsflachen mit kleinklimatischen Veréanderun-
gen, wie einer Einschrankung der Verdunstung und ggf. einem leichten Anstieg der Durchschnittstempe-
ratur, zu rechnen ist.

Die Gemeinbedarfsflachen im westlichen Teil des Plangebiets bestehen hauptsachlich aus Freiflachen
(Bolzplatz, Spielplatz, Grinstreifen). Die Freiflachen dienen der néachtlichen Kaltluftproduktion. Aufgrund
des Anschlusses an weiter sidlich angrenzende Freiflachen (landwirtschaftlich genutzten Flachen) sind
diese westlich im Plangebiet befindlichen, nicht iberbauten Gemeinbedarfsflachen klimawirksam.

Die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden klimatischen Auswirkungen beschranken sich auf das
Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche selbst. Durch das geplante Vorhaben sind somit
keine Auswirkungen auf das Makro- oder Mesoklima ersichtlich.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Die Planung unterliegt we-
der der Storfallverordnung noch sonstigen nach BImSchG relevanten Genehmigungsverfahren. Fir die
Umsetzung des Vorhabens werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Diese miissen den allgemein giiltigen Regeln der Technik entspre-
chen.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Im Zuge der Energieeinsparungsverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung

und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MalRnahmen zur Begrenzung
des Energieverbrauchs von Geb&auden einzuhalten ist.

Zu diesem Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Jedoch wird auf die
Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und auf Grundlage des Energieeinsparungs-
gesetzes erlassenen Energieeinsparungsverordnung (EnEV) hingewiesen. Erleichtert wird die Wahrung
vorliegend durch die geplante Fernwarmeversorgung. Die Energie und Versorgung Butzbach GmbH fasst
die sich hieraus ergebenden Erleichterungen fur die Bauherrschaft wie folgt zusammen:

- Vermeidung des Aufbaues einer eigenen Warmeerzeugung einschlie3lich erforderlicher Platzbe-
reitstellung,

- Erfullung der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie des Erneuerbaren-Energien-Warmege-
setz (EEWarmeG) ohne zusatzliche Anlagentechnik,

- Nachhaltige Vermeidung von Betriebskosten,
- Nachhaltige Vermeidung von Kapital- und Reinvestitionskosten einer eigenen Anlagetechnik.

Die Grundstiicksentwicklungsgesellschaft wird die Notwendigkeit des Anschlusses an das von der EVB
geplante Fernwarmenetz kaufvertraglich sichern.

Die Stadt Butzbach wird zum Satzungsbeschluss eine Fernwarmesatzung fiir das Gebiet beschliel3en.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal §la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; da-
bei sind zur Vermeidung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Stadte/Gemeinden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
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Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Diese Grundsatze sind bei der Abwéagung
gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Stadt Butzbach ist bestrebt, Flachen im Innenbereich einer baulichen Nutzung zuzuftihren und so ei-
nen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Die Stadt Butzbach steht allerdings auch einer
entsprechend hohen Nachfrage nah Wohnbaugrundstiicken gegeniber, der aufgrund fehlender Flachen
nicht nur mit einer innerértlichen Nachverdichtung entsprochen werden kann.

Mit der geplanten Baugebietsentwicklung soll zwar unter Inanspruchnahme des baulichen Au3enbereichs
ein neues Wohngebiet im Stadtteil Griedel entwickelt werden, das sich aber in die gesamtraumliche stad-
tebauliche Entwicklung einfligt und zur Deckung eines mittelfristigen Wohnsiedlungsbedarfs geeignet ist.

Die Belange des Bodenschutzes werden in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form
beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan enthalt dariiber hinaus Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu
befestigten Flachen zu minimieren, wie z.B. die Festlegung, dass PKW-Stellplatze nur in wasserdurchlas-
siger Weise befestigt werden dirfen sowie die Festsetzung, das Dacher mit einer Dachneigung von unter
10° zu 80% mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen sind.

Weiterhin ist eine groRraumige Versiegelung im westlichen Teil des Plangebietes durch die Ausweisung
der Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung Kindergarten, Spielplatz und Sportanlage (Bolzplatz)
und der hier stark begrenzt moglichen Bebauung nicht méglich.

2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlie3lich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1 Boden und Wasser
Boden

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt unter Beriicksichtigung der ,Arbeitshilfe
zur Bericksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen".

Die Daten zur Beschreibung und Bewertung des Bodens im Plangebiet stammen aus dem Bodenviewer
Hessen. Im Rahmen der Bodenfunktionsbewertung werden folgende Bodenfunktionen herangezogen:

- Bodenfunktion: ,Produktion”, Kriterium ,Acker-/Grinlandzahl”
- Bodenfunktion: ,Lebensraum fir Pflanzen®, Kriterium ,Ertragspotenzial

- Bodenfunktion: ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt®, Kriterium ,Wasserspeicherfahigkeit*
(Feldkapazitat FK)

- Bodenfunktion: ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium®, Kriterium
.Nitratrickhaltevermdgen®“.

Die Bewertung erfolgt jeweils in finf Stufen von sehr gering (1) bis sehr hoch (5).

Naturraumlich liegt das Plangebiet in der ,Wetterau“ (234), speziell im Teilgebiet ,Butzbacher Becken*
(234.20). Die Wetterau stellt die fruchtbarste Lo3landschaft und die ertragreichste Ackerlandschafft des
Rhein-Main-Tieflandes dar.

Bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes handelt es sich hauptséchlich
um nicht versiegelte Flachen, welche dem Bodenhaushalt und dem Vorkommen von Bodenlebewesen
weitestgehend zur Verfligung stehen. Der Boden im westlichen Teil des Plangebietes ist aufgrund seiner
Nutzung (Spielplatz, Bolzplatz, Kindergarten) bereits anthropogen iberformt. Der restliche Teil durch
landwirtschaftliche Nutzung (hauptsachlich Acker) gepragt. Nur wenig Flache ist bereits durch beste-
hende Strallen/Wege und Gebaude (Kindergarten) versiegelt.

Bei den im Plangebiet natiirlich vorkommenden Bdden im Bereich der derzeitigen Ackerflachen handelt
es sich Béden aus &olischen Sedimenten, tiberwiegend durch méchtigen Léss gepragte Parabraunerden
(vgl. Abb. 3 — Bodenhauptgruppen).
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Das Ertragspotenzial dieser natirlich vorkommenden Boden ist mit hoch einzustufen (vgl. Abb. 4 — Er-
tragspotenzial). Das Nitratriickhaltevermoégen / Pufferfunktion natiirlichen Bdden hier ist ebenfalls hoch
(vgl. Abb. 5 — Nitratriickhaltung). Das Wasserspeichervermégen der natirlichen Bdden ist hoch, hier mit
gutem naturlichen Basenhaushalt (vgl. Abb. 6 — Standorttypisierung), die Feldkapazitéat wird mit hoch ein-
gestuft (vgl. Abb. 7 — Feldkapazitéat).

Im Allgemeinen werden die Bodenfunktionen der noch bestehenden naturlichen Bodenflachen im Plan-
gebiet als sehr hoch eingestuft (Bodenfunktion gemaR Bodenviewer Hessen vgl. Abb. 8 — Bodenfunktio-
nale Gesamtbewertung)).

Die Erosionsgeféahrdung im Geltungsbereich liegt zum grof3en Teil bei einer sehr geringen bis geringen
Geféahrdung. Nach Osten verlaufend bewegt sich die Erosionsgeféahrdung bei einen mittleren bis sehr ho-
hen Wert, ersichtlich gemafl Bodenviewer Hessen vgl. Abb. 9- Erosionsgefahrdung.

Altlastenverdachtsflachen oder Altlastenflachen sind innerhalb der Geltungsbereiche nicht bekannt.
Abbildung 3: Bodenhauptgruppen Raum Grie-
del. Das Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2020

Abbildung 4: Ertragspotenzial der naturlich vor-
kommenden Bdden im Plangebiet. Das Plange-
biet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2020

Abbildung 5: Nitratriickhaltevermdgen der na-
turlich vorkommenden Bdden im Plangebiet.
Das Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2020
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Abbildung 6: Standorttypisierung der nattrlich
vorkommenden Boden im Plangebiet. Das Plan-
gebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2020
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4 W"L"I' kommenden Béden im Plangebiet. Das Plange-

i R Abbildung 8: Bodenfunktionsbewertung im
', Plangebiet. Das Plangebiet ist schwarz um-
. kreist.

" Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2019
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Abbildung 9: Erosionsgeféahrdung im Plange-
| biet. Das Plangebiet ist rot umkreist.

= Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2020

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet bzw. im Bereich der nattrlich vorkommenden
Bdden zeigt, dass die Béden von sehr hoher Bedeutung sind. Das Bewertungsschema fiir die Gesamtbe-
wertung der Bodenfunktionen folgt der vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz herausgegebenen Methodendokumentation ,Bodenschutz in der Bauleitplanung*
(HMUELV, 2013).
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Grund- und Oberflachenwasser

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich liegt in der Qualitativen Schutzzone Il des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S. 2352 vom 07.02.1929). Weiterhin liegt
das Plangebiet in der Quantitativen Schutzzone D des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Nau-
heim (Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S.1112 vom 23.03.1987). Entsprechende Vorgaben zum Bau in
Heilquellenschutzgebieten und dem Schutz des Grundwassers sind zwingend zu beachten.

Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, FlieRgewasser sowie natiirliche Stillgewasser
sind von der Planung nicht betroffen (HLNUG, 2020).

Hydrologisch gesehen gehort das Plangebiet in den Hydrologischen GroRRraum des Oberrheingrabens mit
Mainzer Becken und nordhessischem Tertidr. Hier im hydrologischen Teilraum des Vogelberges (03302).

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes von tiber 2,0 m wird von einer hohen Grundwasser-
schutzfunktion der bislang nicht Giberbauten oder versiegelten Léssbéden im Plangebiet ausgegangen
werden. (vgl. hierzu auch das hohe Nitratriickhaltervermégen Abb. 5).

Das hohe Wasserspeichervermégen der hier vorherrschenden Lossbdden bedingt ein begrenztes Versi-
ckerungspotenzial.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes findet eine wesentliche Umnutzung der bisher unbebauten
Flachen des Plangebietes statt. Die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen sowie als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium werden durch die Neuversiegelung, im Wesentlichen durch die mdgliche
Uberbauung im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (GRZ = 0,4) und des geplanten Feuerwehrgera-
tehauses sowie den dazugehorigen Nebenanlagen (Stralenverkehrsflachen, sonst. Zuwegungen), beein-
trachtigt. Aufgrund des Flachenverbrauchs wird auch die Wasseraufnahme des Bodens nachteilig beein-
flusst.

Im Bereich der ausgewiesen Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Spielplatz, Kindergarten und
Sportanlage (Bolzplatz) ist vergleichsweise nur ein geringes Konfliktpotenzial im Hinblick auf die Schutz-
glter Boden/Wasser zu erwarten. Hier in diesem Bereich kommt es nur zu einem geringen Anteil an Neu-
versiegelung (Stral3enverkehrsflachen, PKW-Stellplatze, Zuwegungen). Der Grof3teil der hier geplanten
Flachen und Nutzungen wird weiterhin als Griinflache (Freiflache, Spielplatz, Bolzplatz) fungieren.

Um grundséatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft der Bebauungs-
plan folgende Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

- PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasen-
pflaster, Schotterasen, Porenpflaster oder als wassergebundene Wegedecke, zu befestigen.

- Im Allgemeinen Wohngebiet ist auf den jeweiligen Grundstiicken die Sammlung von Regenwas-
ser in Zisternen mit 25 I/m? angeschlossener Flache einzuhalten.

- Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Grundsticksfreiflachen mit einheimischen, standortgerech-
ten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 250 m2. Die Anpflanzung von nicht heimi-
schen Koniferen sowie nicht einheimischen immergriinen Strauchern ist unzuléssig. Blihende
Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 50 % der Einzelpflanzen eingestreut
werden.

- Fur die Anlage von Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen etc. sind vorwiegend vorhandene
Wege- bzw. vorrangig bereits versiegelte und vegetationslose Flachen zu beanspruchen. Die
temporar beanspruchten Flachen sind zu rekultivieren. Bei der Rekultivierung ist vor dem Auftrag
des Oberbodens der anstehende Boden tiefenzulockern.

- Die Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Einhaltung der DIN 18300 und Boden-SchutzmaflZnahmen nach DIN 18915 sowie
Einhaltung entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb sind zu
beachten. Weiterhin ist zum Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Vorhaben die Ein-
haltung der DIN 19639 sicherzustellen.

- Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Boden-
material ,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fiir die Verwertung von
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Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgra-
bungen; StAnz. 10/14).

- Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S. 1112 vom 23.03.1987: Die dort enthaltenen Ge- und Verbote
sind zu beachten. Ggf. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prifungen und Zu-
lassungen im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung erforderlich.

Dariiber hinaus sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung von etwaigen Neu-
bauten die folgenden eingriffsminimierenden Mal3hahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2013: Boden-
schutz in der Bauleitplanung):

- Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden — sofern vorhanden — zu erhalten und
zu schitzen (,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®),

- Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

- Errichtung von Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. ver-
siegelter Béden.

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses lassen eine wirksame Minderung der Auswirkungen erwarten.

2.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung
erneuerbarer Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Das Klima der Stadt Butzbach und deren Stadtteile wird als warm und gemagigt beurteilt. Der Jahres-
durchschnittsniederschlag liegt etwa bei 695 mm/Jahr, die durchschnittliche Jahrestemperatur bei 9,2° C
auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sudlich der HochstraRe* grenzt siidlich an die bestehende
Wohnbebauung im Stadtteil Griedel an. Das Klima im Plangebiet wird hier durch die derzeit vorhandenen
Freiflachen (Acker- und /Brachflachen, Spielplatz, Bolzplatz, Kindergarten) bestimmt, welche als Kaltluf-
tentstehungsgebiete fungieren. Die an das Plangebiet siidlich und 6stlich angrenzenden Flachen, werden
ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Ein groReres zusammenhangendes Waldgebiet, welches als Frischluftentstehungsgebiet fungieren kann,
befindet sich nicht im Umkreis des Stadtteil Griedel bzw. des Plangebietes.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Das Plangebiet befindet sich in leichter Hanglage (nach Norden sowie Osten abfallend), insgesamt ist
hier von einer guten Frischluftversorgung zu sprechen.

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Klima hat, da sich die Auswirkungen des Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren werden, wo aufgrund der Uberbauung/Neuversiegelung im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes sowie der neuen Stral3enverkehrsflachen mit kleinklimatischen Veréanderun-
gen, wie einer Einschrankung der Verdunstung und ggf. einem leichten Anstieg der Durchschnittstempe-
ratur, zu rechnen ist. So kann in Abhangigkeit von der Sonneneinstrahlung im Umfeld versiegelter Fla-
chen die Boden- und Lufttemperatur ansteigen, sich dadurch der Warmabfluss gering erhéhen und die
Luftfeuchtigkeit verringern. Jedoch fihrt dies nicht zu merklichen Beeintrachtigungen, aufgrund der guten
klimatischen Ausgangssituation. Die Luftreinheit und die Durchliftung werden dabei nicht beeintrachtigt.

Die Gemeinbedarfsflachen im westlichen Teil des Plangebiets bestehen hauptsachlich aus Freiflachen
(Bolzplatz, Spielplatz, Grinstreifen). Die Freiflachen dienen der néachtlichen Kaltluftproduktion. Aufgrund
des Anschlusses an weiter sidlich angrenzende Freiflachen (landwirtschaftlich genutzten Flachen) sind
diese westlich im Plangebiet befindlichen, nicht Gberbauten Gemeinbedarfsflachen auch weiterhin klima-
wirksam.
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Die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden klimatischen Auswirkungen beschranken sich auf das
Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche selbst. Durch das geplante Vorhaben sind somit
keine Auswirkungen auf das Makro- oder Mesoklima ersichtlich.

Die bauplanungsrechtliche zuldssige Bebauung wird keine besonderen und speziell fur die Luftqualitat
relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung auch zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat fiihren wird.

2.3 Tier, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner néheren Umgebung wurden
im Herbst 2018 sowie im Friihjahr 2019 Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die im Gelande gemaf Hes-
sischer Biotopkartierung erfassten Biotope wurden naturschutzfachlich bewertet und kartographisch mit
den entsprechenden Biotopkurzeln im Bestandsplan (vgl. Anlage) dargestellt. Zur Dokumentation der ein-
zelnen im Planungsraum erfassten Biotoptypen, werden diese im Folgenden textlich beschrieben, cha-
rakteristische Arten werden genannt.

Die naturschutzfachliche Bewertung erfolgt auf der Grundlage der im Gelande kartierten Biotope und ih-
rer Auspragung. Bewertungskriterien sind der Natirlichkeitsgrad der Vegetation, die Erhaltungswirdigkeit
des Lebensraumes, seine Fahigkeit zur Regeneration und seine Seltenheit (s. hierzu u. a. BASTIAN et al.
1994, 1999). In der KV Hessen werden den einzelnen Biotoptypen Wertpunkte (im Folgenden WP) zuge-
ordnet, die bereits eine Bewertung darstellen, da ein geringer Punktwert einen niedrigen dkologischen
Wert bedeutet, ein hoher Punktwert hingegen die hohe 6kologische Bedeutung des Biotoptyps widerspie-
geln soll.

Das Plangebiet wird derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Acker, Griinland). Im westlichen Tell
des Plangebietes befinden sich ein 6ffentlicher Spielplatz, ein Bolzplatz und ein derzeit temporarer Kin-
dergarten. Diese Flachen sind z.T. durch vorhandene junge Einzelbdume, Baumreihen abtrennt bzw. ge-
gliedert. Die hier sidlich angrenzenden Flachen werden als Grinland/Wiese genutzt.

Begrenzt wird das Plangebiet nordlich durch die bestehende Wohnbebauung an der Hochstral3e und Am
Bolzplatz im Stadtteil Griedel. Zwischen der Wohnbebauung an der HochstralRe und des Plangebiets liegt
eine Wegeparzelle, die den Grundstlicken der HochstrafRe 1-15 und als Durchgangsort dient. Westlich
des Plangebiets, an der WeiherstralRe, grenzt das Sondergebiet fir Mébel/Teppiche (Mébelhaus) an. Ost-
lich sowie sudlich wird das Plangebiet durch Acker- und Grinlandflachen begrenzt.

Im Nachfolgenden werden die im Untersuchungsraum vorkommenden Biotoptypen beschrieben und be-
wertet.

11.224 Intensivrasen

Hierbei handelt es sich um den Bereich des bestehenden Bolzplatzes. In diesem im westlichen Teil des
Plangebietes ist der Boden bereits fiir die Anlage des Bolzplatzes anthropogen Uberpragt. Der Intensivra-
sen unterliegt einer starken Nutzung bzw. haufigen Mahd und ist somit nur von ,geringer” Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz.

11.221 arten- und strukturarme Hausgarten

Hierbei handelt es sich um die westlich im Plangebiet befindlichen Freiflachen des Kindergartens und des
Spielplatzes.

Diese Flachen sind anthropogen tberpréagt. In Teilflachen fir Wege und Terrassen Uberbaut. Im Bereich
des Spielplatzes sind Geblische und auch Baume heimischer Arten sowie auch Ziergehdlze vorhanden.
Dieser Biotoptyp weist aufgrund seiner Ausstattung und Nutzung nur eine ,geringe” Bedeutung als Le-
bensraum und fur den Biotopschutz auf.

11.191 Acker, intensiv genutzt

Ackerflachen stellen den haufigsten Biotoptyp im Plangebiet dar und nehmen den gré3ten Flachenanteil
vor allem im &stlichen und zentralen Teil des Plangebietes ein. Typisch sind hier ausgeraumte Ackerfla-
chen, eben sowie in leicht geneigten Lagen.

Die Intensivnutzung, bedingt durch den hohen Diingemitteleinsatz, fiihrt jedoch dazu, dass die entspre-
chenden Arten der Ackerwildgesellschaften meist kaum zu finden sind und die Gesellschaften im
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Untersuchungsraum sehr artenarm und nur rudimentar ausgebildet sind. Der Biotoptyp wiest daher eine
.geringe” Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz auf.

10.710 Dachflachen, nicht begrint

Hierbei handelt es sich um die bereits bestehende Bebauung bzw. den temporéren Kindergarten beste-
hend aus Containern. Die Bereiche sind anthropogen Gberpréagt, stark verdichtet und versiegelt und wer-
den daher als ,sehr gering" bewertet.

10.610 bewachsene unbefestigte Feldwege

Dieser Biotoptyp ist ebenfalls aufgrund seiner Nutzung als Feld-/Wirtschaftsweg anthropogen tberpragt.

Je nach Intensitat der Nutzung ist dieser Biotoptyp bewachsen. Bei einer intensiveren Nutzung sind zum

Teil offene Fahrspuren erkennbar. Hauptsachlich handelt es sich hier um eine artenarme meist stickstoff-
reiche Grasfluren. Sie werden daher mit ,gering” bewertet.

10.510 sehr stark oder vollig versiegelte Flachen

Hierbei handelt es sich um die befestigten, asphaltierten Stra3enflachen im Untersuchungsraum. Grund-
sétzlich sind dieses Flachen bereits anthropogen tiberpréagt, stark verdichtet und versiegelt und werden
daher als ,sehr gering" bewertet.

09.151 artenarme Feld-, Wege- und Wiesensaume frischer Standorte

Hierbei handelt es sich um ca. 0,5 m breite Sdume entlang der Feld-/Wiesenwege im Planungsraum.
Diese aus Grasern und Krautern bestehenden Sdume sind meist ebenfalls artenarm und bilden einen
schmalen Puffer zwischen zwei Nutzungen, hier im Planungsraum zwischen dem Feld-/Wiesenweg und
den angrenzenden extensiv genutzten Griinlandflachen. Sie stellen einen potenziellen Lebensraum fir
z.B. bodenbritende Vogelarten dar. Der Biotoptyp wird daher mit einer ,geringen” Bedeutung eingestuft.

06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen

Die im westlichen Teil des Planungsraums befindlichen Wiesen zwischen Kindergarten und Bolzplatz un-
terliegen eher einer extensiven Nutzung (3-4malige Mahd). Diese haben sich aus Bachliegenden Acker-
flachen entwickelt. Dieser Biotoptyp stellt potenziellen Lebensraum vor allem fir bodenbriitende Vogelar-
ten dar. Der Biotoptyp wird mit einer ,mittleren“ Bedeutung eingestulft.

04.120 Einzelbaume, nicht heimisch, nicht standortgerecht
04.210 Baumgruppen / Baumreihen, heimisch, standortgerecht

Im Planungsraum selbst sind nur wenige Gehdlze / Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume vorhan-
den. Hierbei handelt es sich um hauptsachlich um Pyramiden-Hainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigiata’)
zur Eingriinung/Abgrenzung des Bolzplatzes und des Spielplatzes. Weitere heimische Baume (Obstge-
hoélze) befinden sich innerhalb der nérdlich angrenzenden Hausgarten, aulRerhalb des Plangebietes.

Die okologische Funktion und Wertigkeit wird hier in Zusammenhang mit den umgebenen Biotopstruktu-
ren gesehen. Die Gehdlze/Baume wirken positiv auf angrenzende Lebensraume und Biotopstrukturen.
Sie kénnen von verschiedenen Greifvogeln als Ansitzwarten angenommen werden. Sie haben zudem
eine wichtige Funktion als Brut- und Nahrungsplatz fir viele Vogelarten. Die Baume und die darunter be-
findliche Krautschicht sind auch Lebensraum verschiedener Insektenarten. Die Baume hier im Untersu-
chungsraum werden auf Grund der angrenzenden Biotopausstattung und ihres noch jungen Altes mit ei-
ner ,mittleren” Bedeutung eingestuft.

02.200 Gebusche, Hecken, Saume heimischer Arten auf frischen Standorten

Im Plangebiet sind diese nur in einem sehr geringen Anteil entlang der Nutzungsgrenzen des Bolzplatzes
und Spielplatzes sowie als Einzelstraucher innerhalb des Spielplatzes zu finden. Bei den Geblischen
handelt es sich um schmale Pflanzungen, verwendet wurden Hasel (Coryllus avellana), Hartriegel (Cor-
nus mas) und Weidorn (Crataegus monogyna) sowie vereinzelte Flieder (Syringa vulgaris), Schlehe
(Prunus spinosa).

Auch die wenigen Geholz- und Heckenstrukturen weisen im Zusammenhang mit den umgebenden Bio-
topstrukturen eine positive 6kologische Funktion und Wertigkeit auf. Und stellen auch einen potenziellen
Lebensraum fir z.B. Insekten und Vogelarten dar. Ihre Bedeutung wird daher als ,gering“ bis ,mittel ein-
gestuft.
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Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die im Planungsraum vorkommenden Biotoptypen
und Uber ihre Bedeutung.

Typ-Nr. Bezeichnung in Anlehnung 8§30 FFH-LRT | Wertpunkte| Aufschlag Bedeutung
an Kompensationsverord- | BNatschG/ (m?2) +)
nung § 13 HAGB- Abschlag
NatSchG
()

Gebusche / Hecken

02.200 Gebiische, Hecken, Saume - - 39 - mittel
heimischer Arten auf frischen
Standorten

Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen, Feldgehdlze

04.120 Einzelbaum, nicht heimisch, - - 23 - mittel
nicht standortgerecht

04.210 Baumgruppe, Baumreihe - - 34 - mittel
heimisch standortgerecht,
Obstgehdlz

Grasland im AuRRenbereich

06.380 Wiesenbrachen und ruderale -- - 39 - mittel
Wiesen

Ruderalfluren und Brachen

09.151 Artenarme Feld-, Wege- und - - 29 - gering
Wiesensaume frischer
Standorte

Versiegelte und teilversiegelte Flachen, tiberbaute Flachen

10.510 Sehr stark oder vollig - - 3 - sehr gering
versiegelte Flachen
(Asphalt).

10.610 Bewachsene unbefestigte - - 25 - gering
Feldwege

10.710 Dachflachen, nicht begriint - - 3 sehr gering

Acker und Gérten

11.191 Acker, intensiv genutzt - - 16 - gering

11.221 Gartnerisch gepflegte - - 14 - gering
Anlagen im besiedelten
Raum, arten- und
strukturarme Hausgarten

11.224 Intensivrasen (Sportanlage) - - 10 - gering

Tabelle 1: Vorkommende Biotoptypen und ihre Bedeutung

Die nachfolgenden Fotos geben einen kurzen Uberblick der bestehenden Strukturen im Planungsraum.
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Abb. 9: Zufahrt zum Plangebiet tber die StralRe Abb 10: Blick auf die westlich des Bettlerpfades be-
.Bettlerpfad* ginnende offentliche Grunflache, hier kleiner Wall
mit Strauchbepflanzung

Abb. 11: westl. Plangebiet: bestehender Spiel-
platz + Bolzplatz

Abb 12: Eingrinung / Angrenzung Spielplatz durch
Baumreihe
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Abb.13: westli. Plangebiet: Blicke auf Wiese / Abbildung 14: westl. Plangebiet — Blick vom Bolz-
Bolzplatz platz auf Spielplatz und Kita

" §' i i S i -

Abb. 15: Wiesen-/Grinlandbrache zw. Bolzplatz Abb. 16: Wiesen-/Grinlandbrache zw. Bolzplatz
und Kita und Kita

Abb. 17: Blick auf westl. des Plangebietes befind-  Abb. 18: Blick auf westl. des Plangebietes befindli-
liche Ackerflache che Ackerflache / Ubergang Bolzplatz

L

Abb. 19: Wirtschaftsweg in Fortfihrung des ,Bett-  Abb. 20: ,Bettlerpfad mit ¢stlich angrenzender
lerpfades” mit angrenzenden Ackerflachen Wohnbebauung an der ,Hochstra3e"
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Abb. 21: Wiesenweg / Schutzstreifen Gasleitung Abb. 22: Wiesenweg / Schutzstreifen Gasleitung
entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes
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Abb. 23: Blick auf Ackerflache — Mitte Geltungs-  Abb. 24: Blicke auf Ackerflache - Mitte Geltungsbe-
bereich reich

i

Abb. 25: Wiesenweg im 0stl. Teil des Geltungsbe-  Abb. 26: 6stl. Teil des Geltungsgebietes — Wiesen-
reiches, entlang nordlicher Grenze des Plangebie- weg mit angrenzender Ackerflache
tes

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sidlich der HochstraBe" der Stadt Butzbach, Stadtteil Griedel



m Datum: 22.09.2020
Seite 22 (33)

thie

Abb. 27: Ostl. Teil des Geltungsbereiches — hier
Ackerflache

Abb. 28: Wienweg 2w. ostl. und zentralen Teil
des Geltungsbereiches mit beidseitig angrenzenden
Ackerflachen.

Biotopschutzrechtliche Belange

Innerhalb und direkt angrenzend an das Plangebiet sind keine gemé&fR § 30 BNatSchG geschiitzte Bio-
tope vorhanden.

Tiere / Artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Berticksichtigung des Leitfadens fur die
artenschutzrechtliche Priifung in Hessen durchgefiihrt. Ma3geblich fiir die Belange des Artenschutzes
sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben
der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG ge-
nannten Verbote gelten grundséatzlich fir alle besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sowie wei-
terhin fur alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle
européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG streng geschitzten Arten sowie fiir européische Vogelarten
mit unglinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach aus-
genommen. Fir diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsrege-
lung mit besonderem Gewicht in der Abwagung zu berticksichtigen sind.

Im Rahmen der Begehungen zur Bestandsaufnahme / Biotopkartierung wurde ebenfalls auf Hinweise auf
Vorkommen streng geschutzter Tierarten geachtet.

Aufgrund der doch eher geringen Biotopausstattung sowie der dauerhaften bestehenden Nutzungen im
Plangebiet besteht hier nur ein geringes Potenzial an Vorkommen planungsrelevanter Arten wie der
Avifauna sowie dem Feldhamster (Saugetieren).

Avifauna: Die wenigen vorhandenen Gehélzstrukturen im westlichen Teil des Plangebietes kdnnen einen
potenziellen Lebensraum fir Brut- und Rastvogel darstellen. Weiterhin stellen die extensiv
genutzten Wiesenflachen / Brachflachen zwischen Bolzplatz und dem Kindergarten einen
potenziellen Lebensraum fir bodenbriitende Vogelarten, wie z.B. die Feldlerche dar. Im Zuge
der Begehungen konnten jedoch keine Hinweise auf Brutstatten (Nester/Bodennester,
Baumhdhlen) im Plangebiet gesichtet werden. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dass diese Bereiche zur ,Reproduktion“ genutzt werden.

Saugetiere, hier Feldhamster: Der hier im Plangebiet vorkommende tiefgriindige Lossboden, stellt einen
potenziellen Lebensraum fir den Feldhamster dar. Gerade diese Boden nutzt der Feldhamster fiir Anlage
seines Winterbaus.

Der Lebensraum des Feldhamsters sind offene Landschaften mit tiefgriindigen, nicht zu feuchten Béden.
Fur das Anlegen von Bauen sind besonders schwere L63- oder Lehmbdden geeignet. Der Hamster ist
haufig in Ackerbaugebieten anzutreffen, hier vornehmlich in Getreideschlagen (Weizen) aber auch Raps-,
Klee und Luzerneschlagen. Fir das Uberwintern des Hamsters sind Kulturen wie Winterweizen und
Ackerbohnen, welche eine lange Deckung bieten, sehr wichtig. Die Hauptnahrung des Feldhamsters
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besteht Giberwiegend aus griinen Pflanzen (Grasern), Pflanzenteilen, Samen (Getreidekdrner, Hiilsen-
friichte). Darliber hinaus werden aber auch Schnecken, Regenwiirmer, Insekten und sogar Mause ver-
zehrt. Die Wintervorréte bestehen aus Getreide, Samen von Hulsenfriichten, Kartoffelstiicken und Ruben.

Im Zuge der Begehungen im Friihjahr sowie im Spatsommer nach der Ernte konnten im Plangebiet keine
Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Hamsterbauten) gesichtet werden. Dennoch besitzt dieses Areal auf
Grund der hier anstehenden Bodenverhéltnisse das Potenzial als Lebensraum fiir den Feldhamster. Mit
der Inanspruchnahme und Umwandlung des Bodens (Acker) geht somit potenzieller Lebensraum verlo-
ren.

Fledermause: Der Planungsraum bzw. die daran angrenzenden Geb&ude und Siedlungsstrukturen stel-
len potenziellen Lebensraum fir Flederméause dar. Der Planungsraum selbst dient aufgrund seiner Aus-
stattung jedoch nur als mdogliches Jagdrevier/-habitat. Mit méglichen Stérungen oder Beeintrachtigungen
der Art wird bei der Umsetzung des Vorhabens nicht gerechnet.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist grundséatzlich landwirtschaftlich gepragt. Fir das Plangebiet ergibt sich damit eine
groRtenteils geringe sowie teilweise mittlere Konfliktsituation. Es sind keine Schutzgebiete oder geschiitz-
ten Biotope betroffen.

Im Rahmen der Eingriffsminimierung wird ein Grof3teil der vorhandenen Gehdlzbestande (Bereich Spiel-
platz, Kindergarten) zum Erhalt festgesetzt. Zudem werden Neupflanzungen von Baumen im Plangebiet
festgesetzt, um Teile des Eingriffes in den Biotopbestand unmittelbar vor Ort auszugleichen. Weiterhin ist
die Entwicklung von artenreichen Wiesensaumen vorgesehen. Der Bebaubauungsplan enthalt dazu auch
Festsetzungen zu Begrinungen / Pflanzungen innerhalb privater Freiflachen im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes. Somit kdnnen neue Biotopstrukturen und Lebensraume geschaffen werden.

Bei der Vorauswahl der potenziell betroffenen artenschutzrechtlichen relevanten Artengruppen unter Be-
riicksichtigung der raumlichen Lage und der Habitatausstattung des Plangebietes ergaben sich Qualita-
ten als Lebensraum fir Feldhamster und Végel.

Im Zuge der durchgefiihrten Begehungen des Plangebietes konnten jedoch keine Hinweise auf Vorkom-
men des Feldhamsters (Bauten) sowie Brutstétten (Nester/Bodennester) planungsrelevanter Vogelarten
auf festgestellt werden.

Wie bereits beschrieben, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass die im Planungsraum vor-
kommenden Gehdlzstrukturen zur Reproduktion (vor allem von Végeln) genutzt werden.

Es kann jedoch ausgeschlossen werden, dass es durch das Bauvorhaben zu einer Verringerung der auf
dieses Gebiet angewiesenen Tierpopulationen kommt, da keine Vogelart explizit auf die dort vorkommen-
den Gehdlze und die extensiv genutzte Wiese/Brachland angewiesen ist. Die 6kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang ist nicht gefahrdet, im Nahbereich des Plangebietes stehen ausreichend al-
ternative Lebensraume (Biotope) zur Verfligung.

Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der ge-
meinschaftsrechtlichen geschiitzten Arten, sowie der Verantwortung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG,
wurden zum Artenschutz im Bebauungsplan entsprechend nachfolgende Festsetzungen (Vermeidungs-
malRnahmen ) getroffen.

- Geholzbeseitigungen (Fallungen/Rodungen und Gehélzriickschnitt) sind ausschlie3lich in den
Wintermonaten, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, vorzunehmen (8§ 39 BNatSchG).

- Die Brut- und Setzzeit der wild lebenden Vogelarten ist wahrend der Friihlingsmonate zu beriick-
sichtigen, das heif3t:

Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Planungsraum einschlie3lich vorhandener Feld- und Wegraine sowie der vorhandene Wie-
senbrach zw. Kindergarten und Bolzplatz in 2-wéchigem Abstand ab Ende Méarz regelméaRig um-
zubrechen oder

- an das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Sdume und Gehdlze) sind vor mecha-
nischen Schadigungen durch geeignete Biotopschutzmaflinahmen nach DIN 18920 und RAS_LP
4 zu schutzen.

- Bei der Herstellung von groReren Glasfassaden sind diese gegen Vogelanflug kenntlich zu ma-
chen. Dies kann u.a. durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen und entspiegelten Scheiben
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erfolgen. In diesem Zusammenhang wird auf die Schrift ,Vogelschlag an Glasflache* hingewie-
sen.

- Zum Schutz von Fledermausen und Insekten ist darauf zu achten, dass angebrachte Leuchtkor-
per nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen weiteren Lichtemissionen in den Randbereichen
kommen kann. Hierbei ist die Lichtmenge so gering wie mdglich zu halten. Es sind LED-Leucht-
mittel mit geringem Blauanteil sowie gelb-orange oder warmweil3e LED und gelbe Natriumlam-
pen zu verwenden. Zudem sollte die StraBenbeleuchtung ganzjahrig bspw. ab Mitternacht bis zur
Morgendammerung fiir mehrere Stunden abgeschaltet werden, um Insekten die Moglichkeit zu
bieten von den Leuchtkérpern zu entkommen.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Mal3nahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fiir Naturschutz die Vielfalt der
Arten

o die Vielfalt der Lebensraume und
¢ die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensrdume, das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der
Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasserver-
héltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieZlich verbessern die Chancen der
einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen.

Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit zahlreichen Ver-
kndpfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen, neue Knoten gekniipft werden (BfN 2017). Die-
ses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum fiir die
Menschen. Daher verfolgt die Hessische Biodiversitatsstrategie (HMUKLV 2015) auch das Ziel, in Hes-
sen die natirlich und kulturhistorisch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensraume charak-
teristischer Auspragung zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische
Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand
befinden. Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt
und in ihrer nattrlichen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein. Das internationale
Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt drei Ziele:

¢ den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Die biologische Vielfalt hat hier im Plangebiet eine geringe Bedeutung. Die vorhandene Biotopausstat-
tung ist eher gering, die Vielfalt an Lebensraumen fir verschiedene Tierarten ebenfalls.

Entsprechend der Ausfiihrungen zur geplanten Eingriffsminimierung ist bei Durchfiihrung der Planung
unter Bericksichtigung der aufgefiihrten MaRnahmen mit keinen nachteiligen Wirkungen auf die biologi-
sche Vielfalt zu rechnen.

2.4 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Griedel. Die Umgebung des Plangebietes sowie
das Plangebiet selbst ist hauptséchlich durch die landwirtschaftliche Nutzung gepréagt. Der westliche Teil
des Plangebietes bildet durch seine bestehenden Strukturen und Nutzung (Kindergarten, Spiel- und Bolz-
platz) einen Ubergang zu den nordlich angrenzenden Siedlungsstrukturen von Griedel sowie dem west-
lich befindlichen Sondergebiet ,M6belhaus* und weist somit bereits eine anthropogene Pragung auf.

Das Plangebiet selbst befindet sich auf einer H6he von ca. 165 m UNN, Das heif3t, es liegt auf der héchs-
ten Gelandeflache sidlich des Stadtteils Griedel. Das Plangebiet weist nur eine geringe Hangneigung in
Richtung Osten auf (abfallend auf ca. 160 m GNN). Die ndrdlich angrenzende Wohnbebauung ist entspre-
chend dem hier beginnenden abfallenden Relief angeordnet. Aufgrund seiner erhéhten Lage ist das Plan-
gebiet aus groRerer Entfernung, wie der westlich verlaufenden BAB A5 aus sichtbar. Von der
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Stadtteilmitte Griedels selbst ist das Plangebiet bzw. die hier geplante Wohnbebauung nicht wahrnehm-
bar. Diese gliedert sich in seiner Héhelange an den die angrenzende Bestandbebauung an.

Der bestehende Ortsrand des Stadtteil Griedels selbst weist hier bislang keine Eingriinung auf.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Das vorhandene Landschaftsbild wird vor allem durch nérdlich und westlich des Plangebietes vorhan-
dene Bebauung gepragt. Diese soll durch das geplante Vorhaben fortgefiihrt werden. Der westliche Tell
des Plangebietes ist bereits durch bestehende Gemeinbedarfsflachen mit hohem Grinanteil gepréagt:
Diese werden nur durch die Planung neu geordnet und erweitert. Der Charakter bleibt dabei jedoch be-
stehen.

Die geplante Wohnbebauung grenzt direkt an die vorhandene nérdlich angrenzende Wohnbebauung an.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans zum Maf3 der Bebauung sowie der Gestaltung sind so gewahilt,
dass sich die geplante Bebauung an die bestehenden Strukturen und dem vorhandenen Relief orientiert
und sich so in das Gesamtbild des Stadtteils Griedel einfligt und dies sinnvoll erganzt. Zudem enthalt der
Bebauungsplan unter anderem Festsetzungen zum Erhalt von Baumen und Stréauchern sowie Flachen
mit Bindungen fir die Bepflanzung von Baumen und Strauchern und Pflanzungen auf privaten Baugrund-
stiicken und den Gemeinbedarfsflachen um eine umwelt- und landschaftsgerechte Durchgriinung des
Plangebietes zu erzielen.

Durch die geplante Bebauung entstehen somit keine Eingriffe in die freie Landschaft in bedeutendem
MaRe. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, sowie optische Stérungen durch das ge-
plante Vorhaben sind nicht zu erwarten.

2.5 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand des Stadtteils Griedel. Nordlich angrenzend befindet sich beste-

hende Wohnbebauung. Westlich grenzt das Sondergebiet ,Mdbelhaus* an. Das Plangebiet wird tber das
bestehende ortliche StralRennetz (Bettlerpfad, JoststralRe, Weiherweg) erschlossen. In den WohnstraRen

der angrenzenden Wohnbebauung finden derzeit Ziel- und Quellverkehr statt. Dies wird bei der vorliegen-
den Planung beibehalten.

Derzeit wird der westliche Teil des Plangebietes grotenteils als 6ffentliche Freiflache zur Erholung, als
Sportanlage (Bolzplatz) und Spielplatz, genutzt. Diese Nutzungen und die hier vorhandene Erholungs-
funktion bleiben durch das Vorhaben auch weiterhin uneingeschrénkt erhalten. Die derzeit vorhandenen
Wegstrukturen, welche auch zu Spaziergangen genutzt werden, bleiben ebenfalls erhalten.

Die Flache fiir den Gemeinbedarf wird durch die zuséatzliche Ausweisung der Zweckbestimmung Feuer-
wehrgeratehaus erweitert und neu geordnet. Hierbei handelt es sich um eine Verdichtung der Gemeinbe-
darfsflachen im Stadtteil Griedel, welche vornehmlich tber die Weiherstral3e erschlossen sind.

Eine Vorbelastung hinsichtlich Staub ist im Gebiet nicht gegeben. Vorbelastungen hinsichtlich Larm sind
durch die westlich verlaufende Bundesautobahn A5 und der siidlich tangierenden Landesstrale L 3134
sowie dem Lieferverkehr in der Weiherstral3e zum Sondergebiet ,M6belhaus” bereits im Plangebiet vor-
handen. Jedoch ist von keiner groRartigen Belastung der menschlichen Gesundheit hinsichtlich des
Larms gegeben. Dennoch wurde hierzu ein Gerduschgutachten (T 2333) zur Beurteilung fiir das geplante
Wohngebiet beauftragt. Die durch die Nutzung der Gemeinbedarfsflachen entstehenden Gerausche (Kin-
dergarten, Spielplatz, Bolzplatz, Feuerwehrgeratehaus) gehdren fir viele Menschen in ihr natirliches
Wohnumfeld, womit eine gewisse Vertrautheit mit der Situation herrscht.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die durch die Umsetzung des Planvorhabens anlagenbedingten Auswirkungen auf den Menschen bedin-
gen sich primar durch die Inanspruchnahme/Verlust von Vegetation, einer dichteren Bausubstanz, sowie
damit einhergehenden Veranderungen des Mikroklimas. Diese Auswirkungen sind jedoch als gering zu
bewerten. Zeitgleich werden im Rahmen der Planung weitere Flachen durch Pflanzungen / Griinanlagen
sowie durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Pflanzungen auch auf privaten Freifla-
chen aufgewertet. Die im Plangebiet vorhandene Freizeit- und Erholungsnutzung beschrankt sich auf die
bestehenden Gemeinbedarfsflachen (Bolzplatz, Spielplatz). Diese Funktionen / Nutzungen bleiben durch
die Umsetzung des Vorhabens weiterhin bestehen.

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der Bundesautobahn A5 und der
LandesstralBe L 3134 ausgehenden Emissionen. Gemal § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50
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BImSchG ist Sorge daflr zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinfliissen bzw. zur
Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden. Hierzu enthalt das vorliegende Gerdauschgutachten
zum Vorhaben T 2333 nachfolgende Hinweise, welche in die textlichen Festsetzungen Teil A, Punkt 9
tbernommen wurden:

- Der Nachweis lber die Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung mit
DIN 4109-2:2018-01 zu erbringen. Die Baugebiete befinden sich entsprechend DIN 4109-1:
2018-01 im Larmpegelbereich Ill. Zur Bestimmung der erforderlichen Schallddmmung der Aul3en-
bauteile von SchlafrAumen und Kinderzimmern ist vom Larmpegelbereich IV auszugehen.

- Die Anforderungen an die gesamten, bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der Aul3enbau-
teile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich flr die verschiedenen Larmpegelbereiche aus
dem maf3geblichen AuRenlarmpegel La entsprechend Tabelle 7 in DIN 4109-1:2018-01 unter Be-
riicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) in DIN 41091:2018-01.

- In samtlichen Schlafraumen und Kinderzimmern ist eine schallddmmende, fensterunabhéngige
Liftungseinrichtung einzubauen.

- Die Fenster von Schlafraumen im Kindergarten sind auf der ruhigeren dstlichen Geb&audeseite
anzuordnen.

- Zum Zeitpunkt des Bauantrages flr ein neues Gebaude kann sich im Einzelfall durch die Ab-
schirmwirkung von bereits errichteten Gebauden oder durch Eigenabschirmung eine geringere
Gerauschbelastung an dem Standort des geplanten Neubaus ergeben, als in dem Larmgutach-
ten Nr. T 2333 vom 15. April 2020 dargestellt wird.

Im Plangebiet sind keine Nutzungen, welche eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung benétigen,
vorhanden oder zuléssig. Grundsatzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA Larm ergebenden Anfor-
derungen innerhalb und auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans einzuhalten.

Baubedingt kann es im Zuge der Bauaktivitaten zu Erschitterungen, Staubentwicklungen und (Bau-)Larm
kommen, die zu einer Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen fiihren. Diese méglichen Auswir-
kungen sind jedoch nur temporar und hauptséchlich auf den Zeitraum der ErschlieBung des Plangebietes
beschrankt. Sie werden als ,sehr gering” bzw. nicht erheblich eingeschatzt.

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hervorgerufen, die mit negativen Aus-
wirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung verbunden ist. Die geplanten Nutzungen (Kindergarten,
Wohngebiet, Feuerwehrgeratehaus) fligen sich in die bestehenden Nutzungen im Plangebiet selbst und
angrenzend (Spiel- und Bolzplatz, Wohnbebauung) ein.

2.6 Kultur- und sonstige Sachgdter, Kulturelles Erbe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind archaologische Fundsteilen der Vorgeschichte (Bronze-
zeit) und rémischen Kaiserzeit (§19 HDschG) bekannt. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch die Be-
bauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2 (Bodendenkméler) HDSchG zerstort werden kénnen.

Historische Kultur- und Sachgiter sowie Denkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ist aufgrund der bestehenden Nutzungen (Landwirtschaft und Freizeit-/Er-
holungsflache) nicht Teil eines kulturhistorischen Ortsbildes. Gebaude mit kulturhistorischer Bedeutung
sind im Plangebiet nicht vorzufinden.

Die Ergebnisse der bereits durchgefihrten archéologisch-geophysikalischen Prospektion im Bereich des
Plangebietes sind dem Entwurf zum Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Aufgrund der Kenntnis archaologischer Fundstellen im Plangebiet wurde von der Stadt Butzbach eine ge-
omagnetische Prospektion in Auftrag gegeben, um die Befunderhaltung und Dichte der Bodendenkmaler
zu ermitteln. Auf Grundlage dieser Ergebnisse ist in Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutzbe-
hérde die Erstellung eines archéologischen Gutachtens zu erstellen und archéologische Grabungen zur
Sicherung der Funde vor Beginn der Umsetzung des Planvorhabens notwendig.

Mit den archéologischen Grabungen wurde 2020 begonnen. Die Ergebnisse werden der zustandigen
Denkmalschutzbehérde / dem Landesamt fiir Denkmalpflege zur Priifung mit anschlieRender Freigabe
der Flache Ubergeben.
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Der Bebauungsplan enthalt trotzdem nachfolgende Hinweise zum Denkmalschutz / Bodenschutz, die im
Plangebiet zu beachten sind:

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt bzw. entdeckt werden, sind diese nach § 20
HDschG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder der Stadt Butzbach anzuzeigen.

- Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches sind vor- und frithgeschichtliche Bodendenkma-
ler (8 19 HDschG) bekannt. Aus diesem Grund sind geplante Erdbewegungen im Gebiet der Bo-
dendenkmalpflege spéatestens 14 Tage vor Beginn mitzuteilen, damit ggf. baubegleitende Be-
obachtungen durchgefiihrt werden kdnnen. Die Baubeobachtungen sind kostenlos. Mit Verzége-
rungen der Bauarbeiten ist nicht zu rechnen.

2.7  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, dies sich indirekt, d.h.
i.d.R. auch zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung von Erholungs-
nutzungen aus einem Uberplanten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Land-
schaftsteile. Wechselwirkungen werden strenggenommen, wenn es Riickkoppelungseffekte gibt, die dazu
fuhren, dass Veranderungen der Schutzgiter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine ,ein-
malige” Sekundarwirkung ist eigentlich nichts anderes als eine (wenn auch u.U. schwer zu prognostizie-
rende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der schutzgutbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgear-
beitet sein.

In diesem Sinne, kénnen Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus keine relevanten Wech-
selwirkungen zwischen den vorher genannten Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzgiiter festge-
stellt werden.

2.8 Grenziuberschreitende Auswirkungen des Vorhabens

Grenziberschreitende Auswirkungen des Vorhabens sind nicht zu erwarten. Das Vorhaben besitzt be-

dingt Auswirkungen auf die nahere Umgebung. Durch die Erweiterung der Wohnbauflachen und Ausdeh-
nung und Neuordnung der Gemeinbedarfsflachen im Bereich am sidlichen Stadt-/Ortsrandes von Griedel
wird Landschaftsbild sowie das Mikroklima bzw. die Wahrnehmung des Standortes geringfiigig verandert.

Aufgrund der notwendigen Baumafinahmen zur Umsetzung des Vorhabens, inklusive der dazugehdorigen
Nebenanlagen, kommt es wahrend der Realisierungsphase des Vorhabens zu erhéhten Larm- und
Feinstaubimmissionen von denen die Anwohner der angrenzenden Siedlungsstrukturen betroffen sein
kdnnen.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

3.1 Ermittlung des Kompensationshedarfs

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs-/Kompensationsbedarfs wurde unter Anwendung der Hessi-
schen Kompensationsverordnung (KV Hessen 2018) erstellt. Dazu werden die Bestandsflachen und an-
schlieRenden Planungsflachen (Biotope) innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Sidlich
der HochstralRe" gegenibergestellt.

In den folgenden Tabellen werden entsprechend der Hessischen Kompensationsflachen (KV 2018) die
Biotope bilanziert und dargestellt.
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Entsprechend der Gegenuiberstellung der Bestands- und Planungsflachen ist zu erkennen, dass aufgrund
der im Rahmen des Bebauungsplanes ,Sudlich der HochstraRe" zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft, ein Ausgleichs-/Kompensationsdefizit von 218.613 Biotopwertpunkten verbleibt.

3.2 Eingriffskompensation

Entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichbilanz nach der Hessischen Kompensationsverordnung (KV 2018)
verbleibt eine Ausgleichsdefizit von 218.613 Biotopwertpunkten, was einem Ersatzgeld in Hohe von
87.446,20 € entspricht.

Der verbleibende Kompensationsbedarf kann tiber das vorhandene Okopunktekonto der Gerty-Strohm -
Stiftung ,Renaturierung der Nidda am Gronauer Hof“, im Landkreis Wetterau, Gemeinde Bad-Vilbel (Ge-
markung Dortelweil und Gronau, Naturraum D53; vgl. Anlage 4- Kartendarstellung der Malinahme des
Okokontos) abgegolten werden.

Geschutzte Arten nach geltendem Recht sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Der Verursacher ist gemaf § 15 BNatSchG seiner Pflicht zur vollstandigen Kompensation von aus dem
Vorhaben zu erwartenden Eingriffen nachgekommen.

4 Zusatzliche Angaben

4.1  Alternative Planungsmaglichkeiten / Griinde fur die getroffene Wahl

Die Fortfihrung bestehender Siedlungsstrukturen, wie hier in Griedel, ist aus stadtebaulicher Sicht konse-
qguent. Die Ausweisung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet mit geringfiigigen Verkehrsflachen
entspricht der Fortfihrung der angrenzenden Strukturen. Durch die Ausweisung der Gemeinbedarfsfla-
chen werden die vorhandenen Strukturen/Nutzungen stadtebaulich neu geordnet und sinnvoll erweitert.
Weiterhin bietet sich das Plangebiet aufgrund der hier bestehenden ErschlieBung im Bereich des Bettler-
pfades und der Weiherstral3e fir diese Fortfiihrung zur Bebauung an.

Auch im Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) ist diese Flache als Wohnbauflache geplant sowie
als Gemeinbedarfsflache ,Sportanlage* ausgewiesen. Nur ein geringer Teil der hier dargestellten land-
wirtschaftlicher Flache wird Uberplant. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen wiederspre-
chen jedoch nicht den Grundziigen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich
(vgl. Stellungnahme Regionalverband FrankfurtRheinMain vom 19.06.2019). Somit wird der Bebaubau-
ungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Durch die stetige Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Butzbach und hier im Stadtteil Griedel besteht
die Notwendigkeit der Ausweisung neuer Baugebiete. Ziel ist es hierbei, eine mit dem Planumfeld ver-
tragliche Wohndichte zu schaffen und den offenen Charakter der umgebenden Bebauung zu wahren.

Im Zuge der Alternativenprifung wurde auch das Leerstandkataster der Stadt Butzbach herangezogen.
Hieraus ergeben sich momentan keine zeitnahen Entwicklungsméglichkeiten fir die notwenigen Wohn-
bauflachen im Ortskern. Die, im Ortskern leerstehenden, Wohnh&user befinden sich in Privatbesitz, eine
VerauRerung sowie Umnutzung durch die Stadt ist hier nur im geringen MaRe mdglich. Trotzdem wird an
der Aktivierung von Leerstanden und Baullicken im Ortskern gearbeitet und der Kontakt mit den Eigentu-
mern gepflegt. Um jedoch jungen Familien oder interessierten Birgern kurz- und mittelfristig Flachen zur
Ansiedlung, also Wohnbauflachen anbieten zu kdnnen, ist die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebie-
tes notwendig.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten stehen derzeit im Stadtteil Griedel nicht zur Verfligung.

Die Stadt Butzbach mit ca. 26.200 Einwohnern stellt ein Mittelzentrum im Regionalverband Frank-
futRheinMain dar. Die Stadt Butzbach besteht neben dem Kernort Butzbach noch aus weiteren 13 Stadt-
teile. Davon z&hlt der Stadtteil Griedel mit ca. 1.637 Einwohnern zu den 6 gréten Stadtteilen der Stadt.

Durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen kann den heutigen und kiinftigen Generationen der Wohn-
u. Lebensstandort im Stadtteil Griedel sichergestellt werden. Die Weiterentwicklung des Stadtteils sichert
den Lebensstandort mit den geschaffenen Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, 6ffentl. Sport- und
Spielflachen) und kann in diesem Rahmen weiterentwickelt werden. Die Stadt Butzbach selbst und die
nahere Umgebung bietet gute und ausreichende Arbeits- und Ausbildungsplatzangebote, welche die
Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Stadt Butzbach, speziell auch hier im Stadtteil Griedel mit for-
dern.
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4.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie
Hinweise auf aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-
erhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Héhenschichtbild,
Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan, Bodenkarten) und Internetrecherchen be-
hérdlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten und kulturhistorischen Informatio-
nen sowie eingegangenen Informationen der Fachbehérden im Zuge der friihzeitigen Behérdenbeteili-
gung gemaf 8§ 4 Abs.1 BauGB. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

4.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere
Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind auf Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, NATURA 2000-Gebiete,
Mensch/Gesundheit/Bevdlkerung, Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben und Nutzungen fur schwere Unfélle
oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf die Schutzglter Tier/Pflanzen/Biologische Vielfalt, Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaftsbild, Mensch/Gesundheit/Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie auf NATURA
2000-Gebiete durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

4.4 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden/Stéadte verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu iberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behorden
nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu
ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Butzbach im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umset-
zung des Bebauungsplans zu beobachten, was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtent-
wicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen ob die MalZnahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich (Griinordnerische Festsetzungen) bzw. die geneh-
migten Freiflachenplane umgesetzt wurden.

Weiterhin sind bodenbezogene Uberwachungsmaflnahmen im Zuge der Eigeniiberwachung bei der
Durchfiihrung / Umsetzung der Bauleitplanung durch die Stadt Butzbach zu kontrollieren Hierzu gehoren
die Kontrolle von:

- Nutzung vorhandener Wege und vorrangige Belegung von bereits versiegelten und vegetations-
losen bzw. gestorten Flachen fir die Anlage von Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen etc.

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintrdgen durch
generelle Durchflihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und Schutzmafnahmen nach DIN
18915 sowie Einhaltung entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik fiir den Baube-
trieb.

- Rekultivierung temporar beanspruchte Flachen. Bei der Rekultivierung wird vor dem Auftrag des -
Oberbodens der anstehende Boden tief aufgelockert.

- Unbedingte Vermeidung von Schadstoffeintragen (Ol, Treibstoffe, Beton etc.) in Oberflaichenge-
wasser und Grundwasser.

Solange die Stadt Butzbach keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei
der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung fur spezifische weitergehende UberwachungsmafRnahmen.
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Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fiir
die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der
vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).

4.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes ist bis auf weiteres von einer gleichbleibenden Nutzung des
Gebietes auszugehen. Daher sind bei einer Null-Lésung keine negativen Umweltauswirkungen auf das
Untersuchungsgebiet zu erwarten. Dabei wiirden die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen erhal-
ten bleiben und eine weitere Flachenversiegelung, im Zuge der geplanten Ausweisung des Allgemeinen
Wohngebietes und des Feuerwehrgeratehauses, vermieden. Auswirkungen auf Boden- und Wasserhaus-
halt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus. Die vorhandenen Grinflachen der bestehenden Gemeinbedarfs-
flachen (Spiel-/Bolzplatz, Kindergarten) unterliegen weiterhin ihrer Pflege und Nutzung und belieben in
ihrer derzeitigen Form erhalten.

5 Zusammenfassung

Die Stadt Butzbach beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes sowie Flachen fir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Kindergarten, Spielplatz, Sportanlage (Bolzplatz) und Feuer-
wehrgeratehaus im Stadtteil Griedel

Der Nachfragetiberhang an Wohnbauland in der Stadt Butzbach sowie die Attraktivitat des Stadtteils
Griedel als Wohnstandort sind offenkundig. Um diesem Bedarf gerecht zu werden, will die Stadt Butz-
bach das Bauplanungsrecht fir Ein- und Zweifamilienhduser auf einer Flache schaffen, die im Regiona-
len Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP 2010) als Wohnbauflache geplant dargestellt ist.

Erganzend zu grundlegenden Festsetzungen, werden im Bebauungsplan Regelungen zur Gestaltung,
zum Umgang mit der Vegetationssubstanz, zu durchzufihrenden Pflanzungen und Festlegungen zur
baulichen Nutzung getroffen.

Im nachfolgenden werden die Ergebnisse der zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgi-
ter kurz erlautert.

Boden / Wasser:

Die Boden des Plangebietes im nordwestlichen Teilbereich (bestehende Gemeinbedarfsflachen - Kinder-
garten, Spiel- und Bolzplatz, befestigte Wirtschaftswege) sind bereits anthropogen Uberpragt. Bei den im
restlichen Plangebiet vorkommenden natirlichen Béden handelt es sich um Ldss gepragte Parabrauner-
den. Gemalf der vorliegenden Bodenfunktionsbewertung (Lebensraum fiir Pflanzen, Ertragspotenzial,
Feldkapazitat, Nitratriickhaltevermdgen) werden diese mit ,hoch" eingestuft.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Heilquellenschutzzone 1l des Oberhessischen Heilquellenschutz-
bezirkes sowie in der Quantitativen Schutzzone D des Heilguellenschutzgebietes Bad Nauheim. Entspre-
chende Vorgaben zum Bau in Heilquellenschutzgebieten und dem Schutz des Grundwassers sind daher
zwingend zu beachten.

Weitere Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiet sowie oberirdische Flie- und Stillgewas-
ser befinden sich nicht im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes findet eine wesentliche Umnutzung der bisher landwirt-
schaftlichen Flachen im mittigen und 6stlichen Teil des Plangebietes statt. Die Bodenfunktionen werden
durch die geplante Uberbauung/Flachenversiegelung hier stark beeintrachtigt, was sich auch auf die
Wasseraufnahme und damit die Grundwasserneubildung auswirkt.

Der Bebauungsplangeplant enthalt dazu verschiedene eingriffsminimierende Festsetzungen.
Klima / Luft

Luftklimatisch ist das Gebiet auf Grund seiner Lage am Stadtrand, den angrenzenden Kaltluftentste-
hungsflachen, sowie der leichten Hanglage mit relativ gutem Kaltluftabfluss von geringer Belastung. Es ist
davon auszugehen, dass durch das Planvorhaben keine groRraumigen Beeintrachtigungen von Klima
und Luft ausgehen.
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Die mit dem Bebauungsplan einhergehende Neuversiegelung/Uberbauung, filhrt zu kleinklimatischen
Veranderungen, wie der Einschrankung der Verdunstung und ggf. einem leichten Anstieg der Durch-
schnittstemperatur. Diese beschranken sich jedoch auf das Plangebiet selbst und die unmittelbar angren-
zenden Bereiche und fuihren nicht zu merklichen Beeintrachtigungen des Makro- oder Mesoklima sowie
der Luftreinheit.

Tier / Pflanzen / biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich gepragt und relativ ausgeraumt. Es weist daher nur begrenzt Biotop-
und Nutzungstypen auf, welche zudem im Wesentlichen bereits anthropogen tberpragt sind. Es ist von
keiner erhdhten Biodiversitat/biologischen Vielfalt auszugehen. In der Zusammenschau ergibt sich aus
naturschutzfachlicher Sicht eine geringe bis mittlere Beeintrachtigung/Konfliktsituation.

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete im Sinne 88 21 bis 29
BNatSchG sowie auch keine NATURA 2000-Gebiete. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR 830
BNatSchG befinden sich nicht im Plangebiet. Es wird davon ausgegangen, dass ibergeordnete Erhal-
tungsziele bzw. Schutzzwecke von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z.B. NATURA 2000-Ge-
biete, bzw. im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, durch die Entwicklung des Plangebietes nicht be-
eintrachtigt werden.

Geschutzte Biotope (8§ 30 BNatSchG) und Biotopkomplexe sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Als artenschutzrechtliche relevante Arten sind hier im Plangebiet der Feldhamster und Vdgel zu nennen.

Konkrete Nachweise (Nester/Bodennester/Bruthéhlen/Hamsterbaue) konnten jedoch im Plangebiet nicht
nachgewiesen werden. Trotzdem stellt dieser einen potenziellen Lebensraum dieser Arten dar.

Es kann jedoch ausgeschlossen werden, dass es durch das Vorhaben zu einer Verringerung der auf die-
ses Gebiet angewiesen Tierpopulation kommt. Die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
ist nicht gefahrdet. Zudem enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen und Hinweise um ein Eintreten ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (8 44 Abs.1iV. m. Abs.5 BNatSchG) zu vermeiden.

Im Rahmen der Eingriffsminimierung wird ein Grof3teil der vorhandene Gehdlzbestdnde zum Erhalt fest-
gesetzt. Weiterhin enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Bindung von Pflanzungen und Herstel-
lung und Entwicklung von Griinflachen so das neue Biotopstrukturen und Lebensraume innerhalb des
Plangebietes entwickelt werden.

Mensch / Gesundheit / Bevélkerung

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der Bundesautobahn A5 und der
LandesstraBe L 3134 ausgehenden Emissionen. Es ist Sorge daflr zu tragen, dass Vorkehrungen zum
Schutz vor Umwelteinflissen gemaf 8§ 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchV bzw. zur
Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden. Hierzu sind die Hinweise / Festsetzungen, welche aus
dem Gerauschgutachten T 2333 vom 15.04.2020 hervorgehen bzw. in den textlichen Festsetzungen Tell
A, Punkt 9 aufgefiihrt wurden zu beachten.

Nutzungen, welche eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung benétigen, sind nicht vorhanden oder
zulassig.

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hervorgerufen, die mit negativen Aus-
wirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung verbunden ist. Die geplanten Nutzungen (Kindergarten,
Wohngebiet, Feuerwehrgeratehaus) fligen sich in die bestehenden Nutzungen im Plangebiet selbst und
angrenzend (Spiel- und Bolzplatz, Wohnbebauung) ein.

Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archdologische Fundstellen bekannt. Diese sind zu nach
Vorgabe des Hessischen Denkmalschutzgesetztes geschiitzt. Eine geomagnetische Prospektion zur Er-
mittlung der Befunderhaltung und Dichte der Bodendenkméler wurde bereits durchgefiihrt. Auf Grundlage
dieser Ergebnisse ist in Abstimmung mit der zustéandigen Denkmalschutzbehdérde die Erstellung eines
archaologischen Gutachtens zu erstellen sowie archaologische Grabungen zur Sicherung der Funde vor
Beginn der Umsetzung des Planvorhabens notwendig.

Mit den Arché&ologischen Grabungen wurde 2020 begonnen. Die Ergebnisse werden der zustandigen
Denkmalschutzbehoérde / dem Landesamt fiir Denkmalpflege zur Priifung mit anschlieender Freigabe
der Flache Ubergeben.

Eingriffs-/Ausgleichplanung
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Durch die Umsetzung des Vorhabens bzw. des Bebauungsplanes kommt es bei Einhaltung der festge-
setzten Schutz-/Vermeidungsmafinahmen und Festsetzungen des Bebauungsplanes zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft bzw. auf die Schutzglter Tier/Pflanzen/biologische

Vielfalt, Mensch (menschliche Gesundheit) und Bevélkerung, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-
bild, sowie Kultur- und Sachgdter.

Im Ergebnis verursacht der Bebauungsplan einen verbleibenden Eingriff in Natur und Landschaft mit ei-
nem Kompensationsdefizit von 216.067 Biotopwertpunkten.

Der Stadt Butzbach stehen Flachen fir die Kompensation des vorliegenden Eingriffs in Natur und Land-
schaft zur Verfiigung. Als Kompensation wird hier die OkokontomaRnahme ,Renaturierung der Nidda am
Gronauer Hof* des Okokontos der Gerty-Strohm-Stiftung herangezogen. Die durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit als vollstandig ausgeglichen zu betrachten.

Prognose bei Nichtdurchfihrung und Alternativen

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die Biotope- und Nutzungstypen weiter bestehen. Es sind
keine geeigneten Alternativen fir das geplante Vorhaben im Stadtteil Griedel vorhanden.
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Bilanz zum Bebauungsplan "Sudlich der HochstraRe" OT Griedel, Butzbach

Blatt Nr. |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. zusatzliche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfiigen)

Bez. der MaRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstick (Blatter f. jede Malnahme,jedes Flurstiick, Zusatzbewertung pro Typ)
Bebauungplan "Stdlich der Hochstralle™" im Stadtteil Griedel, Stadt Butzbach

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /gm vorher nachher vorher nachher
TemN'?Che Typ-Nr Be;j:;?;‘;:g Eng?r Zus-Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3x5p. 6 Sp.8-Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich |Ubertr.v.BI. Nr.
1. Bestand vor Eingriff
2.200 2.200 |Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten 39 25 975 0 975
4.210 4.210 |Baumgruppe/Baumreihe einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 34 40 1360 0 1360
Flachenkorrektur -40
6.380 6.380 |Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 3.560 138840 0 138840
9.121 9.121 |artenarme Feld-, Weg- und Wiesensédume 25 600 15000 0 15000
= 10.510] 10.510 |Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Asphalt) 3 860 2580 0 2580
L 10.610| 10.610 |bewachsene unbefestigte Feldwege 25 965 24125 0 24125
A 10.710| 10.710 |Dachflache nicht begriint 3 2.320 6960 0 6960
C 11.221| 11.221|Gérnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Raum 14 3.175 44450 0 44450
'; 11.191| 11.191 |Acker, intensiv genutzt 16 42.785 684560 0 684560
N 11.224| 11.224|Intensivrasen (Sportanlagen) 10 4.475 44750 0 44750
B 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
4.210 4.210 |Baumgruppe/Baumreihe einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 34 93 0 3162 -3162
I Flachenkorrektur -93 0 0 0
L 5.354 5.354 |Periodisch/temoré&re Becken (RRB's) 21 625 0 13125 -13125
A 6.340 6.340 |Frischwiesen maBiger Nutzungsintensitat 35 1625 0 56875 -56875
N 9.154 9.154 |Wiederherstellung von Wiesenrainen, linear 36 1824 0 65664 -65664
7 11.223| 11.223 |Neuanlage strukturreicher Hausgarten 20 18000 0 360000 -360000
11.221| 11.221|Gérnerisch gepflegte Anlagen im beseidelten Raum 14 6285 0 87990 -87990
11.224| 11.224|Intensivrasen (Sportanlagen, Spielplatz) 10 5347 0 53470 53470
10.510| 10.510|Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Asphalt) 3 8082 0 24246 -24246
10.520] 10.520 |[Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 465 0 1395 -1395
10.610] 10.610 |bewachsene unbefestigte Feldwege (Wiesenweg) 25 1342 0 33550 -33550
10.710] 10.710 |Dachflache nicht begriint 3 15170 0 45510 -45510
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. - - 58765 o] 58765 963600 744987 0 218613
Zusatzbewertung (Siehe Blatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmafnahme (Siehe Blatter Nr )
218613
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 040EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =Kl+rBwa 040 EUR 87.445,20
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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1 Einleitung

1.1  Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Stadt Butzbach beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes im Stadtteil Griedel so-
wie daran angrenzend die Neuordnung und Erweiterung von Gemeinbedarfsflachen.

Das geplante Wohnbaugebiet befindet sich im unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Bebauung am
sudlichen Siedlungsrand von Griedel. Weiterhin werden westlich der geplanten Wohnbebauung Gemein-
bedarfsflachen bzw. bereits vorhandene Gemeinbedarfsflachen (Spiel- und Bolzplatz, temporarer Kinder-
garten), baurechtlich neu geordnet.

Hierbei handelt es sich um einen bestehenden 6ffentlichen Spielplatz, einen Bolzplatz sowie eine Kinder-
tagesstatte. Weiterhin ist die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses vorgesehen. Diese Flachen sollen
im Zuge des Bebauungsplanverfahrens stadtebaulich als Gesamtkonzept neu geordnet werden.

Das Plangebiet ist derzeit bauplanungsrechtlich als Auf3enbereich i.S.d. § 35 Baugesetzbuches (BauGB)
zu bewerten, so dass zur Umsetzung des Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplanes im zweistu-
figen Regelverfahren mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich sind.

Es sind die artenschutzrechtlichen Anforderungen abzuarbeiten, die sich aus den européischen Richtli-
nien, Richtlinie 92/43/EWG des Rates (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, FFH-RL) und Richtlinie
2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates (Vogelschutz-Richtlinie, VS-RL) sowie aus
der nationalen Gesetzgebung (BNatSchG) ergeben. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung
werden im vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargelegt. Artenschutzrechtlich erforderliche
MaRnahmen werden hier im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan integriert.

Die unmittelbar geltenden Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG dienen in Verbindung mit § 45
BNatSchG der Umsetzung der FFH- und Vogelschutzrichtlinie in nationales Recht. Im Zuge eines nach §
15 BNatSchG zulassigen Eingriffs sind im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung die unter diese
Richtlinien fallenden Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-RL, wildlebende européische Vogelarten und
sonstige in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefuhrte Verantwortungsartenl) zu
beriicksichtigen.

Die ausschlieR3lich national besonders oder streng geschiitzten Arten sind nicht Prifgegenstand des ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrages, sondern sind im Rahmen der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen.

Standort

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt siidlich an die bestehenden Siedlungsstruk-
turen - Wohnbebauung an der ,Hochstrae" und ,Am Bolzplatz“ - des Stadtteils Griedel an. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 5,86 ha der nachfolgenden Flurstiicke
der Gemarkung Griedel:

- Flur 1 die Flurstticke 894/4 tlw., 895, 875/2 tlw., 901 tlw., 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922 tlw.
und 924 und 925 beide tlw.

- Flur 8, Flurstiicke 293/1, 239/2, 396, 397, 398, 399, 400 tlw. und 401 tlw.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Flachen des Geltungsbereiches werden tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Ackerflachen, 1 klei-
nere Brachflache). Der westliche Teil des Geltungsbereiches wird im Bestand bereits mit einem vorhan-
denen Bolzplatz, einem Spielplatz und einem temporéren Kindergarten als Gemeinbedarfsflache genutzt
und gepragt.

Die Begrenzung des Geltungsbereiches stellt sich wie folgt dar:

- Westen: Gemeinde-/OrtsstralRe ,Weiherstrale" mit daran westlich angrenzendem Gewerbe-/Son-
dergebiet ,Mébelmarkt

- Siuden: Landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker)

1 Bisher ist keine entsprechende Rechtsverordnung erlassen worden. Sobald dies geschehen ist, wird diese Ful3note durch einen
Verweis auf die Rechtsverordnung ersetzt.

Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan ,Sudlich der Hochstral3e* der Stadt Butzbach, Stadtteil Griedel
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- Osten: Feldweg, mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen (Streuobstwiesen,
Acker)

- Norden: Wohnbebauung an der ,HochstraRe* und ,Am Bolzplatz“ sowie 6stlich durch eine Feld-
/Wiesenweg

— e i Tk T e W

Abb. 1: Luftbild Ausschnitt Stadtteil Griedel mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Planung

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie die Aus-
weisung von Flachen fir den gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Sportplatz”, ,Kindergarten,
LSpielplatz* und ,Feuerwehrgeratehaus* gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Zudem wird mit dem Bebau-
ungsplan Uber die Festsetzung von StralBenverkehrsflachen die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des
Gebietes gesichert.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zu Nebenanlagen, Flachen fiir Versorgungsan-
lagen und Abfall- und Abwasserbeseitigungsanlagen sowie Nutzungsregelungen / Manahmen und Fla-
chen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Insgesamt sind durch die Festsetzungen Ausweisungen auf die dort lebende Tierwelt dankbar. Das Plan-
gebiet weist unter Berilicksichtigung der raumlichen Lage und der Habitatausstattung Qualitéten als Le-
bensraum fur Vogel und Feldhamster auf. Infolge dessen ergibt sich das Erfordernis der Betrachtung der
artenschutzrechtlichen Belange gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan ,Sidlich der HochstraBe" der Stadt Butzbach, Stadtteil Griedel
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1.2 Rechtliche Grundlagen
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-zeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die streng und besonders geschitzten Arten sind in 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG definiert.

Fur nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschatft, die
nach 8§ 17 Abs. 1 oder Abs. 3 zugelassen oder von einer Behorde durchgefihrt werden, gelten gemaR §
44 Abs. 5 BNatSchG die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur eingeschrankt:

e Sosind in diesen Fallen die Verbotstatbesténde lediglich fir die wildlebenden Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir die die europaischen Vogelarten und sonstige in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrte Verantwortungsarten zu betrachten.

e  Werden diese durch einen Eingriff oder ein Vorhaben betroffen, liegt ein Verstol3 gegen
1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen,
fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder
ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MafRnahme, die auf den Schutz der Tiere
vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zer-
stérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdaum-
lichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeid-
bar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festge-
legt werden. Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV b der FFH-Richtlinie aufgefiihr-
ten Arten gilt dies entsprechend.

¢ Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, sind diese ausschlie3lich im Rahmen der Eingriffs-
regelung des 8§ 15 BNatSchG zu behandeln.

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen die zustandigen Behdrden von den Verboten des § 44 BNatSchG
im Einzelfall Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirtschaftlicher
Schéaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende
MaRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der ¢ffentlichen Sicherheit, einschlieRlich der Verteidi-
gung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung oder der maf3geblich giinstigen Auswirkungen auf die
Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlief3lich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich
der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der
FFH-Richtlinie weitergehende Anforderungen enthalt. Artikel 16 Abs. 3 der FFH-Richtlinie und Artikel 9

der Vogelschutzrichtlinie sind zu beachten. Danach darf eine Ausnahme nur erteilt werden, wenn fiir die
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Art weiterhin ein giinstiger Erhaltungszustand besteht.? Ist das nicht der Fall, kann eine Ausnahme nur
erteilt werden, wenn hinreichend nachgewiesen ist, dass die Ausnahme den ungiinstigen Erhaltungszu-
stand der Populationen einer Art nicht weiter verschlechtert und die Wiederherstellung eines glinstigen
Erhaltungszustandes der Populationen einer Art nicht behindern kann.3

1.3

Methodik

Die Vorgehensweise richtet sich in Anlehnung an den ,Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in
Hessen“ (HMUELYV 2011), wonach sich die folgenden 3 Arbeitsschritte ergeben:

Ermittlung der Wirkfaktoren: Hierbei werden die Wirkfaktoren, welche von dem Vorhaben ausge-
hen (anlage-, bau- und betriebsbedingt) ermittelt und bewertet.

Prufung der Verbotstatbestédnde und Vermeidung von Beeintrachtigungen: MaRnahmen, die zur
Vermeidung der Ausldsung von Verbotstatbestanden geeignet und erforderlich sind, werden
artbezogen konzipiert und kurz hinsichtlich Art, Umfang, Zeitpunkt, Dauer sowie der
Anforderungen an Lage und Standort beschrieben. Hierbei wird beriicksichtigt, dass Malinahmen
auch multifunktional mehreren Arten zugutekommen kdnnen. Dies gilt sowohl fiir

e projektbezogene Vermeidungsmaflnahmen, wie auch fiir
e vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen (CEF-MaRRnahmen),

o die auf den Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
betroffenen Individuen abzielen, sowie flr

0 MaRnahmen zur Vermeidung erheblicher Stérungen, die auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population abzielen.

Im Falle eines Ausnahmeverfahrens gilt selbiges fiir

e Malnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes der Gibergeordneten Populationen
(FCS-MalRnahmen).

Weitere Malnahmen, die artenschutzrechtlich nicht erforderlich sind, um die Auslésung von
Verbotstatbestanden zu verhindern, jedoch zuséatzlich positiv auf die jeweilige Art wirken, werden
als "erganzend funktional geeignete MalRnahmen im Umweltbericht bzw. im Zuge der
Eingriffsminimierung aufgefihrt.

Klarung der Ausnahmevoraussetzungen: Falls Verbotstatbestéande fiir eine oder mehrere Arten
eintreten, kann nach § 45 Abs. 7 BNatSchG die zustandige Behorde fir Naturschutz und
Landschaftspflege von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen.

Folgende Ausnahmevoraussetzungen sind dabei im vorliegenden Artenschutzbeitrag zu klaren:

e Die ggf. zwingenden Griinde des o6ffentlichen Interesses werden im Umweltbericht dargelegt.
Das Uberwiegen dieser zwingenden Griinde wird im Kapitel 8 des Artenschutzbeitrages dar-
gestellt.

e Die ggf. zumutbaren Alternativen werden im Umweltbericht beschrieben.

e Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird auch bewertet, ob sich der Erhaltungszustand
der Populationen einer Art verschlechtert, bzw. dass die Populationen der betroffenen Art in
ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigungen
in einem ginstigen Erhaltungszustand verweilen (Art. 16 Abs.1 FFH-RL). Bei Arten im un-
gunstigen Erhaltungszustand ist zu bewerten, ob keine weitere Verschlechterung eintritt und
die Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird (BVerwG,
Beschluss vom 17.04.2010, Az.: 9 B 5/10, Rdnr.8 und 9).

2 D. Kratsch in: Schumacher/Fischer-Hifle, Bundesnaturschutzgesetz, 2.Auflage, § 45 RNn. 47.
8 EuGH, Urt. vom 14.06.2007, C — 342/05 (Finnischer Wolf); BVerwG, Beschluss vom 17.04.2010, 9 B 5.10 - Rn. 8.
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2 Artenschutzrechtliche Betrachtung des Vorhabens

21 Ermittlung der Wirkfaktoren

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen am siidlichen Sied-
lungsrand von Griedel sowie eine Neuordnung und Erweiterung bestehender Gemeinbedarfsflachen.

Das heif3t, innerhalb des Geltungsbereiches (5,86 ha) werden rd. 3,3 ha (32.570 m2) als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, rd. 1,5 ha (14.890 m?) als Gemeinbedarfsflache und rd. 0,7 ha (6.475 m2) als
befestigte Stralenverkehrsflache sowie 0,1 ha (1.063 m?2) als unbefestigte Wege (Wiesenweg). Rd. 0,36
ha (3.592 m?) werden als Griunflachen ausgewiesen.

Als mdogliche Wirkfaktoren sind zunéachst Veranderungen anzunehmen, die zu Habitatverlusten in den je-
weils betroffenen Bereichen fihren. Daraus ergeben sich primar ein Verlust von Flache, von Baumen und
Gehdlzen sowie ggf. von Gebauden oder Gebaudeteilen und somit von potenziellen Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten. Sekundar sind Stérungen der Fauna durch baubedingte, anlagenbedingte und betriebsbe-
dingte Larm- und Lichtemissionen und Bewegungen zu erwarten.

In der nachfolgenden Tabelle werden die von dem Vorhaben projektbedingten Wirkungen dargestellt.
Tab. 1: Ubersicht der Wirkfaktoren und Wirkzonen des Vorhabens
Wirkfaktor Wirkfaktor Wirkungsintensitét

Anlagebedingt

Anlagebedingte Auswirkungen sind Beeintrachtigungen, die durch Uberbauung und Uberformung (Geb&ude,
StraBen, Nebenanlagen) und alle damit verbundenen baulichen Einrichtungen verursacht werden und daher als
dauerhaft und nachhaltig einzustufen sind:

Flachenverluste durch Ge- - Bodenverdichtung, Bodenabtrag - Lebensraumverlust und -dege-
meinbedarf mit Zweckbestim- und Veranderung des naturli- neration

mung ,Feuerwehrgeratehaus”, | chen Bodenaufbaus - gof. Verlust von Fortpflanzungs-
Flachen fur Sport- und Spiel- |- Fallung von Baumen und Ge- und Ruhestétten,

analgen, durch die im Allge- holzen - gof. Veranderung der Habitat-
meinen Wohngebiet zulassige eignung (inkl. Kulisseneffekt)

Uberbauung (GRZ 0,4); Ver-
kehrsflachen und weitere Infra-
struktur (Stellplatze, RRB,
BHKW etc.)

Zerschneidungseffekte durch | keine Relevanz
Barrierewirkung

Veranderungen des Grund- | keine Relevanz —erhebliche Auswirkungen auf den Grundwasser-

wasserhaushalts haushalt durch Neuversiegelung und Bodenauftrag sind nicht zu er-
warten.

Veranderungen von Oberfla- | keine Relevanz —Natirliche Oberflachengewasser sind nicht von

chengewassern der Planung betroffen.
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Wirkfaktor

Wirkfaktor Wirkungsintensitat

Baubedingt

Baubedingte Auswirkungen sind Beeintrachtigungen, die wéahrend der Bauphase (voriibergehend) auftreten und
in der Regel nur von kurz- bis mittelfristiger Dauer sind:

Flacheninanspruchnahme
durch Baustelleneinrichtungen
wie Baustral3en, Baustreifen
und Lagerplatze

- Bodenverdichtung, Bodenabtrag |-
und Veranderung des naturli-
chen Bodenaufbaus und Be- -
wuchses

Lebensraumverlust und — dege-
neration

ggof. Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten

- ggf. Tétung oder Verletzung von
Individuen

Larm, Erschutterungen,
Licht, Silhouettenwirkung
durch Baubetrieb

- Larmimmissionen durch Baube-
trieb

- Optische Beunruhigung (Perso-
nen-/Maschinenbewegungen)

- temporare oder ggf. auch dau-
erhafte Beschadigung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten
mit ggf. der Folge des vollstan-
digen Funktionsverlustes

- Erhebliche Stérung der lokalen
Population geschiitzter Tierar-
ten

temporéare Grundwasserab-
senkungen, Gewasserverle-
gungen- und -querungen

keine Relevanz — Gewésserverlegungen und -querungen sind nicht
geplant. Eine temporére / Bauzeitliche Grundwasserabsenkung ist
nicht notwendig.

Betriebsbedingt

und nachhaltig einzustufen sind:

Betriebsbedingte Auswirkungen sind Beeintrachtigungen, die durch die jeweiligen Nutzungen in Abhéngigkeit
der Intensitat (StraBenverkehr, Wohnen, Freizeit- und Erholung) hervorgerufen werden und daher als dauerhaft

Schadstoffemissionen

keine Relevanz

Stoffliche Belastungen des
Regenwasserabflusses

keine Relevanz

Larmemissionen

keine Relevanz — Die Sport- und Spielflachen sind bereits im Be-
stand vorhanden sowie die Nutzung durch den Kindergarten. Von
diesen Nutzungen sowie dem Wohnen gehen keine beeintrachti-
genden Larmemissionen hervor.

Optische Stoérwirkungen

keine Relevanz

Zerschneidungseffekte durch
Barrierewirkung des Verkehrs
und durch Kollisionsverluste

Keine Relevanz

2.2

Faunistisch-floristische Planungsraumanalyse

Tab. 2: Abschichtung der potenziell relevanten Artengruppen

Artengruppe Relevanz Begriindung

Farn- und keine Bei den wenigen Arten des Anhang IV handelt es sich

Blitenpflanzen durchweg um spezialisierte und / oder seltene Arten,
deren Anspriiche im Umfeld des geplanten Eingriffs nicht
erfullt werden. Das Vorkommen europarechtlich
geschitzter Pflanzenarten wurde im Rahmen der
Biotoptypenkartierung ausgeschlossen.

Weichtiere keine Bei den wenigen Arten des Anhangs IV handelt es sich
durchweg um spezialisierte und / oder seltene Arten,
deren Anspriiche im Plangebiet nicht erfillt werden.

Fische und keine Das Plangebiet bietet keinen Lebensraum fiir Fische oder

Rundmauler Rundmauler.

Kafer keine In Hessen kommenden drei Kaferarten vor, die im Anhang
Il bzw. IV der FFH-Richtlinie genannt werden.
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Artengruppe

Relevanz

Begriindung

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen
Habitatstrukturen und der artspezifischen 6kologischen
Anspriche sind im Geltungsraum Vorkommen dieser
Arten auszuschliel3en.

Libellen

keine

In Hessen kommen vier Libellenarten vor, die im Anhang
IV der FFH-Richtlinie genannt werden.

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen
Habitatstrukturen und der artspezifischen 6kologischen
Anspriiche sind im Geltungsraum Vorkommen dieser
Arten auszuschliel3en.

Schmetterlinge

keine

In Hessen kommen sieben Schmetterlingsarten vor, die im
Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt werden.

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhandenen
Habitatstrukturen und der artspezifischen 6kologischen
Anspriiche (z.B. Fehlen der artspezifischen Futterpflanzen
wie GroRRer Wiesenknopf) sind im Geltungsraum
Vorkommen dieser Arten auszuschlie3en.

Amphibien

keine

In Hessen kommen zehn Amphibienarten vor, die im
Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt werden.
Aufgrund der geographischen Lage, der im Plangebiet
vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen
Anspriichen ist im Plangebiet das Vorkommen dieser
Arten auszuschliel3en.

Reptilien

keine

In Hessen kommen sechs Reptilienartenvor, die im
Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt werden.
Aufgrund der geographischen Lage, der im Plangebiet
vorhandenen Habitatstrukturen und den artspezifischen
Anspriichen ist im Plangebiet das Vorkommen dieser
Arten auszuschliel3en.

Vogel

gegeben

Im Gebiet kommen geeignete Habitatstrukturen vor, die
als Brut- und Nahrungsraum geeignet sind. Vogel kénnen
durch die Flacheninanspruchnahme ihrer Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten betroffen werden. Weiterhin ist das
Auftreten von stérungsempfindlichen Arten méglich.
Relevante Beeintrachtigungen sind daher nicht
auszuschlielen.

Fledermause

keine

Im Plangebiet kommen keine geeigneten Strukturen vor,
die als Quartier (Baumhohlen, alte Gebaude) geeignet
waren. Somit kann ein Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durch Flacheninanspruchnahme und damit
Verbundene Tétung oder Stérung von Individuen
ausgeschlossen werden.

Sonstige Saugetiere

gegeben

Din Hessen kommen (auf3er den Fledermausen) sechs
Saugetierarten vor, die im Anhang 1V der FFH-Richtlinie
genannt werden. Hierbei handelt es sich um Biber,
Feldhamster, Wildkatze, Haselmaus, vereinzelt auch um
Wolf und Luchs.

Aufgrund der geographischen Lage, der vorhanden
Habitatstrukturen und den artspezifischen 6kologischen
Anspriichen ist hier im Plangebiet das Vorkommen des
Feldhamsters nicht auszuschliel3en.
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2.2.1 Datenquellen und Untersuchungen

Dem artenschutzrechtlichen Beitrag liegen die in nachfolgender Tabelle aufgefiinrten und kommentierten
Gutachten, Kartierungen und Datenquellen zugrunde.

Kriterium

‘ Beschreibung

Eigene Kartierungen

1: KH Planwerk GmbH (Herbst 2018, Frihjahr und Herbst 2019: Faunistische

Ubersichtkartierung

Bearbeitete
Artengruppe

Fledermé&use / Vogel / Feldhamster

Methodik

- Durchfiihrung Ubersichtsbegehung zur Erfassung Vorkommen planungsre-
levanter Arten (hier Flederméause, Vogel, Feldhamster)

- Durchfihrung von 4 Begehungen des Plangebietes zur Kontrolle auf Vor-
kommen von Feldhamstern, Quartierpotenzialerfassung Fledermause/Brut-
vogel durch flachige Kontrolle der Baumbestande sowie Vorkommen von
Bodennestern

Kartierzeitpunkt

April 2019: Ubersichtskartierung

Mai 2019: Durchfiihrung der Quartierpotentialerfassung, Kartierung
Feldhamster

September 2019: Kartierung Feldhamster

Datengrundlage von Naturschutzbehorde oder -verband

2. Untere Naturschu

tzbehorde des Wetteraukreises (UNB Wetteraukreis), Friedberg 2018

Bearbeitete
Artengruppe

Fledermause, sonstige Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Kéfer,
Schmetterlinge, Libellen, Offenlandbiotopkartierung

Methodik

Datenabfrage

Kartierzeitpunkt

Stand Januar 2019

natis-Daten HLNUG

3: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Wiesbaden
(Jahr): Auszug aus der zentralen natis-Datenbank des Landes Hessen, Stand 12_2017.

Bearbeitete

Alle Nachweise von FFH-Anhang IV-Arten: Flederm&use, sonstige

Artengruppen Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Kéfer, Schmetterlinge, Libellen, FFH-
Anhang IV-Pflanzenarten.

Methodik Datenabfrage

Datum Stand Méarz 2020

natis-Daten VSW

4: Staatliche Vogelschutzwarte fiir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland (Jahr): Auszug aus
der zentralen natis-Datenbank des Landes Hessen, Stand 12 _2017.

Bearbeitete

Avifauna, Flederméuse

Artengruppen
Methodik Datenabfrage
Datum Stand Méarz 2020

Bei dem Planungsraum handelt es sich um ein relativ ausgeraumtes, strukturarmes Offenlandbereich,
welcher durch die intensive Ackernutzung gepréagt ist.

Im Rahmen der Begehungen zur Bestandsaufnahme / Biotopkartierung wurde ebenfalls auf Hinweise auf
Vorkommen streng geschutzter Tierarten geachtet. Aufgrund der doch eher geringen Biotopausstattung
und dadurch fehlenden Habitatstrukturen sowie der dauerhaften bestehenden Nutzungen im Plangebiet
besteht hier nur ein geringes Potenzial an Vorkommen planungsrelevanter Arten wie der Avifauna sowie
dem Feldhamster (Saugetieren). Auch die Auswertung der Datenrecherche /-abfrage ergab hier keine
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weiteren Hinweise auf Vorkommen streng geschitzter Tierarten. Aus diesem Grund sind die durchgefihr-
ten Untersuchungen und vorliegenden Unterlagen ausreichend um eine artenschutzrechtliche Priifung
durchzufihren.

Basierend auf den 0.g. Grundlagen wurden nun entsprechende Gelande-Untersuchungen beziiglich der
Prufung auf Vorkommen des Feldhamsters, streng geschiitzter Vogelarten und Flederméause durchge-
fuhrt.

Zur Erfassung der Feldhamster wurden potenziell nutzbare Bereiche (Lebensbereiche wie Ackerflachen,
Randflachen) im Plangebiet langsam im Abstand von 5 bis 8 m abgeschritten um evtl. vorhandene Hams-
terbaue oder Fral3spuren zu erfassen. Es fanden je zwei Begehungen im Friihjahr (Mai) 2019 statt sowie
zwei Begehungen im Herbst (September) 2019 statt.

Beziglich Priifung von Vorkommen geschitzter und streng geschiitzter Vogelarten sowie Fledermause
wurden die wenigen vorhandenen Geholz-/Baumstrukturen im Plangebiet auf Vorkommen von Baumhoh-
len und Baumnestern sowie Nester in Gebiischen/Hecken gepriift. Im Zuge der Begehungen zur Kartie-
rung/Kontrolle der Flachen auf Vorkommen von Hamsterbauen wurde auch auf evtl. vorkommende Bo-
denbriter bzw. Nester geachtet.

Begehungen Termin Anmerkungen
1. Begehung 11.04.2020, Ubersichtskartierung Vorkommen planungsrelevanter Tierarten
ab 10 Uhr sowie Priifung Gehdlzstrukturen auf Vorkommen von Baumhoh-

len, Nestern etc., Prifung potenzieller Vorkommen Bodenbrter,
Feldhamster, Fledermause

2. Begehung 15.04.2019, Begehung der Ackerflachen und Saum- und Wiesenstrukturen
ab 15 Uhr zur Kontrolle auf Vorkommen von Feldhamsterbauen und Bo-

dennestern
3. Begehung 13.05.2020, Begehung der Ackerflachen und Saum- und Wiesenstrukturen
ab 15 Uhr zur Kontrolle auf Vorkommen von Feldhamsterbauen und Bo-

dennestern, Kontrolle Gehdlzstrukturen (Spielplatz, Bolzplatz)
Vorkommen von Nestern

4. Begehung 04.09.2019, Begehung der Ackerflachen und Saum- und Wiesenstrukturen
ab 15 Uhr zur Kontrolle auf Vorkommen von Feldhamsterbauen und Bo-

dennestern
5. Begehung 19.09.2019, Begehung der Ackerflachen und Saum- und Wiesenstrukturen
ab 16 Uhr zur Kontrolle auf Vorkommen von Feldhamsterbauen und Bo-

dennestern

2.2.2 Avifauna

Wildlebende Vogelarten zahlen grundséatzlich zu den besonders geschitzten Arten, einige davon auch zu
den streng geschitzten Arten. GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG muss nachgewiesen werden, dass die 6ko-
logische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt werden.

Das Plangebiet ist grundséatzlich landwirtschaftliche gepragt. Die wenigen vorhandenen Gehélzstrukturen
im westlichen Teil des Plangebietes (Spielplatz, Bereich Bolzplatz) kénnen als potenziellen Lebensraum
fur Brut- und Rastvogel darstellen. Weiterhin stellen die extensiv genutzten Wiesenflachen / Brachflachen
zwischen Bolzplatz und dem Kindergarten einen potenziellen Lebensraum fiir bodenbriitende Vogelarten,
wie z.B. die Feldlerche dar. Innerhalb des Plangebietes und der angrenzenden Umgebung wurden 14 Vo-
gelarten gesichtet. Jedoch konnten kein direkten Brutnachweise nachgewiesen werden. Die Neststandort
der gesichteten weitverbreiteten eurydken Arten befinden sich in der ndheren Umgebung des Plangebie-
tes, besonders im Friedhofsbereich und an den nérdlich angrenzenden Hausern und ihren Garten.

Nachfolgende Arten konnten als Reviervogelarten und Nahrungsgéste im Umfeld des Plangebietes sowie
im Plangebiet selbst gesichtet werden:
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Deutscher Artname Wiss. Artname EHZ HE Status SChl,::jzs'Sta' Rote Liste
Vogel EU D D HE
Amsel Turdus merula glnstig NV - 8§ * *
Blaumeise Parus caeruleus glnstig NV - 8§ * *
Buchfink Fringilla coelebs glnstig NV - 8§ * *
Feldlerche Alauda arvensis unzureichend NV/AV 8§ 3 \%
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros glnstig NV - 8§ * *
Haussperrling Passer domesticus unzureichend NV - 8§ \% \%
Kohlmeise Parus major glnstig NV - 8§ * *
Méusebussard Buteo buteo glnstig NG - 88 * *
Mehlschwalbe Delichon urbicum unzureichend NG - 8§ 3 3
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla glnstig NV 8§ * *
Rabenkrahe Corvus corone glnstig NG - 8§ * *
Ringeltaube Columba palumbus glnstig NVING - 8§ * *
Rotkehlchen Erithacus rubecula glinstig NV - 8§ * *
Star Sturnus vulgaris glnstig NV - § 3 *
EHZ HE: Erhaltungszustand in Hessen

Status: Status des Vorkommens im Planungsraum. Bei Vdgeln: B = Brut, BV = Brutverdacht, BZ = Brutzeitbe-
obachtung, BN = Brutnachweis, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchziigler; bei tibrigen Arten: NV = nachgewiese-
nes Vorkommen, AV = sehr wahrscheinlich anzunehmendes Vorkommen;

Schutz: | = Art des Anhang | der EU-VSRL, Z = gefédhrdete Zugvogelart nach Art 4.2 der VSRL,

§ = besonders geschiitzt, 8§ = streng geschuitzt

n.b. = nicht bewertet, * = ungefahrdet,

V = Vorwarnliste, R = Extrem selten,

3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom Ausstrebern bedroht, 0 = ausgestorben / verschollen

Im Geltungsbereich und dessen Umfeld konnten auRer dem Mausebussard keine weiteren streng ge-
schiitzten Arten (BArtSchV) oder Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie festgestellt werden.

Feldlerche, Haussperrling und Mehlschwalbe kommen als Arten mit unzureichendem Erhaltungszu-
stand vor.

Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem
Gefahrdungspotenzial, die bis auf den Star, der Feldlerche und der Mehlschwalbe weder in der Roten
Liste Deutschlands noch der Roten Liste des Landes Hessen gefuhrt werden.

Im Anhang 1 werden die Sichtbeobachtungen der Arten kartographisch dargestelit.

Faunistische Bewertung

Hinsichtlich der im Planungsraum gesichteten Arten ist der Planungsraum als Ubergang eines Siedlungs-
habitats zu einem Habitat der Offenlandschaft (Acker/Wiesen) anzusehen. Wertgebende Arten sind hier
die Feldlerche, der Haussperrling und die Mehlschwalbe. Der als Nahrungsgast vorkommende Mause-
bussard entspricht dem zu erwartenden Spektrum, welcher das Offenland als Jagdgebiet nutz.

Das Plangebiet selbst stellt fiir die vorkommenden Arten einen teil ihres Nahrungshabitats dar, welches
anlagebedingt verloren geht. Dieser Verlust kann jedoch durch die umliegenden Bereiche kompensiert
werden. Im direkten Umfeld des untersuchten Bereiches stehen ausreichend Griinland- und Ackerflachen
zur Verfuigung.

Im Rahmen der Eingriffsminimierung wird ein Grof3teil der vorhandenen Gehdlzbestande (Bereich Spiel-
platz, Kindergarten) zum Erhalt festgesetzt. Zudem werden Neupflanzungen von Baumen im Plangebiet
festgesetzt, um Teile des Eingriffes in den Biotopbestand unmittelbar vor Ort auszugleichen. Weiterhin ist
die Entwicklung von artenreichen Wiesensaumen vorgesehen. Der Bebaubauungsplan enthalt dazu auch
Festsetzungen zu Begrinungen / Pflanzungen innerhalb privater Freiflachen im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes. Somit kdnnen neue Biotopstrukturen und Lebensraume geschaffen werden.
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Wie bereits beschrieben, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass die im Planungsraum vor-
kommenden Gehdlzstrukturen zur Reproduktion (vor allem von Végeln) genutzt werden. Es kann jedoch
ausgeschlossen werden, dass es durch das Bauvorhaben zu einer Verringerung der auf dieses Gebiet
angewiesenen Tierpopulationen kommt, da keine Vogelart explizit auf die dort vorkommenden Gehdlze
und die extensiv genutzte Wiese/Brachland angewiesen ist. Die 6kologische Funktion im raumlichen Zu-
sammenhang ist nicht gefahrdet, im Nahbereich des Plangebietes stehen ausreichend alternativ — Le-
bensraume (Biotope) zur Verfigung.

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der ge-
meinschaftsrechtlichen geschitzten Arten, sowie der Verantwortung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
wurden zum Artenschutz im Bebauungsplan entsprechend nachfolgende Festsetzungen (Vermeidungs-
malRnahmen ) getroffen.

- Gehoblzbeseitigungen (Fallungen/Rodungen und Gehélzriickschnitt) sind ausschlie3lich in den
Wintermonaten, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, vorzunehmen (8§ 39 BNatSchG).

- Wabhrend der Frihjahrsmonate ist die Brut- und Setzzeit wild lebender Végel zu beachten, das
heif3t:

Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Planungsraum einschlie3lich vorhandener Feld- und Wegraine sowie der vorhandene Wie-
senbrach zw. Kindergarten und Bolzplatz in 2-wéchigem Abstand ab Ende Méarz regelméaRig um-
zubrechen oder zu méhen.

- An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Sdume und Gehdlze) sind vor mecha-
nischen Schadigungen durch geeignete Biotopschutzmalinahmen nach DIN 18920 und RAS LP
4 zu schutzen.

- Bei der Herstellung von groReren Glasfassaden sind diese gegen Vogelanflug kenntlich zu ma-
chen. Dies kann u.a. durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen und entspiegelten Scheiben
erfolgen. In diesem Zusammenhang wird auf die Schrift ,Vogelschlag an Glasflache* hingewie-
sen.

- Zum Schutz von Fledermausen und Insekten ist darauf zu achten, dass angebrachte Leuchtkor-
per nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen weiteren Lichtemissionen in den Randbereichen
kommen kann. Es sind LED-Leuchtmittel mit geringem Blauanteil sowie gelb-orange oder warm-
weille LED und gelbe Natriumlampen zu verwenden. Zudem sollte die Stral3enbeleuchtung ganz-
jahrig bspw. ab Mitternacht bis zur Morgendammerung fiir mehrere Stunden abgeschaltet wer-
den, um Insekten die Méglichkeit zu bieten von den Leuchtkérpern zu entkommen.

(Vorgezogene) AusgleichsmaRnahmen

Da im Untersuchungsgebiet keinerlei Brutnachweise erbracht werden konnten, sind keine Ausgleichs-
mafinahmen erforderlich.

Prifung der Verbotstatbestande

,ES ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.” (8 44 (1) 1 BNatSchG —To6tungsverbot).

Anlagebedingt miissen Geholze im Plangebiet einige wenige Geholze entfernt werden. Eine spontane
Nutzung der hier eher noch jungen Gehdlze als Bruthabitat der lokalen Avifauna kann nicht ganzlich aus-
geschlossen werden. Findet das Entfernen der Gehdlze wéhrend der Brutzeit statt kann eine Tétung so-
mit nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden sind deshalb Vermeidungs-
malinahmen einzuhalten.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlich notwendigen zeitlichen Reglementeirungen fiir die Rodung von
Gehdlzen (Anfang Oktober bis Ende Februar) kann der Tatbestand der Tétung ausgeschlossen werden.

Das Totungsverbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG wird nicht verletzt.
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,ES ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.” (§ 44 (1) 2 BNatSchG — Stérungsverbot).

Anlagebedingt missen Geholze im Plangebiet entfernt werden. Eine spontane Nutzung der Gehdlze als
Bruthabitat der lokalen Avifauna kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Findet das Entfernen der
Gehdlze wahrend der Brutzeit statt kann eine Stérung nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung
von Verbotstatbestédnden sind deshalb VermeidungsmaRnahmen einzuhalten, die Rodung von Gehdlzen
sind von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Durch die BaumaRRnahme ergeben sich temporéare und lokale Beunruhigungseffekte. In der Regel erge-
ben sich jedoch keine signifikanten und nachhaltigen Stérwirkungen, die sich auf den Erhaltungszustand
der haufigen und weit verbreiteten Vogelarten im Plangebiet auswirken.

Das Storungsverbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG wird nicht verletzt.

,ES ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren.” (§ 44 (1) 3 BNatSchG —Schadi-
gungsverbot)

Da im Plangebiet keinerlei Brutnachweise erbracht werden konnten, sind keine AusgleichsmalRnahmen
erforderlich.

Das Schadigungsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG wird nicht verletzt.

Artenschutzrechtliche Zusammenfassung - Avifauna

Durch Untersuchungen der Avifauna konnten keine Brutnachweise innerhalb des Plangebietes / Gel-
tungsbereiches des B-Planes ,Siidlich der Hochstral3e" im OT Griedel erbracht werden.

Insgesamt wurden 14 Vogelarten im Plangebiet und der angrenzenden Umgebung gesichtet, davon wer-
den 13 Arten als Brutvogel der Umgebung bzw. nachgewiesen Arten gewertet, wobei es sich ausschliel3-
lich um haufige, weitverbreitete Arten handelt.

Baubedingt ergeben sich fir die Vogelarten lediglich kleinere, befristete zusatzliche Beunruhigungsef-
fekte, die sich jedoch nicht nachhaltig auf die Erhaltungszustande der lokalen Vogelarten auswirken wer-
den.

Die streng geschiitzt Art Mausebussard wurden jeweils nur als Nahrungsgast im Uberflug tiber das Unter-
suchungsgebiet beobachtet.

Da rund um das Plangebiet ausgiebige Flachen ahnlichen Charakters zur Verfligung stehen, stellt das
Plangebiet weder fir den Mausebussard noch fir die ibrigen Arten ein essenzielles Jagdgebiet/Nah-
rungshabitat dar und kann durch die Flachen der Umgebung ausgeglichen werden.

Da anlagebedingt einige Geholze im Plangebiet gerodet werden missen, ist folgende Mafnahme zur
Vermeidung und Minimierung der Verbotstatbestédnde einzuhalten:

- Geholzbeseitigungen (Fallungen/Rodungen und Gehélzriickschnitt) sind ausschlie3lich in den
Wintermonaten, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, vorzunehmen (8§ 39 BNatSchG).

Sollte dies nicht mdglich sein, sind die betreffenden Baume vor der Rodung von einer Fachkraft auf Nes-
ter / Tagesquartiere von Fledermausen und Brutvdgeln zu Uberprifen und ggf. die Rodungs- bzw. Ab-
brucharbeiten bis auf das Ende der Brutperiode zu verschieben.

Da im Untersuchungsgebiet keinerlei Brutnachweise erbracht werden konnten, sind keine Ausgleichs-
mafinahmen erforderlich.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbotstatbestéande
nach 8§ 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen besteht kein Erfor-
dernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67
BNatSchG.
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2.2.3 Séaugetiere — hier Feldhamster

Das Plangebiet stellt auf Grund der vorhandenen Bodenverhéltnisse (L6R-/ Lehmbdden) einen potenziel-
len Lebensraum des Feldhamsters (Cricetus cricetus) dar. Der Feldhamster ist eine nach der FFH-Richtli-
nie Anhang IV streng geschitzte Art.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zum Verlust bzw. zur Inanspruchnahme von Ackerflachen durch
die geplante mégliche Uberbauung und Umnutzung der Flachen, was potentiell zu einem Lebensraum-
verlust fur diese Art fihren kann. Daher wird auf diese Art nachfolgend gesondert eingegangen.

Der Feldhamster ist eine streng geschiitzte Art und aufgefiihrt in Anhang IV der FFH-RL. Auch auf natio-
naler Ebene zahlt er zu den streng geschiitzten Arten (BNatSchG)und wird in der Roten-Liste als ,Ge-
fahrdet" eingestulft.

Zum Anlegen seiner Erdbauten braucht der Feldhamster tiefgriindige und bindige fruchtbare, nicht zu
feuchte Boden. Er bevorzugt eine gut strukturierte Landschaft, die ihm Nahrung, Unterschlupf und De-
ckung bietet. Der Lebensraum des Hamsters sollte ganzjahrig Deckung und Nahrung bieten, so ist er in
Klee-, Luzernen-, Getreide- oder Riibenfeldern zu finden.

Zur Kontrolle des Plangebietes auf evtl. Vorkommen des Feldhamsters wurden die Ackerflachen im Plan-
gebiet in Streifen von etwa 5 bis 8 m je zweimal im Frihjahr und Herbst 2019 (vgl. Begehungen Kap.
2.1.1) begangen.

Faunistische Bewertung

Im Zuge der Begehungen im Frihjahr sowie im Spatsommer 2019 nach der Ernte konnten im Plangebiet
keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Hamsterbauten) gesichtet werden. Dennoch besitzt dieses Areal
auf Grund der hier anstehenden Bodenverhéltnisse das Potenzial als Lebensraum fir den Feldhamster.
Mit der Inanspruchnahme und Umwandlung des Bodens (Acker) geht somit potenzieller Lebensraum ver-
loren

Mogliche Hinweise auf Vorkommen des Hamsters wie frische Erde, die er bei dem Bau bzw. Offnung sei-
nes Baus ausgeworfen hat oder ,Hamsterwege" (ausgetretene Flachen im Getreide), Réhren (Fall- und
Schréagréhren) konnten innerhalb des Plangebietes nicht gesichtet werden.

Im Plangebiet selbst konnten keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Hamsterbaue) des Feldhamsters,
nachgewiesen werden. Weiterhin sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet bekannt (ge-
maR Datenabfrage — natis-Datenbank).

Der Feldhamster ist folglich fiir weitere artenschutzrechtliche Betrachtungen nicht relevant.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Es besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der
Befreiung nach § 67 BNatSchG.

2.2.4 Saugetiere — hier Fledermause

Der Planungsraum bzw. die daran angrenzenden Gebaude und Siedlungsstrukturen stellen potenziellen
Lebensraum fiir Fledermause dar. Der Planungsraum selbst dient aufgrund seiner Ausstattung jedoch
nur als mégliches Jagdrevier/-habitat.

Beziglich der Prifung von Vorkommen von streng geschiitzten Fledermausarten wurden wie bereits be-
schrieben die wenigen vorhandenen Gehdlz-/Baumstrukturen im Plangebiet auf Vorkommen von Baum-
héhlen geprift. Gemal der Datenabfrage (HLNUG) sind im Plangebiet selbst sowie den direkt angren-
zenden Flachen keine Vorkommen von Fledermausarten bekannt.

Faunistische Bewertung

Mdgliche Hinweise auf potenzielle Sommer- oder Winterquartiere (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) sind
im Plangebiet nicht bekannt und konnten im Zuge der Bestandsaufnahme auch nicht ermittelt werden.

Zudem wird im Rahmen der Eingriffsminimierung ein Grof3teil der vorhandenen Gehdlzbestande (Bereich
Spielplatz, Kindergarten), welche ggf. in den nachsten Jahren als potenzielle Quartiere/Lebensraum von
Fledermausen genutzt werden kdnnten, zum Erhalt festgesetzt.

Flederméuse sind folglich fir weitere artenschutzrechtliche Betrachtungen nicht relevant.
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Das Eintreten der Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Es besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der
Befreiung nach § 67 BNatSchG.

3 MalRnahmen

3.1  Vermeidungsmalnahmen

Um ein Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs 1 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung) zu ver-
meiden, sind zusammengefasst nachfolgende bauzeitliche Beschrankungen / Vermeidungsmafnahmen-
vorgesehen:

- Gehoblzbeseitigungen (Fallungen/Rodungen und Gehélzriickschnitt) sind ausschlie3lich in den
Wintermonaten, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, vorzunehmen (8§ 39 BNatSchG).

- Wabhrend der Frihjahrsmonate ist die Brut- und Setzzeit der wild lebenden Végel zu beachten,
das heif3t:

Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Planungsraum einschlie3lich vorhandener Feld- und Wegraine sowie der vorhandene Wie-
senbrach zw. Kindergarten und Bolzplatz in 2-wéchigem Abstand ab Ende Méarz regelméaRig um-
zubrechen oder zu méhen.

- An das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Sdume und Gehdlze) sind vor mecha-
nischen Schadigungen durch geeignete Biotopschutzmalinahmen nach DIN 18920 und RAS LP
4 zu schutzen.

- Bei der Herstellung von groReren Glasfassaden sind diese gegen Vogelanflug kenntlich zu ma-
chen. Dies kann u.a. durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen und entspiegelten Scheiben
erfolgen. In diesem Zusammenhang wird auf die Schrift ,Vogelschlag an Glasflache* hingewie-
sen.

- Zum Schutz von Fledermausen und Insekten ist darauf zu achten, dass angebrachte Leuchtkor-
per nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen weiteren Lichtemissionen in den Randbereichen
kommen kann. Es sind LED-Leuchtmittel mit geringem Blauanteil sowie gelb-orange oder warm-
weille LED und gelbe Natriumlampen zu verwenden. Zudem sollte die Stra3enbeleuchtung ganz-
jahrig bspw. ab Mitternacht bis zur Morgendammerung fiir mehrere Stunden abgeschaltet wer-
den, um Insekten die Mdéglichkeit zu bieten von den Leuchtkérpern zu entkommen.

3.2 KompensationsmalRnahmen

Aufgrund der keine Nachweise planungsrelevanter Arten im Plangebiet selbst nachgewiesen werden
konnten, sind keine artenschutzrechtlichen Ausgleich-/KompensationsmaRnahmen und CEF-MalRnah-
men erforderlich.

Dennoch wird vorgeschlagen, neu anzulegende Saume entlang von Wegen und Nutzungsgrenzen (im
Bereich der Gemeinbedarfsflachen sowie im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens) als artenrei-
che Saume mit extensiver Nutzung anzulegen. Diese kénnen vor allem fir bodenbritenden Arten ein
neues Habitat darstellen.

4 Zusammenfassung

In dem vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurde ausgehend von der vorhandenen Planung und den
gesichteten Datenbestéanden sowie eigener erhobener Untersuchungen beziglich vorkommender Arten
eine umfassende Beurteilung vorgenommen, inwiefern durch das Vorhaben die Verbotstatbestande ge-
maR § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden.

Insgesamt konnte festgestellt werden, dass unter Einhaltung der vorgeschlagenen MaRnahmen keine
Verbotstatbestéande wirken.
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Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten. Es besteht kein Er-
fordernis der Zulassung einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach §
67 BNatSchG.

Die Artenschutzrechtliche Zulassung des Vorhabens — Bebauungsplan , Siidlich der HochstraRe*
im Stadtteil Griedel — ist damit gegeben.
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Anlage 2: Prufbogen der artenweisen Konfliktanalyse

Fur Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand, die von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnen,
erfolgt eine ausfuhrliche Darstellung und Bewertung der Projektwirkungen in Artendatenblattern.
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Prufbogen fur die artenschutzrechtliche Prifung
Feldlerche (Alauda arvenis)

\ Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art
Feldlerche (Alauda arvendis)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

] FFH-RL- Anh. IV - Art 3- RL Deutschland

Européaische Vogelart Vv RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt gunstig unginstig-  ungunstig-
unzureichend  schlecht
GRUN ROT
EU U O U

(http://bd.eionet.europa.eu/activities/Reporting/Article 17/)

Deutschland: kontinentale Region (| O U

(http://www.bfn.de/0316 bewertung arten.html)

Hessen U O U
(HMUKLYV : Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen, 3. Fassung 2015, Anhange 3 und 4)
4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Die Feldlerche briitet im offenen Gelande mit weitgehend freiem Horizont auf trockenen bis wechselfeuchten Béden.
Sie favorisiert niedrige sowie vielfaltig strukturierte Vegetation mit offenen Stellen. Verteilung und Dichte der Art sind
sehr stark von Aussaat und Bearbeitung der Feldkulturen abhéngig. AuBerhalb der Brutzeit findet man die Lerche auf
abgeernteten Feldern, geschnittenen Griinflachen, Odland und im Winter auch im Randbereich von Siedlungen.

Die Feldlerche ernahrt sich recht vielseitig. Wahrend im Winter Giberwiegend Pflanzenteile und Samen auf dem
Speiseplan stehen, werden ab Mitte April Insekten, Spinnen, kleine Schnecken und Regenwirmer bevorzugt.

4.2  Verbreitung

Die Feldlerche ist in ganz Europa bis Ostsibirien und Japan verbreitet — mit Ausnahme weiter Teile von
Nordskandinavien und Griechenland.

In Europa leben 40 bis 80 Millionen Brutpaare, davon allein 4 bis 7 Millionen in Polen. Damit erreicht die Art eine der
héchsten Brutpaardichten unter den Offenlandvdgeln. Der Bestand in Deutschland lag 1998 bei geschatzt 2,7
Millionen Paare, 2008 waren es gerade noch 300.000 Brutpaare.

Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

X nachgewiesen L sehrwahrscheinlich anzunehmen

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierungen / Begehungen wurde die Feldlerche im Bereich der dstlich an das
Plangebiet angrenzenden Acker-/Griinlandflachen (Abstand ca. 50 m) gesichtet. Ein Brutrevier konnte nicht
nachgewiesen werden.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestdnde nach § 44 BNatSchG
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6.1 Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-oder Ruhestéatten
(8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstdrt werden? O ja X nein
(Vermeidungsmalnahmen zunachst unberiicksichtigt)

Es befinden sich keine Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Feldlerche innerhalb des
Plangebietes. Es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Art beschadigt oder
zerstort.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdéglich? O ja O nein

Gem. 8§ 15 BNatSchG (1) ist die Prifung von Vermeidungsmaflnahmen
grundsatzlich erforderlich.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrt (8 44
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? X ja O nein
(Vermeidungsmalinahmen beriicksichtigt)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene
Ausqgleichs-MaRRnahmen (CEF) gewahrleistet werden? O ja O nein

Der Verbotstatbestand , Entnahme, Beschédigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. Uja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Toétung wild lebender Tiere (8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt od. getdtet werden?
(VermeidungsmaRnahmen zunéchst unberiicksichtigt) O ja X nein

Im Plangebiet konnten keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden. Somit
betreffen die geplanten BaumaRnahmen keine Ruhe- und Reproduktionsstétten der Art und eine
Verletzung / Tétung von Individuen (z.B. durch Beschadigung von Gelegen) ist nicht mdglich.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdglich? O ja O nein

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen ein signifikant erhdhtes Verletzungs- O ja nein
oder T6tungsrisiko?
(Wenn JA - Verbotsauslosung!)

‘ Der Verbotstatbestand , Fangen, Tdoten, Verletzen" tritt ein. O ja X nein

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? O ja nein

Die Feldlerche gehort zu den stérungsunempfindlichen Brutvogelarten mit schwacher Larmempfindlichkeit
(Gruppe 4 nach GARNIEL & MIERWALD 2010). Die Effektdistanz der Feldlerche liegt bei 500m, die
Fluchtdistanz (FLADE 1995) der Feldlerche sowie weiterer Wiesenvogel liegt bei 100 m.

Es konnte kein Brutrevier der Feldlerche im Plangebiet sowie im Bereich des Wirkraumes des Vorhabens
nachgewiesen werden. Eine signifikante Stérung der Art durch das Vorhaben ist bau-, anlage- und
betriebsbedingt nicht zu erwarten.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdoglich? O ja O nein

c) Wird eine erhebliche Stérung durch o0.9. MaBnahmen vollstandig
vermieden? O ja O nein
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Der Verbotstatbestand , erhebliche Stérung” tritt ein. O ja X nein

Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? O ja X nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalRnahmen)

Wenn NEIN — Prifung abgeschlossen!
- weiter unter Pkt. 8 , Zusammenfassung"

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

- weiter unter Pkt. 7, Prifung der Ausnahmevoraussetzungen*

Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaBnahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und beriicksichtigt worden:

O Vermeidungsmaflnahmen - auch populationsstiitzende MaRnahmen - zur
Vermeidung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, d.h. einer erheblichen Stérung

O CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im rdaumlichen Zusammenhang

FCS-Maflinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
O Population tber den 6rtlichen Funktionsraum hinaus

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fir die oben
dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Berticksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen MalRhahmen
X tritt kein Verbotstatbestand des 8 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass

keine Ausnahme gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG vor
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfillt!
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Prufbogen fur die artenschutzrechtliche Prifung
Haussperrling (Passer domesticus)

Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Hausperrling (Passer domesticus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

U FFH-RL- Anh. IV - Art Vv RL Deutschland

Européaische Vogelart Y RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt gunstig ungunstig- un%[lnstig-
i unzureichend  schlecht
GRUN ROT
EU U O 0

(http://bd.eionet.europa.eu/activities/Reporting/Article 17/)

Deutschland: kontinentale Region O U

(http://www.bfn.de/0316 bewertung_arten.html)
Hessen U O U
(HMUKLYV : Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen, 3. Fassung 2015, Anhange 3 und 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Der Haussperling ist eine siedlungsgebundene Art. Seine Nester legt er vorzugsweise in Gebaudenischen

an. Als Nistplatze dienen dartiber hinaus aber auch Baumhohlen oder Nistkasten. Er halt sich oft ganzjahrig an
seinem Brutplatz auf, an dem auch meist Giber mehrere Brutzeiten festgehalten wird. Es finden aber auch
Nistplatzwechsel statt oder ein Nest wird durch mehr als ein Brutpaar in der Saison genutzt (s. BAUER ET AL.
2005).

Bevorzugte Nahrungshabitate sind Grinflachen, Garten und Landwirtschaftsflachen, die ihm ein ausreichendes
Angebot an Samereien bieten (BAUER ET AL. 2005).

4.2  Verbreitung

Das Verbreitungsgebiet des Haussperlings reicht von der borealen Zone bis in die wechselfeuchten Tropen der
paldarktischen und orientalischen Region (BAUER ET AL. 2005). In Deutschland ist der Haussperling
flachendeckend vertreten (RHEINWALD 1993). Der Brutbestand wird auf 5,6 bis 11 Mio.

Brutpaare geschatzt (SUDBECK ET AL. 2007). Auch in Hessen ist der Haussperling mit einem Brutbestand
zwischen 165.000 und 293.000 Paaren flachendeckend verbreitet (HGON 2010). Bereits seit den 1970er Jahren
werden bundes- und landesweit Bestandsriickgdnge beobachtet, die im wesentliche auf Gebaudesanierungen und
Verstadterung der Siedlungsflachen zurtickzufiihren sind (HGON 2010).

\ Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

X nachgewiesen L sehrwahrscheinlich anzunehmen

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierung / Begehungen wurde der Haussperrling im Bereich der an das
Plangebiet angrenzenden Siedlungsstrukturen (Hausgérten, Spielplatz) am nérdlichen Rand des Plangebietes
gesichtet. Ein Brutnachweis der Art erfolgte nicht.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestdnde nach § 44 BNatSchG
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6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur

entnommen, beschadigt oder zerstdrt werden? O ja X nein
(Vermeidungsmalnahmen zunachst unberiicksichtigt)

Es werden durch das Vorhaben keine Fortpflanzungs- und Ruhestétte (Brutrevier) der Art beschédigt oder zerstort.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? O ja O nein

Gem. 8§ 15 BNatSchG (1) ist die Prifung von Vermeidungsmafnahmen
grundsatzlich erforderlich.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrt (8 44
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? X ja O nein
(Vermeidungsmalinahmen beriicksichtigt)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene
Ausgleichs-MaRRnahmen (CEF) gewahrleistet werden? O ja O nein

Der Verbotstatbestand , Entnahme, Beschédigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. Uja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Toétung wild lebender Tiere (8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kdénnen Tiere gefangen, verletzt od. getétet werden?
(VermeidungsmafRnahmen zunachst unberticksichtigt) O ja nein

Der Haussperling wurden im Bereich der nordlich an das Plangebiet angrenzenden Hausgarten sowie im
Bereich des bestehenden Spielplatzes gesichtet, also auRerhalb desdirekten Eingriffsbereichs. Der
Spielplatz befindet sich zwar innerhalb des Plangebietes, wird aber wie im Bestand mit seinen
vorhandenen Strukturen (Baumen/Strauchern) erhalten. So mit betreffen die geplanten BaumalRnahmen
keine Ruhe- und Reproduktionsstéatten der Art und eine Verletzung / Tétung von Individuen (z.B. durch
Beschadigung von Gelegen) kann ausgeschlossen werden.

b) Sind Vermeidungs-Mallnahmen md&qglich? O ja O nein

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmal
nahmen ein signifikant erhdhtes Verletzungs- O ja O nein
oder Tétungsrisiko?
(Wenn JA - Verbotsauslosung!)

‘ Der Verbotstatbestand , Fangen, Tdten, Verletzen" tritt ein. O ja X nein

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wdhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestért werden? O ja X nein

Der Haussperling gehort nach GARNIEL U. MIERWALD (2010) zu den Vogelarten, bei denen Larm am
Brutplatz unbedeutend ist. Die artspezifische Effektdistanz zu den Revierzentren wird mit 100 m
angegeben.

Der Haussperling wurden im Bereich der nordlich an das Plangebiet angrenzenden Hausgarten sowie im
Bereich des bestehenden Spielplatzes gesichtet, also auRerhalb desdirekten Eingriffsbereichs. Der
Spielplatz befindet sich zwar innerhalb des Plangebietes, wird aber wie im Bestand mit seinen
vorhandenen Strukturen (Baumen/Strauchern) erhalten. Somit werden anlage- und betriebsbedingt keine
Reviere erheblich gestort werden.

Baubedingt kann es temporar zu optischen Beunruhigungen und Larm durch Baumaschinen und
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Menschen kommen. Diese filhren jedoch zu keiner erheblichen Verschlechterung der Reviere der Art.
Eine Verschlechterung bzw. signifikante Stérung des Brutrevier des Hausperrlings gegentber der
Bestandssituation ist nicht zu erwarten. Eine Verschlechterung der Lokalpopulation im Zusammenhang
mit dem Bauvorhaben ist ausgeschlossen.

b) Sind Vermeidungs-MaBRhahmen méglich? O ja O nein

c) Wird eine erhebliche Stérung durch 0.g. MalRhahmen
vollstandig vermieden? O ja O nein

Der Verbotstatbestand , erhebliche Stérung” tritt ein. O ja X nein

Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? O ja X nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalRnahmen)

Wenn NEIN — Prifung abgeschlossen!
- weiter unter Pkt. 8 , Zusammenfassung"

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

- weiter unter Pkt. 7, Prifung der Ausnahmevoraussetzungen*

Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaBnahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und beriicksichtigt worden:

O Vermeidungsmalflinahmen - auch populationsstiitzende MaRnahmen - zur
Vermeidung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, d.h. einer erheblichen Stérung

O CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im rdaumlichen Zusammenhang

FCS-MalRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
O Population tber den 6rtlichen Funktionsraum hinaus

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fur die oben
dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Berticksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen MalRhahmen
X tritt kein Verbotstatbestand des 8 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass

keine Ausnahme gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG vor
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfillt!
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Prufbogen fur die artenschutzrechtliche Prifung
Mausebussard (Buteo buteo)

Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Mausebussard (Buteo buteo)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

U FFH-RL- Anh. IV - Art Vv RL Deutschland

Européaische Vogelart 3 RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt gunstig ungunstig- un%[]nstig-
) unzureichend  schlecht
GRUN ROT
EU O U U

(http://bd.eionet.europa.eu/activities/Reporting/Article 17/)

Deutschland: kontinentale Region U O U

(http://www.bfn.de/0316 bewertung_arten.html)
Hessen U U U
(HMUKLYV : Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen, 3. Fassung 2015, Anhange 3 und 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspruche und Verhaltensweisen
Lebensraum des Mausebussards sind Waldrander und Feldgehdlze.

Der Mausebussard bewohnt vor allem kleine Waldgebiete mit angrenzenden, offenen Landschaften, wo er fast
ausschlief3lich seine Nahrung sucht. Im Umfeld des Waldes bevorzugt er Weiden, Wiesen, Heide und
Feuchtgebiete oder durch Menschen kurzgehaltene Vegetation. Bruten in Hohen tiber 1000 Meter tiber dem
Meeresspiegel sind selten. Oft sind Mausebussarde entlang von Autobahnen auf Pfosten sitzend zu sehen, da sie
diese und andere Wege bei der Jagd absuchen

Bei der Nistplatzwahl werden Waldkanten kleinerer Altholzbestéande bevorzugt, seltener wird das Innere
geschlossener Walder oder schmale Grenzstreifen zwischen Feldern oder Einzelbdume besiedelt. Zunehmende
Besiedlungen baumarmer Landschaften wurden auf Kontrollflachen beobachtet. Dabei wurde auch ein hoher Anteil
von Bruten in Pappelreihen festgestellt, aber auch auf Einzelbdumen und in Kleingehdlzen im Abstand von unter
hundert Metern zu Einzelgehdften. Diese Neubesiedlungen wurden schon davor als nicht selten bezeichnet. Es gibt
erfolgreiche Bruten in direkter N&he zu Hausern im Siedlungsbereich.

Die Wahl der Art des Nistbaums, der meistens an der Basis mindestens 20 Zentimeter Durchmesser hat, ist vom
lokalen Angebot abhéngig. In Brandenburg dominiert dabei die Kiefer, gefolgt von Eiche, Buche, Erle, Birke oder
Weide, auf der Schwabischen Alb die Buche, weit vor Eiche, Fichte, Tanne u. a., wobei das Nest dort im Mittel in
etwa 18 Meter Hohe gebaut wird. Das Nest wird am Stammende in Astabzweigungen oder in Stammnéahe auf
Seitenadsten angelegt. Der Mausebussard ist standorttreu. Er sucht sein Horst jedes Jahr aufs Neue auf.

Ein mehr oder weniger groRer Teil des Mausebussardbestandes verlasst im Herbst die Brutgebiete. Besonders
Jungvdgel der heimischen Vorkommen fliegen im Herbst in westliche Richtungen, bei ausgepragten Schneelagen
verlassen auch Altvégel das Brutgebiet. Wie Ringfunde belegen, rasten und tUberwintern Mausebussarde aus
Nordeuropa, aber auch aus Ostdeutschland in NRW. An einem schénen Oktober- oder Marztag kann man an
geeigneter Stelle durchaus mehrere Dutzend Mausebussarde innerhalb weniger Stunden durchziehen sehen.

4.2  Verbreitung

Der Mausebussard ist der in Mitteleuropa am weitesten verbreitete Greifvogel. Seit der Einfihrung der ganzjahrigen
Schonzeit (1970) ist eine deutliche Zunahme der Population festzustellen. In seinem europaischen
Verbreitungsgebiet sind es vor allem nordische Lander, in denen das Zugverhalten besonders stark ausgepragt ist.
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Ein Grof3teil der skandinavischen Populationen tiberwintern in Mittel- und Siidwesteuropa.

\ Vorhabenbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

X nachgewiesen L sehrwahrscheinlich anzunehmen

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierungen Begehungen wurde der Mausebussard ausschlief3lich als
Nahrungsgast bzw. im Uberflug Uber das Plangebiet gesichtet. Hoststandorte konnten nicht belegt werden.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestdnde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur

entnommen, beschadigt oder zerstért werden? O ja nein
(Vermeidungsmalinahmen zunachst unberticksichtigt)

Es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestétte (Brutrevier) des Mausebussards beschadigt oder zerstort.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdéglich? O ja O nein

Gem. 8§ 15 BNatSchG (1) ist die Prifung von Vermeidungsmafnahmen
grundsatzlich erforderlich.

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrt (8 44
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? X ja O nein
(VermeidungsmafRnahmen bericksichtigt)

d) Wenn Nein_- kann die dkologische Funktion durch vorgezogene
Ausqgleichs-MalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? O ja O nein

Der Verbotstatbestand , Entnahme, Beschédigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. Uja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kdénnen Tiere gefangen, verletzt od. getétet werden?
(VermeidungsmaRnahmen zunéchst unberiicksichtigt) O ja X nein

Im Plangebiet konnten keine Ruhe- oder Fortpflanzungsstétten der Art nachgewiesen werden. Eine Verletzung /
Tétung von Individuen der Art (z.B. durch Beschadigung von Gehegen) kann ausgeschlossen werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdglich? O ja O nein

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen ein signifikant erhéhtes Verletzungs- O ja O nein
oder Tétungsrisiko?
(Wenn JA - Verbotsauslésung!)

‘ Der Verbotstatbestand , Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. O ja X nein

6.3  Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? O ja nein

Der Mausebussard gehért zu den eher larmunempfindlichen Arten (vgl. GARNIEL & MIERWALD 2010).
Die Effektdistanz betragt 400 m gemessen vom StralRenrand. Die Fluchtdistanz / Horstschutzzone
betragt 100 m (FLADE 1994).
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Anlage 2: Prufbogen der artenweise Konfliktanalyse

Im Plangebiet sowie im weiteren Umfeld konnte kein Horststandort der Art nachgewiesen werden. Der
Méausebussard nutzt dieses Gebiet ausschlief3lich als Nahrungshabitat. Eine Verschlechterung der
Lokalpopulation im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ist ausgeschlossen.

b) Sind Vermeidungs-MaRhahmen méglich? O ja O nein

c) Wird eine erhebliche Stérung durch 0.g. MalRhahmen
vollsténdig vermieden? O ja O nein

Der Verbotstatbestand , erhebliche Stérung” tritt ein. O ja X nein

Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? O ja nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRnahmen)

Wenn NEIN — Prufung abgeschlossen!
- weiter unter Pkt. 8 , Zusammenfassung"

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

- weiter unter Pkt. 7, Prifung der Ausnahmevoraussetzungen*

Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaBnahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und beriicksichtigt worden:

O Vermeidungsmalnahmen - auch populationsstiitzende MaRnahmen - zur
Vermeidung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, d.h. einer erheblichen Stérung

O CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im rdaumlichen Zusammenhang

FCS-Maflinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
O Population tber den 6rtlichen Funktionsraum hinaus

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fir die oben
dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Berticksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen Mal3nahmen
X tritt kein Verbotstatbestand des 8 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass

keine Ausnahme gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG vor
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfillt!
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Prufbogen fur die artenschutzrechtliche Prifung
Mehlschwalbe (Hirundu urbica)

| Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art
Mehlschwalbe (Hirundu urbica)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

] FFH-RL- Anh. IV - Art - RL Deutschland

Européaische Vogelart Y RL Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt gunstig ungunstig-  ungunstig-
unzureichend  schlecht
GRUN ROT
EU O U U

(http://bd.eionet.europa.eu/activities/Reporting/Article 17/)

Deutschland: kontinentale Region U O U

(http://www.bfn.de/0316 bewertung_arten.html)
Hessen U O U
(HMUKLYV : Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen, 3. Fassung 2015, Anhange 3 und 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspruche und Verhaltensweisen

Die Mehlischwalbe ist ein Langstreckenzieher und tberwintert in Studafrika. Von Marz bis Oktober ist sie bei uns
hauptséachlich in Siedlungsbereichen /Dorfern und Stadten) anzutreffen.

Die Mehlschwalbe gehért zu den Gebaudebritern. Sie baut ihre Nester an Hausern, Scheunen, Briicken und sogar
Felswanden. Sie briten in Kolonien und bauen ihre Nester dicht an dicht.

Nahrung: im Flug erbeuten sie Micken, Fliegen, Schmetterlinge und Eintagsfliegen.

4.2  Verbreitung

Die Mehlschwalbe ist in ganz Europa zu finden auRer auf Island. je nach Verbreitungsgebiet besiedelt die
Mehlschwalbe sowohl urspriingliche Felslandschaften in Gebirgslagen von bis zu 4600 Metern Hohe als auch
Kulturlandschaften im Flachland — sieh ist also in ganz Deutschland sowie auch Hessen vertreten. Wichtig ist ein
sparlicher Bewuchs, damit viele freie Flachen fur die Jagd im Flug zur Verfiigung stehen. Deutschland liegt der
Verbreitungsschwerpunkt in Mittelgebirgsregionen mit extensiver Wiesenbewirtschaftung und hohem Heckenanteil, in
grofRen Mooren oder anderen sogenannten Brachflachen.

Der groR3te Feind der Schwalben ist der Mensch. Mehlschwalben sind als Kulturfolger in vielen Gebieten von der
Toleranz des Menschen abhéngig. Viele Nester werden heute zerstort, da briitende Schwalben die Hausfassaden
verschmutzen. Auch der Abriss alter Gebaude fiihrt zu einem kontinuierlichen Riickgang ihrer Brutgebiete. Vielerorts
werden zwar Schwalbenhauser als Ausgleichsmaf3nahme aufgestellt, von den Mehlschwalben jedoch nicht gerne
angenommen.

\ Vorhabenbezogene Angaben
5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

X nachgewiesen L sehrwahrscheinlich anzunehmen

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierungen / Begehungen wurden Mehlschwalben als Uberflieger im Plangebiet
und den angrenzenden Hausgarten und dem Mobelhaus gesichtet. Brutnachweise / Nester der Art konnten im
Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestdnde nach § 44 BNatSchG
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6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur

entnommen, beschadigt oder zerstdrt werden? O ja X nein
(Vermeidungsmalnahmen zunachst unberiicksichtigt)
Es werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Brutrevier) der Art beschadigt oder zerstort.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdéglich? O ja O nein

Gem. 8§ 15 BNatSchG (1) ist die Prifung von Vermeidungsmaflnahmen
grundsatzlich erforderlich.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrt (8 44
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? X ja O nein
(Vermeidungsmalinahmen beriicksichtigt)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene
Ausgleichs-MaRRnahmen (CEF) gewahrleistet werden? O ja O nein

Der Verbotstatbestand , Entnahme, Beschédigung,

Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. Uja X nein
6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)
a) Kdénnen Tiere gefangen, verletzt od. getétet werden? O ja X nein

(VermeidungsmafRnahmen zunachst unberticksichtigt)

Im Plangebiet konnten keine Ruhe- oder Fortpflanzungsstéatten der Art nachgewiesen werden. Eine Verletzung /
Tétung von Individuen der Art (z.B. durch Beschadigung von Gehegen) kann ausgeschlossen werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdglich? O ja O nein

c) Verbleibt unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen ein signifikant erhdhtes Verletzungs- O ja O nein
oder T6tungsrisiko?
(Wenn JA - Verbotsauslosung!)

Der Verbotstatbestand , Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. O ja X nein

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? O ja nein

Die Mehlschwalbe, als Kulturfolger im Siedlungsbereich lebend, gehort zur Gruppe der Brutvégel mit
schwacher Larmempfindlichkeit. Selbst am Brutplatz sind Larmwirkungen kaum von Relevanz. Eine
populationsrelevante Stérung ist im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben ausgeschlossen

b) Sind Vermeidungs-MaRhahmen méglich? O ja O nein

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch 0.9. MaBnahmen vollstandig
vermieden? O ja O nein

Der Verbotstatbestand , erhebliche Stérung" tritt ein. O ja X nein

Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1
Nr. 1- 4 BNatSchG ein? O ja nein
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‘ (Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen)

Wenn NEIN — Priifung abgeschlossen!
- weiter unter Pkt. 8 , Zusammenfassung"

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggf.i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

- weiter unter Pkt. 7 ,Prufung der Ausnahmevoraussetzungen*
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1. Satzung / Ordnung: Satzung iiber die Fernwiirmeversorgung
auf Basis der Kraft-Wirme-Kopplung
fiir das Baugebiet Griedel,

,»Siidlich der Hochstraf3e*

(Fernwirmesatzung)
2. In der Fassung vom: 15. Dezember 2020
3. Bekanntgemacht am: 05. Januar 2021

Aufgrund der §§ 5, 19, 20 und 51 Nr. 6 und 11 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07. Mérz 2005, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 in
Verbindung mit § 16 des Gesetzes zur Forderung Erneuerbarer Energien im Wérmebereich vom
07.08.2008, zuletzt gedndert durch Art. 261 V. vom 19.06.2020, hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Butzbach in ihrer Sitzung am 15.12.2020 die nachstehende Satzung beschlossen:

Priambel

Im Interesse des Klimaschutzes, der Schonung von Ressourcen sowie zur Minimierung von Immissio-
nen durch Einzelfeuerungsanlagen, befiirwortet die Stadt Butzbach den Ausbau eines Fernwérmenet-
zes als eine der Volksgesundheit dienende Maflnahme im Sinne der Hessischen Gemeindeordnung.
Die Versorgung des Satzungsgebietes mit Wérme erfolgt tiber die Kombination aus Kraft-Wérme-
Kopplungsanlagen und Brennwertkesseln als Redundanzanlagen, die von der Energie und Versorgung

Butzbach GmbH betrieben werden.

§ 1- Offentliche Wirmeversorgung

(1) Die Stadt Butzbach betreibt auf einem Teil des Gemeindegebietes (Anschlussbereich) die Warme-
versorgung durch Fernwirme als 6ffentliche Einrichtung. Der Betrieb der Anlagen ist der Energie und
Versorgung Butzbach GmbH durch Betrauungsakt vom 23.02.2016 iibertragen. Die Verantwortung
der Stadt Butzbach als Tragerin der 6ffentlichen Einrichtung ,,Fernwirmeversorgung® bleibt davon
unbertihrt.

(2) Die Stadt Butzbach stellt im Anschlussbereich die Einrichtungen (Anlagen) zur Fernwéirmeversor-
gung durch die Energie und Versorgung Butzbach GmbH zur 6ffentlichen Benutzung bereit. Sie be-
stimmt Art und Umfang der Anlagen sowie den Zeitpunkt ihrer Herstellung, Erneuerung oder Erwei-
terung im Einvernehmen mit der Energie und Versorgung Butzbach GmbH.

(3) Die Wirmeverbrauchsanlagen auf den Grundstiicken werden mit Wéarme fiir Raumheizung,
Trinkwarmwasserbereitung und allen sonstigen geeigneten Verwendungszwecken versorgt.

(4) Warmetrager fiir die Versorgungsanlagen ist erwarmtes Heizungswasser.

(5) Im Anschlussgebiet sind keine Einzelfeuerungsanlagen fiir Heizungen oder fiir die Warmwasser-
bereitung zuldssig, die mit festen, fliissigen oder gasformigen Brennstoffen betrieben werden. Weiter-
hin ist der Einsatz von elektrisch betriebenen Heizungsanlagen nicht zuldssig. Der zusitzliche Betrieb
von Kaminen bleibt von dieser Vorschrift unberiihrt, sofern diese nur gelegentlich genutzt und nur mit

naturbelassenem, lufttrockenem Holz befeuert werden.
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(6) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist unabhéngig von der Eintragung im Liegenschaftskataster
und im Grundbuch jeder zusammenhéngende Grundbesitz, der eine selbstindige wirtschaftliche Ein-
heit bildet, sofern auf dieser Warme verbraucht wird.

(7) Liegt ein Grundstiick nur teilweise in dem Anschlussgebiet, weil es aus einer Verbindung mehre-
rer Grundstiicke oder der Teilung von Grundstiicken entstanden ist oder aus mehreren Grundstiicken
besteht, so zéhlt es zum Anschlussgebiet. Die in dieser Satzung aufgefiihrten Verpflichtungen gelten

fiir deren Grundstiickseigentiimer oder den ihnen Gleichgestellten entsprechend.

§ 2 - Anschlussbereich
Die Bestimmungen der Satzung gelten in dem in der Karte vom 22.09.2020 im MafBstab 1:2000 ge-

kennzeichneten Gebiet. Die Karte ist Bestandteil der Satzung.

§ 3 - Anschlusszwang

(1) Sémtliche Grundstiicke mit Gebaduden und Gebdudegruppen, in denen ein Raumwirme- oder
Warmwasserbedarf besteht und die an einer betriebsfertigen o6ffentlichen Fernwirme-
erzeugungsanlage oder an einem betriebsfertigen Fernwérmeverteilungsnetz liegen, sind von den
Grundstiickseigentiimern an diese Anlage anzuschlieSen (Anschlussnehmer).

(2) Grundstiickseigentiimern stehen Erbbauberechtigte und sonstige zur Nutzung des Grundstiicks
dinglich Berechtigte gleich. Mehrere Verpflichtete haften als Gesamtschuldner.

(3) Die Stadt Butzbach gibt offentlich bekannt, welche Stralen mit betriebsfertigen Versorgungslei-
tungen versehen sind. Mit Ablauf eines Monats nach erfolgter 6ffentlicher Bekanntgabe ist der An-
schlusszwang wirksam.

(4) Werden an offentlichen StraBen im Anschlussbereich, die noch nicht mit Versorgungsleitungen
ausgestattet sind, aber spiter damit versehen werden sollen, Neubauten errichtet, so sind auf Verlan-
gen der Stadt Butzbach alle Einrichtungen fiir einen spiteren Anschluss vorzubereiten. Das Gleiche

gilt, wenn bereits bestehende Bauten durch An- und Umbau wesentlich geéndert werden.

§ 4 - Benutzungszwang

Anschlussnehmer sind geméal § 3 zur Benutzung der Fernwéarmeversorgung zur Deckung des Warme-
bedarfs nach § 1 verpflichtet. Anschlussnehmer haben den gesamten Bedarf an Wérme fiir Raum-
wiarme und die Trinkwarmwasserbereitung gemifl § 1 ausschlieBlich aus dem Fernwirmeversor-

gungsnetz zu decken.

§ 5 - Befreiungen und Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungszwang

(1) Befreiungen von dem Anschluss- und Benutzungszwang nach §§ 3 und 4 sind fiir Gebdude und
Gebadudegruppen moglich, deren Primérenergiefaktor mit einer alternativen Wérmeversorgung unter
dem der Wiarmeversorgung mit Fernwarme liegt. Fiir den Vergleich des Primirenergiefaktors der
Fernwirmeheizzentrale nach FW-309-1 Formel 2 und geméf der Veroffentlichung unter www.evb-
butzbach.de mit einer alternativen Wéarmeversorgung hat der Anschlussnehmer den Nachweis gemif

der jeweils giiltigen Energieeinsparverordnung vorzulegen.


http://www.evb-butzbach.de/
http://www.evb-butzbach.de/
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(2) Befreiungen von der Pflicht zum Anschluss an das im Geltungsbereich liegende Fernwéarmesystem
sind nur méglich, wenn dem Betreiber des Netzes oder dem Anschlusspflichtigen wegen der besonde-
ren Lage des Grundstiickes oder sonstigen technischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht zumutbar
ist.

(3) Befreiungen nach Abs. 1 oder Abs. 2 sind schriftlich beim Magistrat der Stadt Butzbach zu bean-
tragen. Sie konnen widerruflich, befristet oder unter Bedingungen oder Auflagen erteilt werden. Fal-
len die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung weg, ist diese zu widerrufen.

(4) Vom Anschluss- und Benutzungszwang ausgenommen sind Grundstiicke, auf denen in bestehen-
den Gebiduden vor Inkrafttreten der Satzung rechtméBig errichtete, private Warmeversorgungsanlagen
benutzt werden. Diese Anlagen diirfen weiter betrieben werden, solange sie Bestandsschutz genief3en,
insbesondere nicht erneuert, nicht ersetzt oder nicht wesentlich gedndert werden. Im Falle der wesent-
lichen Anderung oder Nutzungsinderung des Gebiudes kann verlangt werden, dass bestehende Anla-
gen nicht mehr weiter genutzt werden und der Anschluss an die 6ffentliche Warmeversorgung vorzu-

sehen ist.

§ 6 - Bedingungen fiir Anschluss und Versorgung

(1) Die Bedingungen fiir den Anschluss an die 6ffentliche Wiarmeversorgung und fiir die Benutzung
der Anlagen werden privatrechtlich auf der Grundlage eines Vertrages zwischen dem Anschlussneh-
mer und der Energie und Versorgung Butzbach GmbH geregelt.

(2) Der Anschluss an die Fernwarmeversorgungsanlagen ist vom Verpflichteten bei der Energie und
Versorgung Butzbach GmbH zu beantragen. Bei Neubauten ist der Antrag gleichzeitig mit dem An-

trag auf Baugenehmigung bzw. der Einleitung des Freistellungsverfahrens zu stellen.

§ 7 - Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlédssig

a) entgegen § 3 ein Grundstiick nicht anschlief3t oder

b) entgegen § 4 den Wérmebedarf nicht durch die 6ffentliche Wérmeversorgung deckt.
(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 20.000,- € geahndet werden.

§ 8 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt acht Arbeitstage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in der Butzbacher Zeitung

und Auslegung der Karten nach § 2 der Satzung fiir sieben Arbeitstage in Kraft.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfah-
rensvorschriften eingehalten wurden.
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