Satzung / Verfahrensvermerke

Planzeichnung (Teil A)

M1:1000

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Ortliche Bauvorschriften nach HBO (Teil B)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des AufstellungsbeschluBBes der Stadtverordnetenversammiung vom 09. 09. 1998

Die ortslibliche Bekanntmachung des AufstellungsbeschluRes ist durch Abdruck in der
Butzbacher Zeitung am 08. 06. 199g-&sdigh :

“~
Btebach LiMA

......................... T
Ort/Datum

2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
vom 14. 06. 1999 bis 25. 06. 1999 durchgefiihrt worden.

Ort/Datum

3. Die von der Planung beriihrten Tréager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 10. 05. 1999
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ort/Datum

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 26. 04. 2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ort/Datum

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 11. 05. 2000 bis zum 16. 06. 2000
wahrend der Dienststunden Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, jeden 1. und 3.
Donnerstag im Monat von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, (ibrige Donnerstage von 14.00 Uhr bis 16.30 Uhr
im Gebdude August-Storch-StraRe 8, 2. OG. der Stadt Butzbach nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf® Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 04.
05. 2000 in der Butzbacher Zeitung (Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt)
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

sl 21, MA
Autzhach

Ort/Datum

Ort/Datum

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurden am 13. 09. 2000 von der Stadtverordnetenversammlupg als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlui der Stadtvarordnetenversammiung vom
13. 09. 2000 gebiligt.

Subzbach 21 maro

6 .r.:t}b.;t-&r-{’l- -------- -\ ------------

8. Genehmigungsverfahren gemaf § 10 (2) BauGB:
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Regierungsprasidiym Darmstac.l.t.
Im Auftrag
9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes ist am ..................... in der Butzbacher Zeitung

(Zeitung oder amtliches Verklindungsblatt), ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Mit dem Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Ort/Datum Siegel
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Verkehrliche Erschliessung als nachrichtliche Ubernahme
gemal Erschliessungsvereinbarung, in Abstimmung mit
dem Amt fiir Strassen-und Verkehrswesen Gelnhausen

5. Sonstige Planzeichen

Vorhandene Gebéaude

Ausstellungsflachen

Anbauverbotszone
gemal § 9 FStrG

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§9 Abs. 6 BauGB) Flurgrenzen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zb. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Bdschung, Graben

Gebaude kinftig fortfallend Wegweiser
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Haltestelle

+166.945

by

Bezugshdhenpunkt

Naturnaher Wiesenweg

Strassenbegrenzungslinie

1.
1.1
114
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2
SO - Gartencenter
siehe textl. Festsetzung (§ 11 BauNVO)
SO - Ausstellung
siehe textl. Festsetzung (§ 11 BauNVO)
SO - Baumschule <
siehe textl. Festsetzung (§ 11 BauNVO) 2.1
2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 511
SO - Gartencenter
GF 4.900 max. zulassige Geschossflache in gm 29
GR () 7.500 davon max. 4.900 gm Einzelhandelsflache
(ist Grundflache nach § 19 Abs. 3 BauNVO)
GR (||) 24 .844 davon max. 4.900 gm Einzelhandelsflache
(ist Grundfldche nach § 19 Abs. 4 incl. BauNVOQ)
TH 5,0 Traufhdhe (Héchstmaf) 3.
FH 7,5 Firsthdhe (Hochstmal) o
SO - Baumschule 3.2
GF 1.760 max. zuldssige Geschossflache in gm
GR (|) 1.760 davon max. 1.500 gm Gewachshausflache 3.3
(ist Grundflache nach § 19 Abs. 3 BauNVO)
GR (||) 66.387 davon max. 1.500 gm Gewachshausflache 4.
(ist Grundflache nach § 19 Abs. 4 incl. BauNVO) 41
TH 5.0 Traufhdhe (Héchstmal) 5.
FHT.5 Firsthéhe (HochstmaR) 51
3. Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
e w2 e o RAUCIENZE
4. Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflachen
Nichtéffentliche Verkehrsflachen 6:1
Verkehrsflachen besonderer 7.
Zweckbestimmung:
741
Private Stellplatze
A
/ Zufahrten fur LKW, Feuerwehrzufahrt
/ Ladezonen fur LKW
- e a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Griinflachen (§5 Abs. 2 Nr. 5, §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e
Private Griinflachen 7.3
Mustergérten 8.
8.1
M Verkehrsgriinflachen
8.2
zu erhaltende Baume
zu pflanzende Baume
6. Flachen fiir die Landwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)
Flachen fir die gartenbauliche Erzeugung
8.3
Baumschulkulturflachen
Gehdlze, Straucher, Obstbaume,
Containerpflanzen (Pflanzen in Topfen)
8.4
6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserbeseiti-
gung, einschl. der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Biologische Teichklaranlage
9.
7. Planung, Nutzungsregelung, MaBnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a u.b und Abs. 6 BauGB) 9.1
LB Geschitzter Landschaftsbestandteil
9.2
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes nach § 23 HENatG
Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
9.3
9.4

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1Nr.1 BauGB)
SO - Gartencenter
In dem Sondergebiet Gartencenter sind zuldssig: (§ 11 BauNVO)

- Einzelhandelsbetriebe, die dem Vertrieb und Verkauf gartenspezifischer Produkte dienen
(inklusive einer Betriebsleiterwohnung und einem Bistro) mit folgender Sortimentsliste:

- Pflanzen fur Garten, Terrasse, Balkon, Wintergarten und Haus

- Gartengerate, Motorgerate, Rasenmaher, Wassertechnik

- Torf, Erde, Dinger und Pflanzenschutz

- Baustoffe flir den Garten, Holzelemente, Natursteine

- Gartendekoration, Gartenfiguren, Wasserspeier, Pavillons, Rosenbogen, Rankgitter
- Samereien, Blumenzwiebeln

- Gartenmdbel, Gartenhduser, Treibhauser, Frithbeete, Komposter

SO - Ausstellung
In dem Sondergebiet Ausstellung sind zulassig: (§ 11 BauNVO)

- Uberdachte Freiflachen, nicht allseitig umschlossen, die der Présentation
gartenspezifischer Produkte dienen.

SO - Baumschule
In dem Sondergebiet Baumschule sind zuldssig: (§ 11 BauNVO)

- Handelsbetriebe, die der Produktion und dem Handel von Baumen, Pflanzen, Pflanzen in
Containern und Strauchern dienen

- In den in der Bauverbotszone (nach §2 FStrG) der BAB 5 liegenden "Baumschulkulturflachen”
(schraffiert) sind bauliche Anlagen nicht zuldssig. Die Bewirtschaftung dieser Fldchen hat
ausschliellich von der Erschliessungsseite des Plangebietes zu erfolgen.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1Nr.1 BauGB)
SO - Gartencenter

Zulassig sind Staffelgeschosse flr Verwaltung, Bistro, Wohnung fiir den Betriebsleiter (100 gm)
Die Traufhdhe der max. Einzelhandelsflache wird mit 5,0 m festgesetzt. 25% davon darf die
Traufhdhe um max. 2,50 m Uberschritten werden.

SO - Ausstellung

- zuldssig sind Ausstellungsfreiflachen. Die Ausstellungsfliche darf Uberdacht werden,
nicht allseitig umschlossen.

SO - Baumschule

Zulassig sind Gewédchshéuser und ahnliche fiir gértnerische Kulturen bestimmte
bauliche Anlagen bis 7.5 m Firsthéhe, die dem Betrieb, der Produktion und dem Versand
des Pflanzengrosshandels der Baumschule dienen.

In den in der Bauverbotszone nach § 9 FStrG liegenden "Baumschulkulturflachen”
(schraffiert) sind bauliche Anlagen nicht zuldssig. Die Bewirtschaftung dieser Fldchen
hat ausschlieBlich von der Erschliessungsseite des Plangebietes zu erfolgen.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB)

Bezugshohe fir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die natirliche Gelandeoberflaiche (GOF)
in Mittelung Gber die zu bebauende Flache. Bezugspunkt fiir die Festsetzung der GOF ist der in
der Planzeichnung eingetragene HéhenmeRpunkt mit Hohenangabe Uber N.N.

Die Firsthéhe als oberer Bezugspunkt im Plangebiet wird auf max. 7.50 m ber der Bezugshdhe
GOF festgelegt. Ma3geblich ist die Firsthéhe des Hauptdaches. Nebendacher diirfen diese Héhe
nicht Gberschreiten.

Fir die Festsetzung des unteren Bezugspunktes gilt die Oberkante des
Erdgeschossfussbodens (Fertigfussboden = FFH). Die Oberkante FFH darf allgemein 0,50 m
im Mittel Gber der natlirlichen Geléndeoberflache nicht liberschreiten.

Immisionschutz (§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinflissen und zur Erhaltung der Lufthygiene wird
die Verwendung von festen, fossilen Brennstoffen in Dauerheizungen ausgeschlossen.

Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1, Nr 11 BauGB)

Fir den gesamten Geltungsbereich ist in Abstimmung mit dem zusténdigen Amt fiir Strassen- und
Verkehrswesen der Nachweis der verkehrlichen Erschlieung zu flihren. Im Bereich des
Gartencenters ist die Umfahrung des Geb&udes als Feuerwehrumfahrt zu gewahrleisten.

Der vorgesehene kombinierte Rad-Fullgédngerweg an der B 488 ist durch einen Griinstreifen von
der Strasse abzuriicken.

Im Bereich der Sperrfliche in Gegenlage der Linksabbiegerspur ist die bauliche Ausfiihrung einer
Fussgénger- und Radfahrerliberquerung vorzusehen, ebenso wie die Einrichtung einer
Fussganger- und Radfahrspur entlang der Erschliessungsstrasse.

Die vom befestigten Fahrbahnrand der B 488 gemal § 9 FStrG bestehende Anbauverbotszone
von 20m ist einzuhalten.

Die exakte Anordnung und Anzahl der Steliplatze ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Zur Reduzierung der Bodenversiegelung ist die Ausflihrung der Stellplatzfldchen und
fusslaufigen Wegeverbindungen als wassergebundene Decke, oder Rasenpflaster
vorzunehmen.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Mustergérten sind zu mindest 80 % ihrer Flache als Pflanzflaichen gértnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Prasentation von Ausstattungsgegenstdnden wie
Gartenh&uschen, Wasserbecken, Pflanzbehalter u.a. ist auf maximal 20 % der Flache
zuldssig.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserbeseitigung, einschliesslich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, Ldschwasserversorgung
(§§ 9 Abs. 1 Nr.12 und Nr. 14 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandene Wasserversorgung gewahrleistet eine max. Verflgbarkeit von
1070 | Wasser/Minute bei einem Versorgungsdruck von 2.0 bar. Der entsprechend der
baulichen Nutzung geforderte Léschwasserbedarf von 800 I/min und einem Fliessdruck, bei
max. Léschwasserentnahme Uber eingebaute Hydranten, von 1.5 bar ist somit gewéahrleistet.

Die im Plangebiet zusatzlich bereitzustellende Trinkwassermenge ist vorrangig durch
Wassereinsparungen sicherzustellen und dann erst durch eine Erndhung des Fremdbezuges.
Desweiteren ist der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung zu flihren.

Zur allgemeinen Entlastung des Wasserhaushaltes und zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit
der Abwasserbehandlungsanlagen ist das von den Dachflachen abfliessende und sonst auf
dem Grundstlick anfallende Niederschlagswaser auf den Grundstiicken zurlickzuhalten
(Regenwasserbecken zur Brauchwassergewinnung) bzw. soweit als méglich zu versickern.

Der im SO-Gartencenter anfallende Oberflachenabfluss ist innerhalb der privaten
Griinflache -Mustergérten- zurlickzuhalten und zu versickern. Geeignete Anlagen zur
Versickerung sind Versickerungsmulden und -graben, die gestalterisch in die Anlage zu
integrieren sind.

Der im SO-Baumschule anfallende Oberflachenabfluss ist innerhalb des Sondergebietes
zurlickzuhalten und zu versickern. Ist eine vollstandige Versickerung nicht mdéglich, kann er
auch den Versickerungseinrichtungen im SO-Gartencenter zugefiihrt werden.

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind als Ausgleichsflachen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zu entwickeln und zu unterhalten.

Fir die Ausgleichsflachen siliddstlich der Gambacher Strasse (B488) gilt:

Auf 80% der Flache ist ein Sortengarten flr Obstbaum-Hochstdmme zu verwenden. Der
Pflanzabstand der Baume soll mind. 8m betragen. Der Boden ist mit einer kréuterreichen
Wildwiesenmischung einzuséen und als zwei- bis dreischlirige Wiese zu unterhalten. Der Einsatz
von Pestiziden sowie mineralischen Dingemitteln ist unzuldssig.

Etwa 20% der Flache sind entlang des Kleinbaches als Uferschutzgehdlz mit auentypischen
Geholzarten zu bepflanzen. Die Pflanzung ist nicht flachendeckend vorzunehmen, sondern
innerhalb der Pflanzflachen sind zur Bereicherung der Strukturvielfalt einzelne Bereiche als
geholzfreie Sukzessionsfladchen auszusparen. Die Anlage befestigter Wege ist unzuldssig.

Die Flache flr Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft westlich der Gambacher Strasse (B488) ist als ungediingte, zweischirige
Wiese zu pflegen und damit in ihrem derzeitigen Zustand zu erhalten. Das Mahgut ist
abzufahren.

Im Kleinbach-Abschnitt westlich der Gambacher Strasse (B488) sind Massnahmen zur
Einddmmung der Sohlerosion, zur Sohlaufhéhung und zur Begrenzung der Uferabbriiche
vorzunehmen. Bei der Wahl der Massnahmen ist baubiologischen Verfahren der Vorzug zu
geben,

Im Kleinbach-Abschnitt 8stlich der Gambacher Strasse (B 488) ist zur Beendigung der
Uferabbriiche unmittelbar an der Bahntrasse und zur Verbesserung der Biotopstruktur eine
Verlegung des Bachbettes vorzunehmen. Die Bachverlegung erfolgt auf etwa 35m Lange
um etwa 5m nordwarts.

Bei der Umsetzung der Massnahmen im Uferbereich ist die bestehende Biotopvielfalt zu
erhalten und im Rahmen der gegebenen Méglichkeiten zu erhdhen. b

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

Auf allen Flachen fiir den ruhenden Verkehr ist pro begonnener vier Stellplatze ein
Laubbaum-Hochstamm mit Mindest Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Fur die mit Pflanz- oder Erhaltungsgeboten festgesetzten Baume gilt: Die Baume und
Baumgruppen sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf allen Flachen fir den ruhenden Verkehr sind Bdume aus folgender Artenliste
anzupflanzen (gebietstypische Gehdlzarten, Zuchtformen sind eingeschlossen):

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Sorbus x intermedia (Schw.
Mehlbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Ulmus sp. (Ulme)

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Aesculus hippocastanum (RofRRkastanie)
Betula pendula (Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Juglans regia (Walnuf})

Bei Anpflanzungen im Auenbereich des Kleinbaches sind auentypische Gehdlzarten aus
folgender Artenliste zu verwenden (* = Pflanzung an der Mittelwasserlinie):

Baume:

Euonymus europaeus (Pfaffenhut)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Malus sylvestris (Holzapfel)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis (Wildbirne)

*Salix cinerea (Grauweide)

*Salix purpurea (Purpurweide)

*Salix viminalis (Korbweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasserschneeball)

*Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Fraxinus excelsior (Esche)

*Salix alba (Silberweide)

*Salix fragilis (Bruchweide)

*Salix x rubens (Fahlweide)
Geblsche:

Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (WeilRdorn)

Auf allen entstehenden Dachflachen der geplanten baulichen Anlage ist eine differenzierte
Begrinung von geeigneten Dachflachen in die Objekiplanung miteinzubeziehen.

1.2

1.3

1.4

2.2
3.
3.1

3.2

Grundstiickseinfriedung (§ 10 HBO)

Einfriedungen an Verkehrsflachen sind zuléssig als:
- lebende Hecke bis zu einer Hohe von 1.20 m aus standortgerechten Laubgehdlzen
- Ziegel- oder Natursteinmauer bis zu einer Héhe von 0.60 m

ZAaune aus Holzlatten oder filigranem Stabwerk sind nur zur Abschirmung von Mligefaen
und Abfalleimern zulassig.

Zaunanlagen sind zur offenen Feldgemarkung hin mit einem 3m breiten Gehdlzstreifen
(freiwachsende Hecke) aus standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen.

Fur die Einfriedung von geschltzten Landschaftsbereichen im Sinne des Naturschutzes sind
Zaune aus Holzlatten, filigranem Stabwerk oder Draht zul&ssig.

Unmittelbar an die Bahnanlagen angrenzende Plangebiets- oder Teilgebietsflichen missen derart
eingefriedet werden, dass ein Betreten der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedung ist vom
Grundstlickseigner zu unterhalten und ggf. zu erneuern. Eine etwaige Bepflanzung durch Bdume
und Biische darf die Grenze zur Bahnlinie nicht liberragen. Uberstehende Aste sind durch den
Eigentlimer zurlickzuschneiden..

Werbeanlagen (§ 87 HBO)

Selbsleuchtende und mit indirekter Beleuchtung ausgefiihrte Werbeanlagen sind zuléssig,
soweit diese das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Werbeanlagen sind nur an Statten der Leistung zuldssig.
Begriinung baulicher Anlagen (§ 87 HBO)

Platze fir MUll- und Abfalleimer, welche im Zusammenhang mit Statten der Leistung
gefordert werden sind durch Anlagen (Mauern, Z&une oder ahnliches) und geeigneten, auch
im Winter laubhaltenden Pflanzen abzuschirmen.

Fir die Befestigung von PKW- Stellflachen ist versickerungsféhiges Material zu verwenden (zB.
Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster mit Versickerungsfugen, Porenpflaster, wassergebundene
Decke).

Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung ist gemass der Satzung der entsorgungspflichtigen Gebietskdrperschaft
durchzufiihren und fiir jedes Objekt im Geltungsbereich auszuweisen. konkrete Stellplétze
fur Mill- und Werkstofftonnen sind vorzusehen. Die bei der Nutzng der baulichen Anlagen
entstehenden Abfalle sind im Gebaude sortenrein nach verwertbaren und nicht verwertbaren
Abféllen getrennt zu sammeln und in dafiir vorgesehene Behélter zur Einsammiung durch die
stadtische Mullabfuhr bereitzustellen bzw. zu Sammelcontainern an allgemein zugangliche
Platze zu bringen.

Bei den Baumassnahmen entstehender unbelasteter Bauschutt ist sortenrein ohne
Vermischung einer zugelassenen Bauschutt-Recycling -Anlage zuzufiihren. Die Ablagerung
auf einer Bauschuttdeponie oder auf einer Hausmdlldeponie ist nach § 1 Nr. 1 Hessisches
Ausflihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (HAKA) nicht zuléssig.

Dem Umweltamt sind die schriftlichen Nachweise (iber die ordnungsgemésse Verwertung
bzw. Entsorgung aller bei der Durchfilhrung der Baumassnahme anfallenden Abfalle nach Art
und Menge vorzulegen.

Zur Bodenverbesserung der gartnerisch angelegten Grundstlcksfreiflachen ist Kompost aus
der Getrenntsammlung von anfallenden Bioabféllen einzusetzen. Fir die Kompostierung der
Gartenabfille ist eine Flache innerhalb des Geltungsbereiches einzurichten.

Bodendenkmale
siehe Hinweis
Nachrichtliche Ubernahmen

siehe Hinweis

Rechtsgrundlage zum Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
Ber. am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.. 132, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.04.1993 (BGBi. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58),
Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der zur Zeit gliltigen Fassung.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zur Zeit gliltigen Fassung.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts in der
Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz1988 BauROG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 23.09.1986
Hessisches Wassergesetz (HWG) in der zur Zeit gliltigen Fassung

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 19.12.1994

Hinweis

Die Strassenentwurfsplanung fiir den Verkehrsknoten B 488/L3134 wurde nachrichtlich
Ubernommen. Die Planung erfolgt durch das ASV Schotten Auflenstelle Giessen in Absprache
mit dem hessischen Landesamt fiir StraRen- und Verkehrswesen. Eine endgliltige Entscheidung
ob ein Kreisverkehrsplatz oder ein Knotenpunktumbau erfolgen wird, liegt noch nicht vor.

Bodendenkmale

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fliir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens vier
Wochen vor Beginn schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dal® Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kénnen und eventuell auftretende Funde unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaRnahmen vermieden.

Abfallwirtschaft

Werden im Rahmen von Baumafinahmen Bodenkontaminationen und sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend nach § das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatl.
Umweltamt, Frankfurt, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
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