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2.3.4

2.8.5

2.p.6

2.3.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U.
BAUNVO

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Gem. § 1 (4) BauNVO

Im Gewerbegebiet sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe nicht zu-
lassig. Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fur
Produkte zuldssig, die durch die im Gebiet ansédssigen Betriebe pro-
duziert oder durch Weiterverarbeitung hergestellt werden. Die Ver-
kaufsflache darf nur einen untergeordneten Teil der durch Betriebs-
gebaude Uberbauten Betriebsflache einnehmen.

Gem § 12 (6) u. § 14 (1) BauNVO

In den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen der Stralkenbegren-
zungslinie und der Baugrenze (Vorzone) sind Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen nicht zuldssig. Diese sind, ausgenommen die
Zugéange und Zufahrtsbereiche, als Grinflachen anzulegen.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchldssig zu befestigen
(z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schad-
stoffeintrag in das Grundwasser zu beflrchten ist.

Bei Gebdudeneubauten und Anbauten, die mehr als 10% der zul&s-
sigen Grundflache einnehmen ist das Dachflachenwasser in einer
Zisterne aufzufangen. Pro 25m?2 projezierte Dachflache muf? das
Fassungsvermoégen der Zisterne 1 m® betragen.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dal die Wanderungsbewegun-
gen von Kleintieren bis lgelgrofRe nicht behindert werden (Holzzau-
ne, weitmaschige Drahtzaune). Mauern und Mauersockel sind nicht
zulassig.

Im Gewerbegebiet sind mindestens 60 % der nicht Uberbauten
Grundsticksflachen als Grinflache anzulegen. Diese Flachen sollen
mind. 30 % Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste erhalten
(1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1 gm).

Geeignete GebaudeauRenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem.
Pflanzliste oder Spalierobst zu begrinen. Bei Flachdachern und
flachgeneigten Dachern unter 20° Dachneigung ist eine Dachbegri-
nung vorzusehen, sofern dies ohne wesentlichen statischen Mehr-
aufwand mdglich ist.

Offentliche Parkplatze und private Kfz-Stellplatzflachen sind mit je
einem groRkronigen Laubbaum pro fanf Stellplatze zu bepflanzen.
Sie sind wasserdurchlassig auszubauen.

Ausgleichsflachen und MaRnahmen

- Am Sidrand des Sondergebietes ist ein Feldrain mit Geholzpflan-
zungen anzulegen.

- Auf Flurstick 30, Flur 3, Gemarkung Griedel ist eine Obstbaum-
reihe anzupflanzen. Der Wiesenstreifen unter den Obstbdumen ist
extensiv zu pflegen.
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2.3.7 bie

3.1

im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festge-
setzten Flachen und MaRnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden
dem Sondergebiet GroR- und Einzelhandel (Mobel) gem. § 9 (1a)
BauGB fur Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

Dacher

3.1.2 Als Dachformen werden ausschlielich Flach-, Sattel-, Walm-, Pult-

2.2

3.2.1

4.3

und Scheddacher zugelassen. Die Dachneigung darf maximal 50°
und bei Scheddachern maximal 60° betragen.

Fassaden

Bei der farblichen Gestaltung der Geb&udefassaden sind nur ge-
deckte, nicht grelle Farbténe zu verwenden.

HINWEIS

Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bau-
ordnung soll Niederschlagswasser (z. B. Dachflachenwasser) ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll daruber hin-
aus in geeigneten Féllen versickert werden.

Bei der Herstellung dezentraler Versickerungsanlagen sind die Re-
geln der Ausfuhrung (STV Arbeitsblatt A 138) zu beachten und die
Genehmigung gemaR den §§ 7 WHG und 19 HWG zu beantragen.

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmadler bzw. arch&ologische
Funde sind gem. § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt far
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzei-
gen.

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER
Bepflanzung der Baugrundsttcke

Baumarten:

Obstbaumarten und -sorten

Apfelbdume: Birnbdume:
Bismarckapfel Alexander Lukas

Boskoop Bosc’s Flaschenbirne
Brauner Matapfel Clapps Liebling
Brettacher Gellerts Butterbirne
Freiherr v. Berlepsch Gute Graue

Geheimrat Dr. Oldenburg Gute Luise

Gewiirzluiken (Renette) Neue Poiteau

Gloster Pastorenbirne
Goldparmé&ne Williams Christ
Gravensteiner

Jakob Fischer Kirschbaume:

Jakob Lebel Friihe rote Meckenheimer
Kaiser Wilhelm Grol3e Prinzessin
Rheinischer Bohnapfel GroRRe Schwarze Knorpelkirsche
Schafsnase Oktavia

Sternrenette Schneiders spéte Knorpel
Winterzitronenapfel Vogelkirsche, hell

Wildobst, sonstige Friichte:
Wildapfel (Malus communis)
Wildbirne (Pyrus communis)
Speierling (Sorbus domestica)
Walnul3 (Juglans regia)

Pflaumen-/Zwetschgenbdume:
Biihler Friihzwetschge
Hauszwetschge

Wangenheims Friihzwetschge

Laubbdume

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphylla - Sommerlinde

Ulmus carpinifolia - Feldulme

Ulmus glabra - Bergulme

Straucharten:

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuf

Crataegus monogyna/laevigata - Ein- und Zweigriffeliger Weildorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Mespilus germanica - Echte Mispel

Prunus spinosa - Schlehe-

Rosa canina - Hundsrose

Rubus spec. : - Brombeere, Himbeere
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegrinung:
Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber
Parthenocissus tric. "Veitchii" - Wilder Wein
Parthenocissus giunquefolia - Selbstkletternder Wein
Vitis vinifera - Weinrebe

Abb. 1:

Ubersichtskarte 1: 25.000 zum Landschaftsplan
Stadt Butzbach, ST Griedel, "A

/ « <. |Ausgle

S Y. ;

328 . 17‘ S b <3 N

I’Q}(Ruuc}?@}g’ /lf/ ", N
; e 4

b Farss

[

T At

4
L ;‘,-.«?ff_-' }Y-'--'}’r;‘r__mfnm AL i
\ o Nl L A b\ A
1 | 7R ~ l?ﬁ/ 1| —
s ll E&l e \ il T

icke

T

R
)

\N\R 777 /4/‘\;-,4 2

. \:{}; .;:‘—’;—_‘\: 7 \

us/Hiihn

/ % P

- Katasi=ramt -

Der Landrat des Wetteraukreises

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichen-
vercrdnung (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der maRgeblichen,
offeatlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

1. PLANZEICHENERKLARUNG

i 2k B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
06090 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet

SO Sondergebiet, GroR3- u. Einzelhandel (Mobel)
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzanhl

GFz Geschofflachenzahl

BMZ Baumassenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

OK Oberkante Gebaude

o] Offene Bauweise

1.3 BAUGRENZE

- R

| _: Baugrenze, Uberbaubare Grundstlcksflachen
TS Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

1.4 VERKEHRSFLACHEN

Es wird bescheinigt, daB8 die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters iibereinstimmen.

-

Offentliche Verkehrsflache

g Offentliche Parkflache
Einfahrt
K Einfahrtsbereich

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

Stellplatze
Egg Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
1.8 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB
g Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
H TTT H zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20

(o)
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MaRstak im Orginal 1 : 500

Norden
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BauGB
Zu erhaltende Bdume

Anzupflanzende Baume gem. Pflanzliste

Zu erhaltende Straucher
Anzupflanzende Straucher gem. Pflanzliste

STADT BUTZBACH
STADTTEIL GRIEDEL

"Am Heilgenhaus - Hiihnerweide™

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG
Aufstelluﬁg des Planes durch die Stadtver-
crdnetenviersammliung beschles

: Auslegung
am: 08.07,.1998 eV '2

Bif\rge meister

Bilirgerbeteiligung ist erfolgt durch

vom 29.07.1998 bis 12.08.1998

OFFEN\LE UNG SATZUNGSBESCHLUSS

6ffentlich"ausgelegt:

vom 02.09.1998 bis 05.10.1998

bob
Die Bekannimachung der Auslegung war / (/; K
gem. HauptLatzung am 25.08.1998 voll- | ......... S AMA. ...
endet.

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB
am 11.11.1998 von der Stadtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen. = <

35435 WETTENBERG
FORSTHAUSSTRASSE 5
TEL.: 06406 / 6655

FAX: 06406 / 74809

henkel + bellach
Stadt- und Landschaftsplanung

Bearbeitung: Henkel

PLANUNGSSTAND: Juli 1998

, Dez. 1998




