PLANZEICHEN (gemaB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) YEREANKENSVERMERKE
; i AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
MEESLIPCRE N L G LRG3 S LEalinD) Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB von der Stadt-
' _ : verordnetenversammlung der Stadt Butzbach am 29.03.2023 beschlossen.
' , Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich am 01.06.2023.
2 Wo Hochstzulassige Zahl an Wohnungen in Wohngebauden %?I:rﬁsga;zgrgﬁ)ln?wneﬁ;:g?ug 23?;2§glr;é<:3ten \enanieninaoh §-2a BauGhiohne Durc
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) BETEILIGUNG DER BEHORDEN
A e Auf die friihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
0,4 Grundflachenzahl Die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Anschreiben vom 06.06.2023 (Frist-
ende 14.07.2023) durchgefiihrt.
II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
OK Max. Hohe (Oberkante) Gebdude in m GUNN BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Auf die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemé&B
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
o) offene Bauweise Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme wéhrend der 6ffentlichen Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben. Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffent-
A nur Einzelhduser zuldssig lichen Auslegung erfolgte ortstiblich am 01.06.2023.
Die offentliche Auslegung erfolgte vom 12.06.2023 bis 14.07.2023.
T B Baugrenze
SATZUNGSBESCHLUSS
Sonstige Planzeichen Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Butzbach hat den Bebauungsplan in ihrer
Sitzung am 27.09.2023 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
r--1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L__J des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) AUSFERTIGUNG
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplans
A Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (hier: Gebdaudehdhen) mit den Beschllissen der Stadtverordnetenversammiung sowie die Einhaltung des ge-
4 setzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans unter Beach-
MaBangabe in Meter tung der vorstehenden Verfahrensschritte werden festgestellt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Sonstige Darstellungen
e Gebiudebestand
: 160£3 SR s Butzbach, den _34.40. 2023 Siegel I\%rle - Blirgermeister
160.36, Héhenpunkt (m GNN)
BEKANNTMACHUNG '
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte gemaB § 10 (3) BauGB ortsiiblich
am _ QG 44.7023 . Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
L e / / 821 0 5 10 %5 20 25 86 35 40 |45 50m Butzbach, den _Q¢. 44. 2022 / Merle - Biirgermeister
management und Geoinformation. y . / N, 1 -:- | - _:
A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbin- | 1.2  Zuldssig sind Staffelgeschosse mit einem Riicksprung von mind. 1,0 m gegeniiber Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
dung mit der BauNVvVO allen AuBenwanden der darunter liegenden Geschosse. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
Nur im Bereich von Treppenhausern und Aufziigen ist kein Riicksprung erforderlich. sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO) Briistungen fiir Dachterrassen auf der obersten Vollgeschossdecke sind ausschlieBlich Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit her-
1.1 GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit transparenten und lichtdurchldssigen Materialen (z.B. Glas) oder mit offenen Ele- beizufihren.
die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kul- menten auszufihren.
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zuldssig sind. 2 Denkmalschutz
1.2 GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet 2 Gestaltung und Héhe von Einfriedungen, Gestaltung von Standflachen fiir Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
(WA) die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe des Beherber- Abfallbehaltnisse (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) bungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltun- Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,5 m uber der Gelan- werden, ist dies nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Lal_jdesamt fir Denkmalpflege,
gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. deoberflache. hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Blickdichte Einfriedungen und Zaune aus Kunststoff (mit Kunststoffen durchflochtene Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
2 Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Metallgitter usw.) sind unzuldssig. Weise bis zu einer Entscheidung zu schUt_zen (8 ‘21 Abs. 3 H.DS.chG). _
2.1 GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen und Neben- Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Der Geologische .Untergrund.des Plange_bletes wurd. von f_ossﬂrguchen,.unterdev.om-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks- Mauer- und Betonsockel sind nur straBenseitig zuldssig. sghen (unteremsusghen) Sedimentgesteinen dominiert, die fiir ihre reiche Fossil-
flache zuléssig sind. ¥ . fihrung bekannt sind. : PO G
2.2 Zwischen Vorderkante Garagen/Carports und der erschlieBenden Verkehrsfliche muss | 3 Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 Ca. 100 m nordostlich sowie 100 m nordwestlich des Plangebiets sind dlg Palaonto-
der Abstand mindestens 5,0 m betragen. HBO) logischen Bodendenkmaler "Griedel 991" und "992" denkmalfachbehérdlich erfasst.
In Vorgarten sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr Daher sind Bodeneingriffe denkmalfachbehérdlich durch die Paldontologische Denk- .
3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur als 1 m? Flache unzulassig, soweit sie malpflege der Abteilung hessenARCHAOLOGIE des Landesamtes fiir Denkmalpflege Lageplan (©) Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
und Landschaft sowie zur Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und - auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdich- Hessen auf das Vorhandensein von Fossilien zu evaluieren.
25b BauGB) tqng an_gebrgc_ht werden _und _ _ _ : Der Beginn der Aushubarbeiten ist der Paldontologischen Denkmalpflege daher min-
3.1 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG - nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne destens 2 Wochen vorher anzuzeigen, um einen Vor-Ort-Termin zur geowissenschaft-
ist die Rodung von Gehélzen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar Material als hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird oder ; lichen Profil- und Fossilaufnahme zu gewahrleisten. ST A DT
durchzufiihren. - sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebéude dienen (dem Spritzwasserschutz die-
3.2 Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise zu errichten oder in nen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem |3 Heilquellenschutzgebiet
angrenzende Griinflachen zu entwéssern. jeweiligen Dachiiberstand). Das Plangebiet befindet sich in der qualitativen Heilquellenschutzzone II des Oberhes-
3.3 Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflichen sind mit einheimischen, standortgerechten sischen Heilquellenschutzbezirk (ID 440-088), sowie in der quantitativen Schutzzone D BUTZ BAC H
Laubgehdlzen zu bepflanzen. { : i3 | des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Nauheim™ (ID-440-084).
Es gelten 1 Baum je 25 m2, ein Strauch je 1 m2. C Wasserwn‘tschaftllche_ Festsetzungen g_jemaﬂ § 37 Abs. 4 Hessisches Die in den Verordnungen enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.
Bliihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 25 % der Einzel- Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
pflanzen eingestreut werden. 4  Bergbau
3.4 Dacher mit einer Dachneigung von unter 15° sind jeweils zu einem Anteil von mind. Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen ist als Brauch- Das Plangebiet befindet sich innerhalb der ehemaligen, auf Eisen- und Manganerze
80% in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. wasser zu sammeln und flir die AuBenbewasserung zu nutzen. verliehenen Bergbauberechtigung ,Wingertsberg". Be b a u u n g S p I a n
Ausgenommen hiervon sind Flachen fiir die Nutzung / Gewinnung regenerativer Ener- Fir das Baugebiet werden Retentionszisternen mit definiertem Drosselabfluss fest- In diesem Feld ist umfangreicher Bergbau umgegangen.
gien. gesetzt. Obwohl die Lage dieser bergbaulichen Tatigkeiten nicht bekannt ist, kann sie hinrei-
Die Vegetation ist durch Ansaat von hierfiir geeigneten Dachsaatmischungen aus Das Retentionsvolumen und der Drosselabfluss der Zisternen wird in Abhdngigkeit zu chend wahrscheinlich in einem sich von Flurstiick 744/1 siidwestlich bis zur ,Neuweid- "W' t b I
Krautern und Grasern und/oder durch Ausstreuen von Sedum-Sprossen-Bund- den einzelnen GrundstiicksgréBen (A) ermittelt. straBe™ erstreckenden Bereich angenommen werden. I n g e r S e r g
mischungen einzubringen. Folgende Parameter der Regenwasserbewirtschaftung werden festgesetzt: Auswirkungen auf Grundstiicke oder Gebaude kénnen fiir die Zukunft nicht ausge-
Die Stérke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstérke des Begrii- Retentionsvolumen: Vretention (m3) = A (m2) x 0,008 (m3/m2) schlossen werden; insbesondere, wenn bislang unbebaute Flachen bebaut werden oy
nungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Drosselabfluss: QDr (I/s) = A (m2)/100 x 0,03 (I/leOmz) und sich so die Belastung des Untergrundes erhoht. 4 An d e ru n g
Schiittstoffgemisches mind. 12 cm betragen. Es werden daher folgende MaBnahmen empfohlen: .
Dies gilt auch fiir Garagen und Carports. a) die Erstellung eines Baugrundgutachtens durch die jeweilige Bauherrenschaft,
SET E D Hinweise b) die Verwendung einer bergschadensicheren Fundamentierung, z.B. durch eine mit
S § ; E Stahlmatten bewehrte Bodenplatte, um zukiinftige Schaden an den Gebduden zu MaBstab: 1:500 Datum: Beschluss der Stadtverordneten-
3 55| B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 91 HBO in Verbin- 1  Bodenschutz minimieren bzw. auszuschlieBen, sowie ; Il g o e bR
_§ § E’; dung mit § 9 Abs. 4 BauGB :Bel _allen BaurT.\a'Bnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organo- c) bei Erdar_be|ten_auf Anzeichen alten Bgrgbgus zu achten upd gegebenenfalls die by L bt e e = ParkstraBe .11
g0 8 eptische Auffalh_gkelten zu ac_hten. : : : o notwendigen SicherungsmaBnahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs- und der ) ; e ) 61231 Bad Nauheim
3§53 g o AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Ergeben ggch bei den Erc!_arbenten_ Kenntnisse, die den Verdach}: einer schar;l_hchen Bauaufsichtsbehérde zu treffen. o =51 o el S8 & (060 32)9232841
3T 1.1 Als Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, _dem R et 8 (0175)2231610
88w = : : : [ asidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5, mitzu- ; e g
& TS E und roten Farbtdnen (schwarz, braun, anthrazit, dunkelrot) sowie dauerhafte Begrii- Rgglerungsprag 2 9 r ’ D'P'<'Eﬁfﬁ?&ﬁlﬂﬂiﬁiﬁ"ﬁ:ﬁ"" ™ mail@ulrich-stuedemann.de
g §§ E nungen zuldssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zuldssig. teilen.




