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1. Veranlassung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines
Gewerbegebiets. Er dient vor allem der stadtebaulichen Ordnung im Planbereich einschlief3lich
der Erschliel3ung und der erforderlichen griinordnerischen Mal3nahmen.

Es besteht eine grof3e Nachfrage nach Gewerbegrundstucken. Ansiedlungswilligen Firmen kann
die Stadt keine Flachen anbieten. Brachliegende Gewerbeflachen, die im Zugriff der Stadt lie-
gen, gibt es nicht. Dies gilt auch fur geeignete Flachen zur Nachverdichtung.

Da dieser Bebauungsplan relativ klein ist, kann auch durch ihn der akute Bedarf nicht gedeckt
werden.

Aus diesem Grunde wird zurzeit ein weiterer Bebauungsplan mit Ausweisung eines Gewerbe-
und Industriegebietes aufgestellt: Bebauungsplan ,Schorbachstralle Sid*

Bei der Stadtverwaltung gehen fast wochentlich Anfragen fur gewerbliche Bauflachen ein.
Firmenanfragen kénnen im Allgemeinen nicht unter Hinweis auf ein laufendes Bauleitplanver-
fahren vertrostet werden. Sie orientieren sich anderweitig.

2. Raumliche Geltungsbereiche

Gewerbegebiet
Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Griedel, Flur 8 und im Gewann ,In den Bode-
nackern®. Er wird von folgenden wesentlichen Nutzungen wie folgt abgegrenzt:

Im Norden: gewerblich genutzte Flachen (Mdbelhaus)

Im Osten: Landwirtschaftliche Flachen (kunftiges Baugebiet ,Sudlich der Hochstraf3e®)
Im Siden: Wegeparzelle (Feldweg), dahinter Umgehungsstralie L 3134

Im Westen: Wegeparzelle (Feldweg), dahinter landwirtschaftliche Flachen

Stadtebaulich werden die angrenzenden Flachen durch folgende Bebauungsplane geordnet:
o Bebauungsplan Nr. 1 ,Sudlich der Hochstralie*
o 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Heiligenhaus-Hihnerweide*

Ausgleichsflache 1

Der Geltungsbereich liegt im Wald in der Gemarkung Pohl-Gdns, Flur 9, Flurstiick 1, im Gewann
,In den Bodenackern®.

Die Flache liegt rd. 200 m nordlich des Flugplatzes Butzbach (Zur Pfingstweide) bzw. rd. 700 m
nordlich des Forsthauses und der Landesstral3e L3053.

Ausgleichsflache 2

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Griedel, Flur 11, Flurstick 37 (teilweise), im Ge-
wann ,Ober dem Lochgarten®.

Die Flache liegt rund 350 m dstlich der Ortslage Griedel (Bebauung ,Am Grasweg“) und grenzt
im Sutden an die Neuweidstral3e an. Im Osten verlauft ein Feldweg und dahinter, wie auch in
den anderen Himmelsrichtungen, befinden sich landwirtschaftliche Flachen.
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3. Entwicklungsgrundsatz und Rechtsgrundlagen

3.1 Regionalplan und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im regionalen Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Frankfurt Rhein-Main ist der Gel-
tungsbereich des Gewerbegebietes als gewerbliche Bauflache dargestellt, siehe Abbildung 1.
Die geplanten Nutzungen stehen daher im Einklang mit den Zielen des Regionalplanes und sind
aus dem regionalen Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 1: Auszug aus dem regionalen Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan wird im normalen zweistufigen Verfahren aufgestellt.

3.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren dieses Bauleitplanes

Die Bauleitplanung wird unter Beachtung u.a. folgender Gesetze und Verordnungen erstellt:
o Baugesetzbuch (BauGB)
o Baunutzungsverordnung (BauNVO)
o Planzeichenverordnung (PlanzV)
o Hessische Bauordnung (HBO)
o Hessisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Der Bauleitplan wurde im zweistufigen Verfahren aufgestellt.

Im ersten Schritt wurde daher die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
durchgefuhrt und die eingegangenen Anregungen abgewogen.

Aufgrund der Einschrankungen der Einsichtnahme durch die Pandemie wurden die Unterlagen
— auch wenn rechtlich nicht erforderlich — fur die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
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BauGB auch ins Internet eingestellt, um eine bessere Zuganglichkeit der Informationen fur die
Offentlichkeit zu erreichen.

Im zweiten Verfahrensschritt wurde der Bebauungsplan 6ffentlich gemar § 3 (2) BauGB ausge-
legt und die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 (2) BauGB beteiligt.
Es gab keinen wichtigen Grund den Bauleitplan langer als einen Monat auszulegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemali3 8 3 (2)
BauGB wurde auch ins Internet gestellt. Dies gilt auch fir alle Unterlagen der 6ffentlichen Aus-
legung.

Die in der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurden abgewogen und der
Satzungsbeschluss gefasst.

Die Rechtskraft wird durch ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erlangt.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der Bebauungsplan mit Begrindung und zusammenfas-
sender Erklarung auf die Internetseite der Stadt gestellt.

4. Landschaftsplanerische Grundlagen

Die Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt, siehe folgendes Foto. Gehdlze sind nicht
vorhanden.

Foto 1: Blick von Siidosten in Richtung Norden auf die Flachen des Geltungsbereiches (Quelle:
Ingenieurburo Zillinger, Februar 2021)

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde fir den Geltungsbereich des Gewerbegebietes
erstellt, s. Umweltbericht.

Umfangreiche ArtenschutzmalRnahmen sind lediglich fir die Feldlerche erforderlich, siehe Ka-
pitel 6.4.
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5. Altflachen

Stillgelegte Betriebsgrundstiicke o. A. sind im Planbereich nicht vorhanden.
Altablagerungen sind im naheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt.

6. Planung

6.1 Stadtebau

Das Gewerbegebiet dient vorrangig dem Erhalt bzw. der Ansiedlung von gewerblichen Arbeits-
platzen. Damit soll die Diversifikation des Arbeitsplatzangebotes, und zwar auch in Anlehnung
an den regionalen Flachennutzungsplan, geférdert und somit die Gesamtentwicklung der Stadt
Butzbach gestitzt werden.

Verkaufsflachen sind daher nur fur produzierende bzw. weiterverarbeitende Betriebe zulassig.
Hiervon ausgenommen sind Betriebe der Automobilbranche. Dariiber hinaus sind keine Spedi-
tionen, Logistikunternehmen bzw. Versammlungsstatten zulassig. Ein grof3flachiger Landver-
brauch und die hieraus entstehenden negativen stadtebaulichen Auswirkungen sollen dadurch
verhindert werden.

Die gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Vergnigungsstatten sind gemar
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO ebenfalls nicht zulassig.

Die gemalR § 8 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nur innerhalb gewerb-
lich genutzter Gebaude zuldssig. Freistehende Gebaude, die nur den Wohnzwecken dienen,
sind nicht zulassig. Die Wohnnutzflache muss gegeniiber der gewerblichen Nutzflache unterge-
ordnet sein. In die Berechnung sind keine Freiflachen einzubeziehen.

Die Wohnnutzung soll daher grundsatzlich ermdéglicht werden, sie soll aber nicht vorherrschen
und sie soll bei Verkauf des Gewerbegrundstiickes aufgegeben werden. Das letztgenannte ist
bei freistehenden Wohngebauden nicht sichergestellt.

Damit das Gebiet wirtschaftlich bebaut werden kann, wurden die Baugrenzen maglichst groR3-
zligig festgesetzt. GemaR hessischem StralRengesetz wurde die Baugrenze entlang der L 3134
in einem Abstand von mindestens 20 m, gemessen ab Fahrbahnrand, eingetragen. In diesem
Bereich sind Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
unzulassig.

Die gewahlte Grundflachenzahl (GRZ = 0,6) lasst eine sinnvolle Nutzung der Flachen bei einer
nicht allzu groR3en Versiegelung zu. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 wird daher
erheblich unterschritten.

Gemal 8§ 19 (4) BauNVO ist bei der Ermittlung der Grundflachenzahl die Grundflachen von
Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen usw. zu bertcksichtigen. Die zulas-
sige Grundflachenzahl von 0,6 darf in diesem Fall bis zu 0,8 Uberschritten werden.

Als Grundlage fiir die Festlegung der maximal zulassigen Firsthéhe wurde im Méarz 2021 eine
topographische Vermessung durchgefiihrt, ausgewertet und die sich hieraus ergebenden Ho6-
henlinien in den Bebauungsplan aufgenommen. Der nordliche Rand des Geltungsbereiches
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liegt etwa auf 170,5 m Gber NN und fallt in Richtung sudlichen Geltungsbereichsrand auf etwa
168,0 m Uber NN ab.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Am Heiligenhaus-Hihnerweide“ (3. Anderung) ist fiir die
sondergebietspflichtige Nutzung eine maximale Firsthéhe von 181,5 m Uber NN bzw. 178,3 m
Uber NN festgesetzt.

Da der nordliche Geltungsbereichsrand etwa héhengleich mit dem in Richtung Norden angren-
zenden Gewerbegrundstiick liegt, wurde fir die nordliche Halfte des Geltungsbereiches eine
maximale Firsthohe von 181,5 m tber NN gewahlt.

Da das Gelédnde in Richtung Siden um ungefahr 2,5 m abfallt, wurde dies teilweise bei der
Festlegung der maximal zulassigen Firsthdhe fir den stdlichen Bereich berlicksichtigt. Die sud-
lich gelegenen Flachen durfen bis zu einer Hohe von 180 m Uber NN bebaut werden.

Die dadurch entstehenden rund 12 m hohen Gebaude sind im Allgemeinen fir eine sinnvolle
gewerbliche Nutzung ausreichend.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wurde verzichtet, da es sich um ein Gewerbegebiet handelt.
Da keine entsprechende Festsetzung getroffen wurde, muss zum eventuell entstehenden Nach-
bargrundstiick der Mindestabstand gemafl HBO eingehalten werden.

Auf die Festsetzung einer Baumassenzahl kann ebenfalls verzichtet werden, da mit Festsetzung
der Grundflachenzahl und einer maximalen Firsththe die maximale Ausnutzung ausreichend
festgelegt ist.

In 6stlicher Richtung grenzt der Bebauungsplan ,Sudlich der Hochstra3e“ an, in dem unter an-
derem ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist.

Weitere Wohnbauflachen befinden sich nordwestlich des Geltungsbereiches.

Da in einem Gewerbegebiet wesentlich héhere Larmwerte als in einem Wohngebiet zulassig
sind, wurde ein Schallimmissionsgutachten, auch unter Bertcksichtigung der vorhandenen Vor-
belastungen, erstellt.

Damit es zu keiner Uberschreitung der maximal zulassigen Schallimmissionswerte kommt, mis-
sen Emissionskontingente Lex (tags/nachts) festgesetzt werden.

Das Gewerbegebiet wird gegliedert, da fir die nérdlichen Flachen niedrigere Schallemissions-
werte angesetzt werden mussen.

Bei Beachtung der berechneten Emissionskontingente werden die maximal zuldssigen Immis-
sionsrichtwerte an samtlichen Immissionsorten eingehalten. Betriebe, die die festgesetzten
Emissionskontingente, auch durch bauliche MaZnahmen, nicht einhalten kénnen, sind nicht zu-
lassig.

Die Orientierungswerte flir Gewerbegebiete hinsichtlich der Schallausbreitung des StralRenver-
kehrs von L = 65/55 dB(A) werden gemal des Gutachtens sowohl am Tag als auch bei Nacht
eingehalten. Eine teilweise Uberschreitung erfolgt lediglich am siidlichsten Rand des Plange-
bietes. SchallschutzmalRBnahmen fiir das Gewerbegebiet sind nicht erforderlich.

In den textlichen Festsetzungen wird auf § 91 der HBO Bezug genommen. Diese Festsetzungen
dienen der stadtebaulichen Ordnung und werden als Gestaltungssatzung beschlossen.
8§ 9 (4) BauGB gibt die Méglichkeit, auf Landesrecht beruhende Festsetzungen in den B-Plan
aufzunehmen.

Fur die Fassaden sind keine grellen Farben zulassig.
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Daruber hinaus wurden in den textlichen Festsetzungen die Méglichkeiten fur Anlagen der Au-
Benwerbung (Werbeanlagen und Hinweisschilder) eingeschrankt, damit keine stadtebaulich un-
gewollten ,Auswlchse“ vorgesehen werden kénnen. Hierbei ist AuRenwerbung nur bis auf First-
héhe (Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebaude bzw. bei Flachdachern bis
oberste AulRenwandbegrenzung zulédssig. Anlagen der AuRenwerbung dirfen nicht Gber die
Grundstiicksgrenze hinausragen.

Einfriedigungen sind ausschlie3lich gebrochen bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m Uber Ge-
landeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz mit einer Lange von 0,5 m in
Verbindung mit Laubstrduchern oder Kletterpflanzen zuldssig. Kunststoffmaterialien sind unzu-
lassig. So sind z. B. hohe Mauern nicht zulassig.

Damit die Stellplatze fur Abfallbehalter nicht direkt am Grundstiicksrand ohne Sichtschutz an-
geordnet werden, wurde eine entsprechende Festsetzung aufgenommen.

6.2 ErschlieBung
6.2.1  Verkehr

Das geplante Gewerbegebiet ist verkehrstechnisch bereits erschlossen. Die Verbreiterung der
Weiherstral3e bis zur LandesstralRe auf 8 m Breite ist in westlicher Richtung, daher geringfiigig,
vorgesehen.

Weitere ErschlieBungsstralRen sind aufgrund der vorliegenden Grundstiicksanfragen mit An-
gabe der geplanten Grole nicht erforderlich.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaR 8§ 14 (2) BauNVO sind nur innerhalb er Uber-
baubaren Flachen zulassig. Dies ist zumutbar, da die Uberbaubaren Flachen sehr groRziigig
gewahlt wurden.

FuBRwege und erforderliche PKW-Stellplatze sind keinem gewerblichen Verkehr ausgesetzt und
kénnen daher in wasserdurchléassiger Bauweise hergestellt werden. Dies ist festgesetzt. Diese
Festsetzung betrifft nicht die Fahrstral3en, die auch vom Gewerbeverkehr genutzt werden.

Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaus ist nur zulassig, wenn das auf diese Flachen
anfallende Niederschlagswasser auf angrenzenden unbefestigten Flachen des Grundstiicks
versickert wird bzw. in Versickerungseinrichtungen eingeleitet wird oder aus gesundheitlichen
Griunden nicht versickert werden darf. In diesem Fall muss eine Ausnahme zugelassen werden.

Entlang der L 3134 ist die Bauverbotszone gemal 8§ 23 (1) HStrG zu beachten. Innerhalb der
Bauverbortszone diurfen geman § 23 (1) HStrG Bauwerke, die ganz oder teilweise Uber Erdglei-
che liegen (Hochbauten und bauliche Anlagen), nicht errichtet werden. Anlagen der Aul3enwer-
bung sind in der Bauverbotszone nicht zulassig. Bauliche Anlagen jeglicher Art, die lber Zu-
fahrten an die Landesstral3e unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, diirfen
nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs ent-
sprechend. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen i.S. der 8812 und 14 BauNVO
sind ebenfalls unzulassig.

In der Baubeschrankungszone sind geman 8§ 23 (2) HStrG bauliche Anlagen und Werbeanlagen
genehmigungspflichtig.
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Photovoltaik- und Solaranlagen, die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des
Plangebietes dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Landstral3e L 3134
fuhren.

Im Bauantragsverfahren fur bauliche Anlagen, die innerhalb der Baubeschrankungszone errich-
tet werden sollen, ist gemaf 8§ 23 HStrG die Zustimmung von Hessen Mobil einzuholen. Dies
gilt auch fur wesentliche Aufschittungen und Abgrabungen.

Als Grundlage fur die Bauleitplanung wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. Das er-
wartete Verkehrsaufkommen wurde geschatzt und die Verkehrsbelastung in den Spitzenstun-
den am Vor- und Nachmittag am Knotenpunkt L 3134 / Weiherstral3e prognostiziert. Darauf
aufbauend konnte die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes analysiert sowie bewertet werden.
Die aktuelle Verkehrsuntersuchung basiert teilweise auf der Verkehrsuntersuchung fur das
nordéstlich des Geltungsbereiches geplante Wohngebiet ,Stdlich der Hochstralle® vom Mérz
2020.

Fur verschiedene Gewerbebetriebe wurde die Zunahme an Verkehrsbewegungen prognosti-
zZiert.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes L 3134 / Weiherstral3e ist auch bei einem hdheren
Verkehrsaufkommen in den Spitzenstunden gewabhrleistet.

Somit stehen dem geplanten Vorhaben und der damit verbundenen Anbindung an die Landes-
stral3e keine verkehrstechnischen Belange entgegen.

6.2.2 Energie

Entlang des sudlichen Geltungsbereichsrandes des Gewerbegebietes, aul3erhalb gelegen, ver-
lauft eine Gashochdruckleitung.

Der fur diese Gasleitung erforderliche Schutzstreifen liegt teilweise innerhalb des Geltungsbe-
reiches. Diese Flache wurde mit Leitungsrechten belegt.

Die Errichtung der elektrischen Energieversorgungsanlagen ist technisch gut méglich und auch
vorgesehen.

Mindestens 50 % der Dachflachen sind zur Reduzierung von fossilen Brennstoffen mit Modulen
der Solarthermie und/oder der Photovoltaik zu bestlicken.

Um den Ertrag der Photovoltaik- oder Solarthermiemodule zu maximieren, sollte im Rahmen
der Objektplanung auf eine mdglichst optimale Ausrichtung und Neigung der Dacher geachtet
werden:

In der Praxis hat sich eine Dachausrichtung in Richtung Siiden bei einer Dachneigung von etwa
30° als ideal herausgestellt. Aber auch bei einer Ausrichtung in Richtung Stdosten oder Siud-
westen und einer Dachneigung zwischen 25° und 55° kann noch eine Effizienz der Anlagen von
Uber 80 % erzielt werden.

Alternativ ist auch eine aufgestanderte Bauweise bei flachen Dachern in die Uberlegungen ein-
zubeziehen.

Die AuRenbeleuchtung darf nicht in die Umgebung abstrahlen. Es sind fir Tiere stérungsarme
Leuchtmittel, z.B. LED oder Natriumdampflampen, mit geringem Blaulichtanteil bei einer Farb-
temperatur unter 3000 Kelvin zu verwenden.
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Durch kunstliches Licht angezogen, verlassen viele Insekten ihren eigentlichen Lebensraum
und kénnen nicht mehr der Nahrungs- und Partnersuche nachgehen. Insekten werden von
kinstlichen Lichtquellen irritiert, angelockt und geblendet. Sie verlieren ihre Orientierung und
verenden dann oft vor Erschopfung. Tiere wie Fledermause, Igel, Amphibien und auch Végel
sind zudem auf Insekten als Nahrungsquelle angewiesen und daher von zunehmender Licht-
verschmutzung auch betroffen. Zugvégel, die hauptsachlich nachts ziehen, werden durch starke
Lichtquellen von ihrem Weg abgelenkt.

Festsetzungen Uber zuléssige Heiztechniken werden nicht in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Jedoch wird ein CO2-neutrales Heizen angestrebt.

Auch besteht kein Erfordernis, irgendeine Energieversorgungsart vorzuschreiben, z. B. Gas o-
der Pellets. Bei Festschreiben einer Versorgungsart kbnnten spatere positive Entwicklungen im
Planbereich von den einzelnen Bauherren nicht angewendet werden.

Denkbar ist z. B. eine Weiterentwicklung der Sonnenenergietechnik zur Erzeugung von Strom,
Erdwéarme bzw. Energiegewinnung aus Biomasse.

Vor Bebauung sollte von jedem Einzelnen geprift werden, ob Anlagen bzw. MaRnahmen, die
sich besonders fir den Klimaschutz eignen, infrage kommen. Neuerungen im Bereich der Nut-
zung bzw. Speicherung von Wind, Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien kdnnen
eventuell bereits sinnvoll eingesetzt werden.

Der Anschluss an das Fernwarmenetz der Energie und Versorgung Butzbach GmbH (EVP) ist
aus jetziger Sicht vorgesehen.

Grundsatzlich ist auch denkbar, dass im Plangebiet entsprechende Einrichtungen errichtet wer-
den, die dann dem gesamten Gewerbegebiet zugutekommen wirden.

Da es hierfir jedoch keine gesetzliche Vorgabe gibt, kann dies im Bebauungsplan nicht ver-
bindlich festgesetzt werden.

Die oberirdische Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen schrankt die Gestaltungsmag-
lichkeiten im StralRenraum erheblich ein. Sie verandert nachteilig das Ortsbild. Auch stellen die
Masten zusatzliche Hindernisse, daher Gefahrenpunkte, dar. Es wurde daher eine textliche
Festsetzung aufgenommen, die eine oberirdische Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen nicht zulasst.

6.2.3 Wasserwirtschaft
6.2.3.1 Wasserversorgung einschl. Léschwasser

Die Wasserversorgungsleitungen sollen zur ErschlieBung des Gewerbegebietes erweitert wer-
den.

Zur Vermeidung von sehr hohen o6ffentlichen Investitionen ist festgesetzt, dass nur die 8 8
BauNVO genannten Betriebe zulassig sind, deren Loschwasserbedarf 96 m2/h tber eine Zeit-
raum von 2 Stunden nicht Uberschreitet, es sei denn, der dartber hinausgehende Bedarf wird
von dem jeweiligen Gewerbebetreibenden selbst, z.B. durch eine Feuerléschteich oder eine
Zisterne, oder zwischenzeitlich durch Dritte, vorgehalten.
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6.2.3.2 Abwasserableitung

Die Entwasserung des Gewerbegebietes ist im Trennsystem vorgesehen, da die vorhandene
Mischkanalisation nicht ausreichend leistungsfahig ist. Es werden daher nur die Schmutzwas-
serkanale des Gewerbegebietes an den vorhandenen Mischwasserkanal, der in der Weiher-
stral3e vorhanden ist, angeschlossen. In der aktuellen Schmutzfrachtberechnung ist der Gel-
tungsbereich nicht enthalten. Die Ergénzung ist zu gegebener Zeit, daher auf 8 Planungsebe-
nen, vorzunehmen.

Die Entwasserungsmoglichkeiten fur das Niederschlagswasser wurden bereits planerisch ge-
prift und eine Vorplanung in 2021 erstellt. Gemaf dieser Uberprifung ist lediglich die Ableitung
des Niederschlagswassers mit Bau einer Regenrickhaltung in Richtung Schorbach mdglich.
Diese ist dezentral auf den gewerblichen Grundstiicken vorgesehen und daher textlich festge-
setzt.

Hierfar ist ein neuer Regenwasserkanal bis nérdlich der ,Umgehungsstral’e® erforderlich.

Die Vorbehandlung kénnte zwischen den Gewerbegebietserweiterungen und der ,Umgehungs-
stralle” angeordnet werden.

Fur die Einleitung in den Schorbach ist auch die Kreuzung der Umgehungsstral3e erforderlich.
Die Ableitung des Niederschlagswassers kann im Abschnitt ,Umgehungsstrafle und Schorbach
teilweise im offenen Graben erfolgen.

Weitere Details bzw. auch andere Mdglichkeiten sind im Rahmen der Fachplanung unabhangig
dieser Bauleitplanung festzulegen.

Bei allen Baumafinahmen sind das Hessische Wassergesetz und das Wasserhaushaltsgesetz
zu beachten. Nachrichtlich wurden einige Hinweise aufgenommen:
Das Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber die Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll.
Das Niederschlagswasser soll von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt, soweit
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Fur eine etwaige Versickerung des Niederschlagswassers ist grundsatzlich eine Erlaubnis zu
beantragen. Fiir das Schutzgut Boden wurde ein Fachbeitrag erstellt, sieche Umweltbericht. Ge-
mal diesem Fachbeitrag handelt es sich bei dem anstehenden Boden um Lehm bzw. sandigen
Lehm. Die gezielte Versickerung des Niederschlagswassers ist daher nicht moglich.

Dennoch ist die wasserdurchlassige Bauweise fir FuBwege und Pkw-Stellplatze vorgeschrie-
ben, sodass wenigstens ein Teil des Niederschlagswassers versickert werden kann.

Daruber hinaus sind die Fachplaner bzw. Gewerbetreibenden gut beraten, wenn sie Vorkehrun-
gen treffen, die moglichst viel Niederschlagswasser versickern lasst. Umso kleiner kann die Re-
genrickhaltung, siehe oben, vorgesehen werden. So kann zum Beispiel in die unbefestigten
Flachen Niederschlagswasser eingeleitet werden. Diese kénnten muldenartig ausgefihrt wer-
den und dadurch aktiv die Versickerung positiv beeinflussen.

6.3 Grunordnerische Festsetzungen

Gemal Baunutzungsverordnung sind auf mindestens 10 % der Grundsticksflache Pflanzfla-
chen anzulegen. Diese sind in Gruppen mit standortgerechten Laubgehdlzen flachig und li-
ckenlos unter Berucksichtigung der Endwuchsbreite der gewéhlten Geholze zu bepflanzen.
Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.
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Fur die Bepflanzung sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, weil das vermehrte An-
pflanzen vornehmlich nicht heimischer Nadelgehdlze 6kologisch wertvollere Laubgehdlzarten
verdréangt.

Dies fuhrt zu einer fortschreitenden Artenverarmung (u. a. Insekten, Kleinvogelarten), da Koni-
feren in weit geringerem Mal3e Tierarten Lebensraum (Unterschlupf bzw. Nistmdglichkeiten)
bieten als Laubgehdlze. Einzelne Tierarten sind ausschlief3lich von bestimmten heimischen Ge-
holzen abhangig. Unterhalb der Koniferen gedeihen, bedingt durch die zahlreichen dichten Aste
und dem dichten Nadelbewuchs, andere Pflanzenarten schlecht. Die Lichtverhaltnisse sind zu
gering. Die Nadelstreu versauert den Boden und ist nur schlecht abbaubar.

Alternativ zu den zusétzlichen Pflanzflachen konnen auch Blihwiesen unter Verwendung hei-
mischer Wildblumenmischungen angelegt werden. Diese bieten vor allem Bestauberinsekten
einen geeigneten Lebensraum zur Nahrungsaufnahme und vergrof3ern den Artenreichtum.

Die Pflege von Blihwiesen oder anderen artenreichen Garten ist darliber hinaus nicht wesent-
lich zeitintensiver als die der Steingérten, da auch diese in regelmaRigen Abstanden von Moo-
sen, Flechten, Laub oder vereinzelten Grasern befreit werden missen, um nicht ungepflegt zu
wirken.

Die Vielfalt der Biodiversitat befindet sich weltweit in einer Krise, welche auch der Bericht des
Weltbiodiversitatsrates verdeutlicht. Dabei fordert insbesondere die genetische Diversitat lang-
fristig die Stabilitat einzelner Okosysteme.

Eine wichtige Moglichkeit zum Erhalt und zur Férderung der Artenvielfalt sowie zum Entgegen-
wirken des Insektensterbens ist die Anlage von (Wild-)Blumenwiesen.

Bluhwiesen bezeichnet eine sehr selten gewordene, artenreiche, extensiv genutzte Mager- oder
Feuchtwiese, die einen hohen naturschutzfachlichen Wert aufweist.

Die Blumenwiese besteht aus Blumen und Grésern heimischer Wildarten, die zu ihrem dauer-
haften Erhalt gepflegt werden muissen.

Durch ihre regionale Herkunft kdnnen sie die innerartliche Vielfalt gewéhrleisten. Diese Regio-
nalitat besitzt die Vorteile, dass die Arten seit vielen Jahren an dem vorliegenden Standort wach-
sen und teilweise sogar landschaftspragend wirken. Zudem sind sie genetisch hervorragend an
die vorhandenen klimatischen als auch raumpréagenden Standortbedingungen angepasst.
Regionale Bluhwiesen bieten vielfach die natirliche Vegetation und folglich Nahrungsquelle und
qualitativ hochwertige Habitate fir das Zusammenleben heimischer Tiere sowie Insekten. Die-
ser Artenreichtum erhoht insgesamt die Wahrscheinlichkeit, dass Uber die gesamte Vegetati-
onsperiode hinweg eine kontinuierliche Versorgung der Bestauber gewahrleistet werden kann.
Die Anpflanzung von Bliihwiesen entspricht somit sowohl der Biodiversitats-Konvention von Rio
(CBD) als auch dem Bundesnaturschutzgesetz, welche eine Erhaltung der gewachsenen gene-
tischen Vielfalt heimischer Arten und einen ungestorten Evolutionsprozess vorsieht (88 40, 39
(4)und 7 (1) Nr. 1 BNatschG; Art. 2 CBD). Folglich entsprechen Zuchtsorten nicht den Vorgaben
des Naturschutzgesetzes und die Nachhaltigkeit kann insbesondere durch regionale Blihwie-
sen gewabhrleistet werden.

Der Zeitpunkt der Mahd bzw. einer extensiven Beweidung beeinflussen die Zusammensetzung
der Bluhwiese bezuglich der Artenanzahl und der Zusammensetzung.

Aus diesem Grunde sollte die Blihwiese nur maximal 3-mal je Jahr gemaht werden.

Damit die Tierwelt nicht durch eine einzige Mahd Lebensraum und Nahrungsgrundlage verliert,
ist eine abschnittsweise Mahd vorzunehmen. Das Mahdgut soll einige Tage auf der Flache zum
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Trocknen verbleiben, damit der Samen ausfallen kann und die Falter, Bienen und anderen In-
sekten in die ungemahte Flache wechseln kénnen.

Aufgrund des zunehmenden Trends flachenhafte Stein-, Kies- und Schotterflachen (sog. Stein-
garten) anzulegen, die z. B. Bestduberinsekten keinen geeigneten Lebensraum bieten, wurde
textlich festgesetzt, dass Steingarten/Schotterflachen nicht zuléassig sind.

Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 10 % mussen floristisch begrtint werden (8§ 9 (1)
Nr. 25 BauGB). Das Substrat muss mindestens 6 cm stark sein.

Die Dachbegriinung verbessert das Kleinklima.

Begriunte Dachflachen haben einen Abflussbeiwert zwischen 0,1 und 0,15. Bei einer Dachbe-
grinung mit einer Flachenlast von rd. 100 kg/2 werden bereits rd. 70 % Regenwasser gespei-
chert. Im Gegensatz hierzu besitzt ein unbegrintes Flachdach einen Abflussbeiwert zwischen
0,5 und 0,9. Auch fliel3t das Niederschlagswasser von begriinten Dachern langsamer und aus-
geglichener ab und entlastet so gerade bei Regenféllen Uberlastete Kanale.

Bei Dachbegriinung ist die Dachkonstruktion zu beachten. Je nach Schichtdicke und -ausfih-
rung (Substrat oder Erde) belastet die Dachbegriinung die Dachkonstruktion mit 60 - 370 kg/m2.
Sie ist bis zu 28° Dachneigung gut auszufihren. Flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
> 2° sind jedoch vorzuziehen, da bei zu steilen Déachern der obere Bereich zu schnell austrock-
net. Bei Wahl einer Dachneigung von > 2° sind keine Dranschichten erforderlich. Bereits bei
einer Flachenlast von 50 kg/mz ist bei Wahl eines geeigneten Substrates eine diinne Vegetati-
onsschicht mit anspruchslosen Pflanzen mdglich. Die Aufbauhdhe betragt in diesem Falle rd. 7
cm. Die Dachlast erhoht sich bei weiter zunehmender Vegetationsschicht und durch die Pflan-
zenlast. Bei rd. 100 kg/m? ist schon eine beachtliche Pflanzenvielfalt bei guten Wachstumsbe-
dingungen mdoglich. Bei Grasdachern betragt die Flachenbelastung rd. 125 kg/m2, wobei ohne
Bewasserung Trockenzeiten nicht Gberstanden werden.

Die Haltbarkeit der Dacher erhoht sich bei Dachbegriinung erheblich. Ein weiterer Anreiz die
Dachbegriinung vorzusehen, sind auch energiepolitische Grinde. Sie stellt eine gute Wéarme-
dammung dar. Haufig werden z. B. zum Schutz gegen die bei Hitze und Kalte auftretenden
Temperaturspannungen auf Flachdéchern Kieselsteine verteilt. Bei floristischer Dachbegriinung
ist dies je nach Wahl des Substrates nicht erforderlich. Die Dachkonstruktion wird daher in die-
sem Falle durch Dachbegrinung nicht zuséatzlich belastet.

Auf die weiteren Vorteile der Dachbegriinung soll nur stichwortartig eingegangen werden:

— Verbesserung des Stadtklimas

—  Filterung der Luft

— Abgabe von Sauerstoff

— Abkuhlung durch Verdunstung und

— Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit

6.4 Artenschutz

In Kapitel 4 und im Umweltbericht wird auf die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages eingegangen. Die erforderlichen Artenschutzmalfinahmen, die in Kapitel 2.2.1 und 2.2.3
des Fachbeitrages genannt werden, wurden in die Bauleitplanung tbernommen.
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Der Hinweis auf den zuldssigen Rodungszeitraum von Baumen und Gehdlzen wurde nicht auf-
genommen, da innerhalb des Geltungsbereiches keine Gehdlze vorhanden sind und dies ge-
mal Bundesnaturschutzgesetz ohnehin gilt.

Da allerdings die Bachstelze eventuell im Geltungsbereich des Gewerbegebietes britet, darf
die Baufeldraumung nur innerhalb des Zeitraumes 1. Oktober bis 28. Februar vorgenommen
werden. Wenn dies aul3erhalb dieses Zeitraumes erforderlich ist, ist eine 6kologische Baube-
gleitung einzusetzen.

Die Baubegleitung muss auch, wenn die Baufeldraumung auf3erhalb des Zeitraumes 1. Oktober
bis 28. Februar erfolgt, die angrenzende landwirtschaftliche Flache im ,Feldlerchen-Einwir-
kungsbereich® untersucht werden. Wenn Feldlerchen bereits briten, muss der Baubeginn ver-
schoben werden.

Dies kann grundsatzlich vermieden werden, wenn die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehene MalRnahme vorgesehen wird:

Die im Eingriffsraum liegenden landwirtschaftlichen Flachen sind einschlieRlich vorhandener
Feld- und Wegraine im 2-wochigen Abstand ab Ende Marz regelmafig umzubrechen.
Alternativ kann die Feldlerche auch vergramt werden. Mit der Vergramung der Feldlerche muss
spatestens Anfang Mérz durch Aufstellen von rund 2 m hohen Staben, gerechnet nach Einbrin-
gen in den Untergrund ab Gelandeoberkante, im Raster von 25 m, begonnen werden. Am obe-
ren Ende der Stébe ist ein rund 1,5 m langes Flatterband (Absperrband) zu befestigen.

Es wurde festgesetzt, dass die Farbtemperatur der Beleuchtung < 3000 Kelvin sein muss. Die
Forderung der Verwendung von Leuchten mit einer Farbtemperatur = 3000 Kelvin ist damit er-
fullt.

Da bei Bebauung des Gebietes eine Fortpflanzungsstatte der Feldlerche betroffen ist, wurde
eine rund 1.200 m2 grol3e Ersatzflache aufgenommen, siehe Bebauungsplan, Ausgleichsflache
2.

Diese Ausgleichsflache ist als Blihstreifen zu pflegen. Die erforderlichen PflegemalRhahmen
sind festgesetzt.

Da die Feldlerche bis zu dreimal im Jahr britet, darf eine Mahd der Flache erst ab Anfang Ok-
tober durchgefihrt werden.

Die CEF-MaRnahme muss vor dem Eingriff umgesetzt und funktionsfahig sein. Die Untere Na-
turschutzbehérde ist in den gesamten Prozess miteinzubeziehen. Die Fertigstellung der Aus-
gleichsmaf3nahme ist umgehend der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen und ein Abnah-
metermin ist zu vereinbaren.

Die Wirksamkeit der Mal3nahme ist mindestens 5 Jahre zu Uberwachen.

Die allgemeingiiltige Mal3Bnahme zur Verhinderung von Vogelschlag, daher die Reduzierung der
Durchsichtigkeit und Spiegelung von Fassaden, wurde lediglich als Hinweis aufgenommen, da
dies aufgrund fehlender Rechtsgrundlage nicht festgesetzt werden kann.

Transluzente Glasflachen, transluzente Wande und Glasbausteine stellen fur Vogel keine Ge-
fahr dar, da sie z.B. die Umgebung nicht spiegeln bzw. die Durchsicht verhindern. Diese Mate-
rialen haben teilweise auch eine sehr hohe Lichtdurchlassigkeit.

6.5 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB), Besondere Kennzeichnungen (8§ 9
(5) BauGB) und allgemeine Hinweise

14



Stadt Butzbach

Ingenieurbilro Zillinger, 35396 Giefien Bebauungsplan ,Gewerbegebiet zwischen WeiherstraBe und Ortsumgehung Griedel*

Die Bauverbots- und die Baubeschrankungszonen gemald § 23 HStrG wurden in den B-Plan
eingetragen.

Der Geltungsbereich des Gewerbegebietes liegt in der Schutzzone Il des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirkes und in der Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzge-
bietes Bad Nauheim, s. nachrichtliche Ubernahmen. Die Schutzgebietsbestimmungen sind zu
beachten.

Auch liegt das Gewerbegebiet im Gebiet einer erloschenen Bergbauberechtigung, in der Erkun-
dungsarbeiten mit Bohrungen stattgefunden haben. Bei Baumalnahmen ist daher auf Spuren
alten Bergbaues zu achten; s. nachrichtliche Ubernahmen.

Bei den Bodenaushubarbeiten ist generell auf Auffalligkeiten bzgl. Geruch und Farbe des Bo-
dens zu achten. In diesem Falle sind unter anderem Bodenuntersuchungen vorzunehmen. Das
Material muss entsprechend der gesetzlichen Vorgaben ordnungsgemal entsorgt werden.

Durch archaologische Untersuchungen wurde ein groReres Graberfeld im geplanten Gewerbe-
gebiet entdeckt. Im Umweltbericht wird hierauf naher eingegangen.

Grundsatzlich kénnen auch andere Bodendenkmaler bei Erdarbeiten angetroffen werden. Bei
Erdarbeiten ist daher verstarkt auf Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste, zu achten. Etwaige
Funde sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Ar-
chéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (8 21 (3) HDSchG).

Die Archéologische Denkmalpflege Wetterau und das Landesamt fur Denkmalpflege,
hessenArchéaologie, sind mindestens zwei Wochen vor Beginn der Bauarbeiten (auch
ErschlieBungsarbeiten (StralRenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen.
Die Benachrichtigung ist erforderlich, da seitens der Denkmalschutzbehorden eine Bau-
beobachtung vorgesehen ist.

Wenn bedeutende Reste der vorgeschichtlichen Siedlungen oder vorgeschichtliche
bzw. frihmittelalterliche Graber auftreten, muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine
Grabungsmal3nahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu
sichern (8 18 Abs. 5 HDSchG). Die Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Es wird empfohlen, an bzw. in den Gebaudefassaden Nisthilfen fir Gebaude bewohnende
Tierarten (Mauersegler, Haussperling, Schwalben, Fledermé&use) anzubringen.

Vor allem durch die zunehmende Fassadendammung verlieren die genannten Tierarten Nistge-
legenheiten, sodass dies bei gezielten Mal3nahmen ansatzweise ausgeglichen werden konnte.

7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Derzeit gibt es noch keinen Erlass o. A. iber die erforderliche GroRRe von Ausgleichs- bzw. Er-
satzflachen, die im Rahmen der Bauleitplanung zur Verfigung gestellt werden missen.
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Das zwischenzeitlich favorisierte Verfahren nach der Kompensationsverordnung fihrt bei strik-
ter Anwendung zu hohen Ausgleichsflachen, da die Kompensationsverordnung fir die Fachpla-
nung entwickelt wurde.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die ,voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts® im Rahmen der
Eingriffsbewertung zu berlcksichtigen.

Bei der Flachenbilanzierung wird daher von den erwarteten Eingriffen, und nicht von den durch
Aufstellung des Bebauungsplanes maximal mdglichen Eingriffen, ausgegangen. Diese An-
nahme wird auch getroffen, da es unrealistisch ist, dass jeder einzelne Objektplaner die max.
mdglichen Eingriffe vornimmt. Diese Annahme entspricht auch der derzeitigen Rechtsprechung,
s. BVerwG, Beschluss vom 07.11.2007 — 4 BN 45.07.

Als Grundlage fur die Bilanzierung wurde ein Eingriffs- und Ausgleichsplan fur das Gewerbege-
biet und fur die Ausgleichsflache 2, siehe Anlage, erstellt.

Bei der Bilanzierung wurden die fiir das Gewerbegebiet festgesetzten eingriffsminimierenden
textlichen Festsetzungen bzw. die erwarteten MaflRnahmen berticksichtigt:

— floristische Dachbegriinung, Annahme 20 % der Dacher

— Pflanzflachen, 10 %

— Wasserdurchlassige Bauweise der Wege und Pkw-Stellplatze, Annahme 10 %

— Max. 70-prozentige Befestigung, daher 30 % des Gewerbegebietes bleiben unbefestigt.

Das Ausgleichsdefizit liegt gemaR Bilanzierung bei etwa 122.268 Okopunkten, s. Anlage.
Aus diesem Grunde wurde eine weitere Ausgleichsmafl3nahme aufgenommen: Ausgleichsflache
mit Index 1.

Es handelt sich um die MaBnahme Nr. 20 "Waldstilllegung Eichenbestand" (AZ: 05.13-1208-
16459/21; 657.600 BWP) des Okokontos der Stadt Butzbach.

Die Flache ist insgesamt 71.623 m2 und erzielte 657.600 Biotopwertpunkte.

Da die in den Bebauungsplan aufgenommene Teilflache dieser MaRnahme insgesamt 13.317
mz2 grof ist, entspricht die entnommene Flache: 13.317 m2/ 71.623 m2 x 657.600 Punkten =
122.269 Punkten.

Die in den Bebauungsplan aufgenommene Flache ist daher ausreichend grof3, um das Defizit
auszugleichen.

Eine Zuordnung der Ausgleichsflache ist gemaf § 9 (1a) BauGB erforderlich, damit die Aus-
gleichsmaf3nahmen realisiert werden kdnnen. Da das Gewerbegebiet lediglich in 2 Teilflachen
mit gleich hoher Grundflachenzahl gegliedert ist und die 6ffentliche ErschlieRungsstral3e nur
sehr geringfiigig verbreitert wird, muss bei der Zuordnung keine weitere Einteilung vorgenom-
men werden.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist sicherlich nicht erheblich. Die weitgehend ebene Flache
ist insgesamt aus weiterer Entfernung nicht einsehbar und wird vielmehr durch die vorhandenen
Geholze, wie auch die bereits vorhandene Bebauung, optisch Uberdeckt. Die festgesetzte First-
hohe orientiert sich an der angrenzenden Bebauung.
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Mit der Novellierung der Kompensationsverordnung 2018 wurde erstmals auch ein schutzgut-
bezogener Ausgleich fir Eingriffe in den ,Boden* eingeflihrt. Demnach sind Eingriffe in den ,Bo-
den® und die damit verbundenen Bodenfunktionsverluste mit einer Flacheninanspruchnahme
von Uber einem Hektar auch bodenfunktionsbezogen zu bewerten/bilanzieren und auszuglei-
chen.

Ein Fachbeitrag fur das Schutzgut Boden wurde erstellt, siehe Umweltbericht. Die Untere Na-
turschutzbehdrde hat im Rahmen der offentlichen Auslegung mit Schreiben vom 21.07.2022
mitgeteilt, dass ein Abbuchungsantrag zum Ausgleich des Defizits der Bodenwerteinheiten 20
Bodenwerteinheiten (BWE) mit Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplanes zu stellen ist.
Dieses Defizit der Bodenwerteinheiten kann laut Auskunft des Hessischen Ministerium fur Um-
welt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) gegeniiber der Unteren
Naturschutzbehotrde wie folgt in Biotopwertpunkte (BWP) umgerechnet werden, um einen ex-
ternen Ausgleich zu erbringen:

BWE pro ha/l5 x 3 = BWP/m2. Demnach gibt sich ein zusatzliches Kompensationsdefizit in
Hohe von 20/15 x 3 10.000 m?/ ha = 40.000 BWP.

Der Antrag wird gestellt.

Bei dem innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Bodens handelt es sich um intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Flachen bei Realisierung werden mindestens 10 % der Flachen be-
pflanzt und voraussichtlich weitere 20 % gartnerisch geman hessischer Bauordnung angelegt.
Auch mussen flachgeneigte Dacher begriint werden. Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt,
werden voraussichtlich 50 % der Dacher begriint werden. In der Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung ist lediglich von 20 % ausgegangen worden.

Daruber hinaus werden die Wege und Stellplatze Wasserdurchlassige hergestellt. Flachen, die
nicht fur Hochbauten, Wege bzw. Stellplatze erforderlich sind, durfen nicht befestigt werden. Die
Befestigung der Freiflachen mit Schotter ist daher nicht zulassig.

Eine Aufwertung des Schutzgutes Boden wird auch durch die Ausgleichsmalinahmen Waldstill-

legung und Blihstreifen erreicht.
Erganzend wird auf den Umweltbericht verwiesen.
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8. Rechtliches Verfahren
Nach Abschluss der Planungen wird der Satzungsbeschluss gemaf § 10 (3) BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der B-Plan wird damit rechtskréaftig.

12.12.2022

18



























































































































































































































{UAIJLIYISIQ JITU 2NN YSNOUI( IPIQYIGZINYISINIEN] JIP UOA UIPIIM JIP[3,] UINEAS (]

EMmgl+[M= OdnAd uEE:w. =unmm=< 1ap 1124 31Yo1Y 1P AnJ PYLIYIsIdju) Y] pun wneq 10
JuelIaMULpOg "o+ O¥MNA ul Sunuydaiuin
[3] Xopuiuajsoy| ‘NB[g U)Z)9] Wiap jny ZT0T $0°SO ‘UdgaLD
j89zezl -
( IN JIE[G YIIS) JWBUPRWZILSIF dIBQUIYIIUNY
S
( AN 191381 2Yd1S) 3unjiamaqgziesnyg
JaszzzL S.LY81Z EVLOVE fsszzz 69222 "IN e|g yseu Besyaqn EEEi
1
0E.6E- 0E.6€ £L6E or (UaSDAIJIUYDS] D14 ) UDSDAAISUDIU] rcc’lils
(asaimynyg / uazjotar) uoa
ovL6g- 0vL6¢ 1861 0¢ 23pjuy) uayosnqar) Mayaapy woa Sunzuvyfdnay 0090 L A
L8YSL- L8YSL £L68 61 JNIZaq A15UdjXa 242D fifonc] 0L 019 N
1965 1965 L8561 £ A2ISDYf ] WaYID] .| 21128315424 NZAYDN 0cc0Iy € A\
Zevlz- rAR Ik A FEIG £ ULV 21j23215.124 Z1J]OA A2PO YDIS 4YIS| 0IS0IVF T
GZ10¢E- SZ10E socl (Y4 AZDUDPUDIUN-AD) DYDUIMIDN 0L£90) € I
20845 / YI12]ESNY YIDU PUDISNZ “7 qa
N
|
H
D
ZSLLEE ZSLLEE cL0le o JZINuad alsuajul ayoy [61°11}C 4\
165 L6SE 611 £ udYap|.f 21]23a1s.424 31]]0A 12PO Y.ADIS 1Y QISOIyI T
Hra8ursg 104 puvisag 1 G |
N ._ms.::a_D_ Y2N2]SSHY U “7 1 punisagy *| ui udapans
£l Zl Ll 0L 6 8 L 9 S 14 £ pe ¢ ae¢ B2 3
Mg il LHT ULOjZInYy “IN
01 ds-g dg 9 dgx ¢ “dg tdg x ¢ “dg -snz § o0€§ Sunuydiazag IN-dA1} ayorpaL
19yyoeu 1310A Jayyoeu I9UI0A wby Bunpuamaqziesnz Japo | 47 'ZINyds *|z19seb qo ‘usznasue 'sj66
ldAA] zuaaagyiq ldM ] 11omdojorg wb ur dAyssunzyny ol aydEL] dM AJ € 98e[uy yaku dAjssunziny

[PPaLID) Sunyrewdy) ‘Yavqzing IpeIs ¢, [9paLi9 SunyaSwnsiiQ) pun IGRIISIIYIIAL UIYISIMZ 191qa3aqaaman),, uejds3unneqag

(Wa5nfua pz "92q 91 2j1aZ uap 104 uapaz YAVSH J55) A PUN DYISIENGOVH L § ‘OYsSIENT HSL § yoeu mcaccuemﬁcemam:q_ 1 “NTEE

















































































































































































































































































	Griedel_BPlan_Nr_GEwerbegebiet_zw_Weiherstrasse_und_Ortsumgehung_Griedel_begr
	Griedel_BPlan_Nr_GEwerbegebiet_zw_Weiherstrasse_und_Ortsumgehung_Griedel_satzung
	Griedel_BPlan_Nr_GEwerbegebiet_zw_Weiherstrasse_und_Ortsumgehung_Griedel_Artenschutz
	Griedel_BPlan_Nr_GEwerbegebiet_zw_Weiherstrasse_und_Ortsumgehung_Griedel_Ausgleichsplan
	Griedel_BPlan_Nr_GEwerbegebiet_zw_Weiherstrasse_und_Ortsumgehung_Griedel_umweltbericht
	Griedel_BPlan_Nr_GEwerbegebiet_zw_Weiherstrasse_und_Ortsumgehung_Griedel_Ausgleichsrechnung
	Griedel_BPlan_Nr_GEwerbegebiet_zw_Weiherstrasse_und_Ortsumgehung_Griedel_Immission
	Griedel_BPlan_Nr_GEwerbegebiet_zw_Weiherstrasse_und_Ortsumgehung_Griedel_verkehr
	Griedel_BPlan_Nr_GEwerbegebiet_zw_Weiherstrasse_und_Ortsumgehung_Griedel_Boden
	Griedel_BPlan_Nr_GEwerbegebiet_zw_Weiherstrasse_und_Ortsumgehung_Griedel_zusammenfassung

