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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeich-
nungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters ibereinstimmen.

Bidingen, den 23.03.1992

Der Landrat des Wetteraukreises
-Katasteramt-

( Im Auftrag

A ——

(Zimmer)

PLANUNGSRECHTLIGHE FEST -

of TZUNGEN

geméiB §9 BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZEN

Abgrenzung des ré&uml.
| | Geltungsbereichs,

§ 9 (7) BauGB
Abgrenzung

®—e—e{ unterschiedlichen

MaBes der Nutzung

MG sonstige Abgrenzungen

Baulinie
§ 23 (2) BauNVO

Baugrenze
§ 23 (3) BauNVvoO

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,
8901 MR BauGB

Allgemeines Wohngebiet
WA § 4 BauNVvoO

Traufhdéhe,
(:)37m Hohe baulicher Anlagen
als zwingend festge-

setztes MaB (Beispiel)

Traufhoéhe;
TH37m Héhe baulicher Anlagen
als Héchstgrenze (Bei-

spiel 3,7m)

Grundflachenzahl

GRZ U,ﬂ (Beispiel 0,4)
L——————— § 16 (2),(3) u.

§ 17 (1) BauNVvO

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN  BAUWEISE
§9(1) NR.2 BauGB

g geschlossene Bauweise,
§ 22 {3) BauNVO

offene Bauweise,
§ 22 (2) BauNvVo

abweichende Bauweise,
§ 22 (4) BauNvVo
Stellung baulicher
4P| Anlagen, Firstrichtung
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

FLACHEN

?7"’¢ a9 Fl&dche flr Nebenanla-
. léé gen, Garagen und Uber-
o dachte Stellpléatze
§ 9(1) Nr.4 und Nr.22
BauGB

Verkehrsflichen:
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentl. Zufahrtsweg

StraBe

Offentliche Griinfléiche
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Fladche mit besonderen
Vorkehrungen gem.
§ 9 (1) Nr.24 BauGB

TEXTTEIL

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete

§ 4 BauNvVO, gemdB § 1 (6)
BauNVO, sind die unter § 4(3)
Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 aufge-
fiihrten Nutzungen auch aus-

nahmsweise nicht zulédssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gemaf § 16 (2),(3) BauNvo

u. § 17 (1) BauNvO

wird fiir die Baugebiete die
max. zulass. Grundfléchenzahl
und die Hohe der baulichen
Anlagen durch Einschrieb in
den Gebieten (GRZ) und ilber-
baubaren Grundsticksfléchen
(Hohe TH) festgesetzt.

GemaP § 16 (3) u. (4) BauNVO
werden fur die Baugebiete
maximal zuldssige oder
zwingende Hohen der bau-
lichen Anlagen festgesetzt.

GemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB
wird die hochstzuléssige Zahl
der Wohnungen in Wohngebduden
auf 4 Einheiten festgesetzt.

Nebenanlagen dirfen mit einer
maximalen Traufhéhe TH von
2,60 m errichtet werden.

BAUWEISE
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1. Abweichende Bauweise:

al es muss einseitig an
die nérdliche Grund-
stlcksgrenze angebaut
werden

a2 es darf an die nérdl.
und es muP an die
suidl. Grundstiicks-
grenze gebaut werden.

a3 es muss an die ndrdl.
und sidl. Grundsticks-
grenze gebaut werden.

UBERBAUBARE UND NICHTUBER-
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

In den Baugebieten dirfen
Nebenanlagen i. S. der § 12
und § 14 BauNVO, sofern diese
Nebenanlagen Gebdude sind,
nur in den ilberbaubaren
Grundstilicksfldchen und in

den dafir festgesetzten
Flachen filir Nebenanlagen
errichtet werden.

In den Baugebieten sind nicht
iberdachte Stellplatze auch
auBerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksfldchen und der
Flachen flir Nebenanlagen zu-
lassig; ebenso Nebenanlagen,
die keine Gebdude sind.

PLANZEICHENERKLARUNG

PFLANZ UND ERHALTUNGSGEBOTE

§9(1) NR.25 BauGB

@D

anpflanzen von
Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Baumen

© 000 Flachen zum Anpflanzen

von Béumen und

Stréuchern

TEXTTEIL

4.3 In den nichtiberbaubaren

Grundstiicksflachen ist die
Errichtung von genehmigungs-
freien Geb&duden nicht zu
zulassig.

4.4 Die Fenster, AuBenwdnde und

Dacher von Aufenthaltsrdumen
in dem im Plan festgesetzten
Gebiet, die dem Verkehrslarm
der L 3188 zugewandt liegen,
sind mit Mindestwerten der
Luftschallddmmung herzustel-
len, die dem Lirmpegel-
bereich III, DIN 4109 Teil 6
entsprechen. Fenster und
AuBenwdnde gelten als dem
Verkehrsldrm zugewandt, wenn
sie der StraBenachse der

L 3188 im Winkel bis zu 90°

gegeniiberliegen.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

.1 Die Hauptfirstrichtung ergibt

sich aus der Planzeichnung.

7.4

Flachen zum Anpflanzen von Bédumen und Strduchern, § 9 (A1) N,

25 BauGB
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BAUORDNUNGSREGHTLIGHE FEST-
SETZUNGEN 118 uBo i.vm.§9(4) Baucs

6.1

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN § 118 (1) Nr. 1 HBO

DACHGESTALTUNG

6.1.1 Im gesamten Bebauungsplangebiet sind ausschlieBlich Sattel-

dacher und fir Nebenanlagen ausnahmsweise auch Pultdacher
zulédssig.

6.1.2 Die Dachneigung muf 40° bis 45° (Alteinteilung) betragen.

Bei Garagen und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO.kann gus-
nahmsweise eine geringere Dachneigung von jedoch min. 30
zugelassen werden.

6.1.3 Die Dacher milssen mit Tonziegel oder Betonpfannen in roten

oder braunen Farben gedeckt werden.

6.1.4 Dacheinschnitte fiir Terassen, Loggien o. &. sind in dem

Gebiet zwischen HauptstraBe und Untergasse grundsatzlich,
ansonsten zur StraRenseite hin nicht zuléassig.

6.1.5 Die zulassigen Traufhéhen TH sind dem Planteil zu entnehmen.

Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist die Oberkante der_néchstge—
legenen &ffentlichen ErschlieBungsfléche (Burgersteiqg ).

Sie wird an der betroffenen AuBenwand mittig bis zum unteren
Schnittpunkt von Wand- und Dachflidche gemessen.

Bei der riickwartigen Bebauung auf Flurstick Nr. 208/22 gilt
die vorhandene Geldndehéhe als Bezugshdhe.

6.1.6 Die Errichtung von Gauben ist in Form von Schleppgauben zu-

lissig. Die Summe der Breiten von Dachgauben darf qicht mehr
als 30 % der Gesamtbreite der Dachseite, auf der diese er-
richtet sind, betragen.

6.1.7 Die Dachiiberstdnde sind am Ortgang mit max. 0,25 m und an der

Traufe mit max. 0,50 m festgesetzt.

SOCKEL

6.2.1 Die Sockelhéhe ist bei allen Gebduden mit mindestens 0,60 m

bis maximal 1,20 m festgesetzt.
Die festgesetzten Sockelhdéhen gelten nicht fir Gebdude in den
fir Nebenanlagen ausgewiesenen Fléchen.

6.2.2 Die Sockel diirfen nicht mit Eternit, Kunststoffverkleidungen

6.3

oder Fliesen verblendet werden.

FENSTER

6.3.1 Alle Fenster sind so zu gestalten oder durch Sprossen, Fligel

6.4

oder dhnliches zu unterteilen, daf sich insgesamt oder in den
Unterteilungen stehende Formate ergeben.

FASSADEN

6.4.1 Die Fassaden sind zu verputzen.

Die Giebel kénnen mit Schiefer oder Holz verkleidet werden.
' =

KNIESTOCKE

Kniestdcke sind bei Gebduden, die in einem Abstand von
von weniger als 4,0 m an den Erschliefungsstrafen
Untergasse und HauptstraBe liegen, nicht zuléssig.

— Bei Erdarbeiten in dem gesamten Bebauungsplangebiet muf

mit archidologisch bedeutsamen Funden gerechnet werden.
simtliche BaumaBnahmen sind daher von einer denkmalfach-
lich geeigneten Person zu uberwachen.

- Im Falle von Grundstiicksteilungen soll die ErschlieBung

der Grundstiicke, die nicht an 6ffentlichen StraBen liegen,
durch eine Baulast gesichert werden.

- Es wird darauf hingewiesen, daf auf den Grundsticken an-

fallendes Oberflichenwasser der Versickerung zuqefﬁhrt_
werden soll, sobald und soweit dies die satzungsrechtlichen
Bestimmungen der Gemeinde zulassen.

1.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBl. I, S. 2191)

Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 1990 (BGBl. I, S. 926)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNvO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBl. I., S. 127)

Hess. Bauordnung (HBO) vom 12. Juli 1990 (GVBl. I, S. 395)
Hess. Gesetz liber Naturschutz und Landespflege (Hess. Natur-

schutzgesetz-HENatG) vom 19. Sept. 1980 (GVBl. I, S. 309),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14. April 1990

LANDSGHAFTSPLANERISCHE FEST-
SETZUNGEN

Fia

§4 HENatG

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN § 4 HENatG

(:::) Erhalt von B&umen, § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von B&umen, § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Quercus robur
(Stieleiche)

Carpinus betulus
(Hainbuche)

Stieleiche oder Obstbaum
als Hochstamm
(:::) Auswahl aus unter 7.4.2 (:::)

stehender Pflanzliste

7.3

Offentliche Grinflachen, § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Entlang der sidlichen Nachbarbebauung ist eine zuldssige Be-

pflanzung mit Stréuchern Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Salix
caprea (Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) vorge-
sehen. Die begrenzende Hauswand kann mit Hedera helix (Efeu)

berankt werden.

Flachen zum Anpflanzen von B&aumen und Strduchern, § 9 (1) Nr.
25 BauGB

1. Die zuldssige Anordnung der Bepflanzungen ist entsprechend
der Schnittzeichnung M 1 : 200 festgelegt.

2. Die zuldssigen Baumarten sind:

Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Salix alba (Silberweide)
Populus alba (Silberpappel)

3. Die zulassigen Straucharten der Wallhecke sind:

(Feldahorn)
(Hainbuche)
(Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata/monogyna (WeiBdorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhut)
Ligustrum vulgare (Rainweide, Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Rosa canina (Heckenrose)

Salix caprea (Salweide)

Viburnum opulus (Gewshnl. Schneeball)

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Nichtiiberbaubare Grundstiicksfldchen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB
'

In den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen ist das Anpflanzen
von Koniferen, mit Ausnahme der Eibe, nicht zulassig.

Die privaten Garten sind als Nutz- oder Ziergarten zu
unterhalten.

Fiir die Gestaltung dieser Flichen sind aus folgenden Listen
standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden:

1. GroBfkronige Bdume:
Obstbidume (Hochstdmme von SuBkirsche, Birne), Acer plata-
noides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn),
Aesculus hippocastanum (RoBkastanie), Betula pendula
(Birke), Fagus silvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior
(Esche), Juglans regia (WalnuB), Quercus petraea (Trauben-
eiche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winter-
linde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

2. Klein- und mittelkronige Biume
Obstbdume (Halb- und Hochst&mme): Apfel, Mandel, Aprikose,
Mirabelle, Pflaume, Sauerkirsche, Acer campestre (Feld-
ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus laevigata
(WeiBdorn, Rotdorn), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Sorbus
aria (Mehlbeere), Sorbus domestica (Speierling)
3. Stra i imische und nic i imische traditi e
Arten):
Obstgehélze: Johannisbeeren (schwarz, weiB, rot), Stachel-
beeren (rot, gelb), Himbeeren, Brombeeren, Acer campestre
(Feldahorn), Buddleya davidii (Fliederspeer), Buxus semper-
virens (Buchsbaum), Carpinus betulus (Hainbuche) Cornus mas
(Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Cory-
lus avellana (Hasel), Corylus maxima (Lambertsnuf, Garten-
hasel), Crataegus laevigata/monogyna (WeiBdorn), Euonymus
europaeus (Pfaffenhut), Ligustrum vulgare (Rainweide, Ligu-
ster), Paeonia suffruticosa (Strauchpaeonie), Prunus spino-
sa (Schlehdorn), Rosa canina (Heckenrose), Rosa rugosa
(Kartoffelrose), Strauchrosen (verschiedene Arten), Salix
caprea (Salweide), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum
lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gewdhnl.
Schneeball)

4. Strauc) i sschni :
Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus laevigata/monogyna
(WeiBdorn), Fagus silvatica (Rotbuche), Ligustrum vulgare
(Rainweide, Liguster)

5. Wandflédchenbegrinung:
Clematis montana (Anemonenwaldrebe), Hedera helix (Efeu),
Hydrangea anomala (Kletterhortensie), Lonicera caprifolium
(Jeldngerjelieber), Parthenocissus quinquefolia (Finf-
bldttr. Wilder Wein), Parthenocissus tricuspidata (Dreilap-
piger Wilder Wein), Polygonum aubertii (Schlingknéterich),
Vitis vinifera (Echter Wein), Wisteria sinensis (Blauregen,
Glycine), Kletterrosen

Verfahren

1. Husferft.gung

AUFSTELLUNGSVERMERK
Beschluf der Gemeindevertretung zur Aufstel
plans am 16.03.1992.
Ortstubliche Bekanntmachung des Aufstellungg
§ 2 (1) BauGB am 27.03.1992. A
Der Gemeindevorstand der Gemei
Echzell, den 09.07.1992

BETEILIGUNG DER BURGER
Die Beteiligung der Bilirger gem. art. 1 § 2 (2) WABRUErlG er-
folgte im Rahmen des Auslegungsverfahrens in dgh
08.05.1992 bis 22.05.1992.

Eine Erdrterung fand am 13.05.1992 statt.
Der Gemeindevorstand der Gemeinde
Echzell, den 09.07.1992

OFFENLEGUNGSVERMERK \n\.‘

Beschluf der Gemeinde in der Sitzung am 27.04.1992.
ortsilibliche Bekanntmachung der Auslegung und Erdrterung dieses
Bebauungsplans mit Begrindung gem. § 3 (2) BauGpyn Verbindung
mit Art. 1 § 2 (3) WoBauErlG am 01.05.1992 zu
Einsicht vom 08.05.1992 bis einschlieBlich 22

der Gemeinde Echzell.

drmanns
992 im Bauamt

Der Gemeindevorstand der Gemeinde
Echzell, den 09.07.1992

BESCHLUSSVERMERK NG
Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von
tung am 22.06.1992.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde

Echzell, den 09.07.1992

VERMERK DER GENEHMIGUNGSBEHORDE P

ANZEIGEVERFAHREN UND BEKANNTMACHUNGSVERMERK
Die Durchflhrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 (3) BauGB

wurde gem. § 12 BauGB ortsiblich am quBﬂgﬁiﬁﬁabekanntgegeben.
Der Bebauungsplan tritt damit am Jﬂﬁ%ﬁﬁi.ﬁgfg

‘% \
Bebauungsplan mit landschaftsplanerischen
Festsetzungen Nr14

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht.
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