BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE GEIB-NIDDA

Am Neuen Schulhaus

»

§ 2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Planes isht im Bebaunngsplan gekennzsiche
net.

5 Art der baulichen Nutzung

Ve

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Zuliissigkeit baulicher und sonstiger Anlagen wird durch den § 4
der Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 unter Beriicksichtigung
der im folgenden Absatz festgelegten Abweichungen bestimmt.

Von den Anlagen, die in den Baugebieten nach § 4 der Baunutzungs-
verordnung ausnahmsweise zugelassen werden konnen, sind Betriebe
des Beherbungsgewerbes allgemein zulidssig.

§ 4 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfléchenzahl betridgt 0,4,
die Geschofifldchenzahl betrigt 0,7.

§ 5 GeschoBzahl

In dem orange dargestellten Gebiet sind 2 Geschosse vorgeschrieben.,

In dem blau dargestellten Gebiet diirfen ein- bis zweigeschossige
Hiéuser errichtet werden. : ,
Bei zweigeschossigen Bauten darf das KellergeschoB nicht mehr als
1,0 m liber das anstoBende Geldnde herausragen. Es ist erforder-
lichenfalls entsprechend anzuschiitten.

Bei eingeschossigen Bauten darf das KellergeschoB auf der Talseite

in voller GeschoBhthe aus dem anstoBenden Gelinde herausragen.
' .

§ 6 Bauweise

Ls sind nur Einzelhduser in offender Bauweise zu errichten.

§ 7 Dachform

a) orange dargestelltes Gebiet:

- L v : - ! 0 : = .

Die zulidssige Dachneigung betrdgt 20 - %0°. Die Dicher sind als
Satteldidcher auszufiihren. Die Firste miissen mit der StrafBe paral-
lel laufen. Die Dachdeckung muf dunkel farbig ausgefiihrt werden.



b) blau dargestelltes Gebiet:

Die zulidssige Dachneigung betrdgt O - 300. Es sind Flach~ und
Satteldicher erlaubt. Bei Sattelddchern miissen die Firste mit
der Strafe parallel laufen. Die im vorhergehenden Satz getroffe-
ne Festsetzung gilt nicht fiir die Grundstiicke Flur 1. Nr. 298/4
und 298/5, bei denen die Firste etwa die im Plan dargestellte
Richtung aufweisen sollen.

Die Dachdeckung mut bei Ausfiihrung von Satteldachern dunkelfar-
big ausgefiihrt werden.

§8

In dem orange dargestellten Gebiet miissen die Hauptgebdude auf
der Baulinie errichtet werden.

In dem blau dargestellten Gebiet ist die Gebdudestellung innerhalb
der Baugrenzen freibleibend. .

§ 9 Hohenlage

In dem orange dargestellten Gebiet wird die Hohenlage von Oberkante
ErdgeschoBfuBboden 0-20 cm hther als die geplante Strallenoberkante
( Achse ) festgelegt.

§ 10 Nebengebdude

Als Nebengebsude sind nur eingeschossige Garagen zugelassen.

Diese sind in dem orange dargestellten Gebiet an der Baulinie zu
errichten. Garadgenzufahrten von der Bahnhofstraflle sind nicht zulds-
sige. ,

In dem blau dargestellten Gebiet sind die Garagen innerhalb der Bau-
grenzen zu errichten.

Abweichend vom vorigen Absatz diirfen Garagen in dem blau darge-
stellten Gebiet zwischen km O + 20 und O + 190 der NeubaustraBe mit
der Eingangsseite an der Stralenbegrenzungslinie errichtet werden.

§ 11 Nebenerwerbsstelle

In Abweichung von § 10 ist filir das im Plan mit N.E.S. gekennzeich«
nete Grundstiick (Flur 1, Nr. 298/5), auf dem eine Nebenerwerbs-
stelle errichtet werden soll, die krrichtung eines einBeschossigen ,
masdiven Nebengebiudes zugelassen. Dessen Gestaltung, insbesondere
die Neigung und Deckung des Daches ist dem Hauptgebdude anzupassen.

§ 12 Einfriedigungen

Die Einfriedigungen diirfen auf der Straflenseite die Hohe von 1,10 m
liber Blirgersteigoberkante nicht iliberschreiten. Die Hche des Massiv-
sockels ist mit O,40 m begrenzt. Zwischen den Pfeilern sind schmie-
deeiserne oder holzerne Zaune zu errichten. Die Einfahrtstore sind
dem Zaun anzupassen.

Massive Pfeiler sind nur als BEck- und Torpfeiler, jedoch nicht als
Zwischenpfeiler zulidssig. Der Zaun muBl sich ohne Absitze dem ge-
planten Gelidndeverlauf anpassen.



§ 13 Ausnahmen

Die Baugenehmigungsbehorde kann im Einvernehmen mit der Ge-
meinde gemdl § 31 Abs. 1 des BbauG folgende Ausnahmen zulas-
sell.

In dem blau dargestellten Gebiet koOnnen Nebengebidude in Ab-
weichung von § 10 zugelassen werden, wenn die Geldndeforma-
tion die Einbeziehung der Wirtschaftsrdume in das Hauptge-
bidude unverhdltnismdlig erschwert. Die Hufllere Gestaltung der
Nebengebidude mull der der Hauptgebiudes entsprechen.

§ 14 Aufhebung frilherer Bebauungsvorschriften

Alle diesem Bebauungsplan widersprechenden Festsetzungen friihe-
rer Bauleitplidne werden hiermit auBer Kraft gesetzt.

§ 15 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit offentlicher Bekanntmachung der Ge-
nehmigung sowie des Ortes und der Zeit der Auslegung rechtsver-
bindlich.

Genehmigt vom Reg. Prdsident

‘ in Darmstadt am 26.08.1964



