Stadt Butzbach, Stadtteil Fauerbach

Bebauungsplan "Muhlgasse Nord"
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Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.
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Uber dem Trieb

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBI. | S. 1818),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert am 28.09.2005 (GVBI. | S.

662),

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.2005 (GVBI. | 8.142)
Hess. Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 06.05.2005 (GVBI.Il 85-61, 2005 Nr. 11 S. 305)
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Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Flurnummer

Polygonpunkt

Flursticksnummer

vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Flanzeichen,

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Dorfgebiet gemafl § 5 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

0.4

Geschossflachenzahl (GFZ)

0.4

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hoéchstgrenze (Z)

THmax.

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal - hier: maximal zul3ssige Traufhdhe, ge-
messen ab Oberkante Fahrbahnmitte der anliegenden Erschlieflungsstrafle his
zum Schnittpunkt der Gebdudeauflenkante (aufgehendes Mauerwerk) mit der
Oberkante Dachhaut

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien {§ 9(1)2 BauGB)

offene Bauweise

Baugrenze

I —

|_-Uberbaubare Grundsticksflache

—-nicht dberbaubare Grundsticksflache

Flachen fur den Gemeinbedarf

hier: Feuerwehr

Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)

Straflenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9(1)16 BaulGB)

Uberschwemmungsgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 90120 und 25 BauGB)

._O_o_

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Exftensivgrinland
Entwicklungsziel: Streunbstwiese
Anpflanzung von Laubbaumen gem. 2.2.1
Anpflanzung von Strauchern gem. 2.2.2
Erhalt von Laubbaumen (nicht eingemessen)
zum Erhalt angeregt (nicht eingemessen)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen

Vermalung (verbindlich)
Geb3dude (Bestand)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB)

Stromkabel der OVAG (Lage unverbindlich)

Trafostastion der OVAG
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22

2.2.1

222
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3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

42

4.3

4.4

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9(1)20 BauGB: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von
untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im
Sandbett verlegtem Pflaster zu befestigen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB:

Anpflanzung von groRkronigen Laubbd&umen der folgenden Arten (Hochstdmme, STU 10-
12 cm):

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche

Bei Anpflanzungen auRerhalb gréRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 6 gm je Baum vorzusehen.

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrauchern und Schnitthecken aus
folgenden Arten:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna/laevigata - Weidorn
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus pyraster - Wildbirne

Rosa canina agg. - Hundsrose

Sorbus aucuparia - Eberesche

Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Grup-
pen zu je 6 - 8 Exemplaren

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Flachen fur MaRnahmen gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB, die als Ausgleich
bzw. Ersatz den zu erwartenden Eingriffen des vorliegenden Bebauungsplanes ,Muhlgas-
se - Nord“ gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet werden:

Entwicklungsziel: Extensivgriinland

MaRnahme:

Zweimalige Mahd pro Jahr unter Abfuhr des Schnittguts zur Frischfutter- oder Heugewin-
nung. Alternativ: Extensive Beweidung bei 2 Weidegéngen pro Jahr ohne Zufitterung,
Umtrieb nachdem etwa 2/3 des Bestandes abgefressen wurden, falls notwendig ist eine
Nachmahd zulassig. Eine Dungung ist in beiden Fallen unzuldssig.

Entwicklungsziel: Streuobstwiese

Maflnahme:

Erganzende Anpflanzung von zwei Hochstamm-Obstbdumen bewahrter Regionalsorten.
Die Bsume sind fachgerecht zu erziehen und zu pflegen, Ausfélle sind zu ersetzen. Als
Mindest-Pflanzqualitaten gilt: H., v. 8 - 10.

Die Unterkultur ist extensiv zu bewirtschaften. Das Grinland ist ein bis zwei Mal pro Jahr
zu méahen, das Schnittgut ist abzufahren. Eine Dingung der Flache ist unzul&ssig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO

Dachform und Dachneigung: Zulassig sind Sattel- und Walmdacher. Die zul&ssige Dach-
neigung betragt 35° bis 45°. Freistehende Doppel- und Mehrfachgaragen und untergeord-
nete Nebenanlagen sind in Dachform und Neigung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

Dacheindeckung: Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in roten, braunen und grauen
Farbténen. Solaranlagen sind zuladssig.

Dachaufbauten: Gauben miissen einen Mindestabstand von 1,5 m zur Giebelwand aufwei-
sen. Zulassig sind Spitz- und Giebelgauben (Dachneigung 35° bis 45°) sowie Schleppgau-
ben (Dachneigung mind. 20°).

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO: Seitlich und ruckwartig sind zur Einfriedung aus-
schlieflich Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung zuléssig. Ein Mindest-
bodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind unzuléssig (soweit
es sich um Keine Stutzmauern handelt). Die Z&une sind mit Laubstréduchern gemafl Ar-
tenliste 3 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 1,5 m) oder mit dauerhaften
Kletterpflanzen gemaf Artenliste 5 zu beranken.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster zu befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Mind. 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehtlzen sowie bewé&hrten Hochstammobstbau-
men zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzu-
pflanzenden Laubbidume und -strducher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es
gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.u.). Blihende Zierstraucher
und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden.

Artenlisten (Auswahl):

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am
14.04.2005 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 12 05.2005 in der Butzbacher Zeitung.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Der Planvorentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung am 12.05.2005 in der Verwaltung in der Zeit
vom 17.05.2005 bis 31.05.2005 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB:

Der Planvorentwurf wurde an die Behérden mit Schreiben vom 28.04.2005 verschickt. Die Frist zur Abgabe
der Stellungnahmen, 03.06.2005.

4. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Planentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung am 11.02.2006 in der Verwaltung in der Zeit vom
20.02.2006 bis 24.03.2006 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

5. Beteiligung der Behtrden gemanR § 4 Abs. 2 BauGB:

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.02.2006 bis 24.03.2006 festgelegt.

6. Satzungsbeschluss gemaRk § 10 Abs.1 BauGB:

Der Planentwurf wurde am 30.05.2006 als Satzung beschlossen.

Bestatigung der Vermerke 1.-6.

Siegel der Stadt

Blrgermeister

Butzbach, den __.__.

7. In-Kraft-Treten gemal § 10 Abs. 3 BauGB:

Der Bebauungsplan wurde am __
Rechtskraft erlangt.

. ortstiblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan

Siegel der Stadt

Butzbach, den __.___

Blrgermeister

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)

Artenliste 1 (Bdume 1. Ordnung):

Quercus petraea - Traubeneiche Tilia cordata - Winterlinde

Quercus robur - Stieleiche Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Fagus sylvatica - Buche Aeculus - Kastanie
hippocastanum

Acer platanoides - Spitzahorn Cerasus avium - Vogelkirsche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Juglans regia - Walnuf3

Artenliste 2 (Baume 2, Ordnung):

Acer campestre - Feldahorn Sorbus domestica L - Speierling

Carpinus betulus - Hainbuche Malus sylvestris - Wildapfel

Sorbus aucuparia - Eberesche Pyrus pyraster - Wildbirne

Artenliste 3 (Straucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn

Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose

Crataegus monogyna - Weilddorn Ligustrum vulgare - Liguster

Crataegus laevigata

Artenliste 4 (blihende Zierstrducher / Arten alter Bauerngéarten)

Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen

Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel

Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus - Falscher Jasmin
coronarius

llex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder

Artenliste 5: Kletterpflanzen

Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - GeilRblatt

Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich

Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe | Vitis vinifera - Echter Wein

Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine

Lonicera periclymenum - Wald-GeiRRblatt

Parthenocissus quinque- - Wilder Wein

folia

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der zum Zeitpunkt der Bauan-
tragstellung geltenden Fassung erganzt.

Zur Verwertung von Niederschlagswasser

§ 42 HWG: Abwasser

(1)

(2)

(3) Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es an-
fallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus in geeigneten Fallen versi-
ckert werden. (...)

(4)

Der sudliche Planbereich (Grundstick 58) liegt im amtlich festgestellten Uberschwem-
mungsgebiet des FlieRgewassers Fauerbach. Auf der betroffenen Fi&che durfen keine
Anderungen vorgenommen werden, die sich negativ auf den Hochwasserabfluss auswir-
ken konnen. Verwiesen wird auf § 14 HWG,us. Flr das vorhandene Geb&ude auf dem
Grundstick Nr. 58 sind in Bezug auf mégliche Heizéllagerung o. &. ausreichende Siche-
rungsmafnahmen vorzusehen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Archaologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden.
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