Stadt Nidda, Stadftteil Fauerbach

Bebauungsplan ,Am SchloBberg"

R 24

o3 12
vorh. Gebaude katastermafig
nicht belegt.

Sy

nicht eingemessen

13

vorh. Gebaude katastermafig
nicht belegt.

20

21

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt
geandert durch das Bau- und Raumordnungsgesetz vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081)

e Hess. Naturschutzgesetz i.d.F vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145)
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 17.12.1998 (BVBI. | S. 562/567)
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Zeichenerkldrun

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze
Flurnummer
Polygonpunkt
Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen / planzeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) 1 BauGB i.V.m. § 1(4), (5) u. (9) BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) (MD, und MD,)

Nicht zuldssig sind:

Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungstétten
i.S. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

Geschossflachenzahl

Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO: Die Flichen von Aufenthaltsrdumen in
Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlielich der zu ihnen
gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde
sind mitzurechnen.

Grundfldchenzahl

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: - als Héchstgrenze

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9(1) 2 BauGB)

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

L Uberbaubare Fldche
- nicht tiberbaubare Flache

Satteldach

Verkehrsfldchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9(1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
e ErschlieBungsweg, wasserdurchlassig befestigt (vorh.)

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluBR anderer Flachen an die
Verkehrsflache

o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchenh fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9(1)20, 25 BauGB)

Hinweis: Die Sichestellung des notwendigen Ausgleiches erfoigt
mittels und im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages
nach §11 (2) BauGB

Erhalt von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
vorh. bauliche Anlagen gem3R Katastergrundlage

MaRangaben

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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aupl ngsrechtliche Festsetzungen - § 9 BauGB / BauNV

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 19(4) Satz 2 BauNVO:

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ nach § 19(4) Satz 2 BauNVO ist
grundsétzlich nur bis zu einer Grundflaichenzahl von GRZ = 0,5 im MD, und GRZ = 0,6
im MD, zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO:
Im Bereich der MD sind Garagen nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.

Gem. § 9(1)20 BauGB:
FuB- und ErschlieBungswege, Garagenzufahrten, Hofflichen, PKW-Stellpldtze und

Terrassen sind wasserdurchléssig zu befestigen (z.B. mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 %

~oder Drainagepflaster).

Gem. § 9(1)25 BauGB
Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern:

Fir festgesetzte PflanzmafBnahmen bzw. zur Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen
gemdR den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind grundsétzlich einheimische
Arten gemdR der Pflanzliste des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages zum
Bebauungsplan zu verwenden

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - § 9 BauGB / § 87 HBO
Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung und -eindeckung:

Zuldssig sind Sattelddcher und Walmdé&cher mit einer Neigung von 28° bis 48°.

Bei Garagen und untergeordnete Nebenanlagen kénnen Abweichungen zugelassen
werden.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO: AuBenanlagen, Einfriedigungen

Im Bereich des MD, sind Einfriedigungen vorzugsweise als Laubhecke oder als
naturbelassene Holzzdune auszubilden; Einfriedigungen aus Drahtgeflecht sind nur in
Verbindung mit einer geschlossenen Laubstrauchhecke zulissig.

Die zuldassige Gesamthdhe von Einfriedigungen betrégt straBenseitig maximal 1,2 m.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO:

Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfreiflichen im Bereich des MD; sind zu mind. 80 %
als Griinflaiche mit stédndiger Vegetationdecke anzulegen; davon sind mindestens 40
% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen (vgl. 2.4.2).

Die zu erhaltenden Gehdlze sowie die nach den sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes auf den Baugrundstiicken anzupflanzenden Laubbdume und -
strducher kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Es gelten 1 Baum 25 qm, 1 Strauch 1 gm.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2) HBO:

Brauchwassernutzung:

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachfldchen ist in Zisternen
sammeln und zu Brauchwasserzwecken zu verwenden; Zisterneniiberlaufe an die
Ortskanalisiation (Regenwasserkanal) sind zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Garagen und Stellpldtze betreffenden Festsetzungen werden durch die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Nidda in der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt.

Hinweise

Hinweis auf § 20 HDSchG:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
flir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich mitzuteilen.

7 Vermerke

. Verfahrensvermerke

. Aufstellungsbeschiuss gem. § 2(1) BauGB:

¢ Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung
e ortsiibliche Bekanntmachung im Kreis- Anzeiger

. Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB:

o ortsiibliche Bekanntmachung im Kreis- Anzeiger
o Offentl. Auslegung in der Stadtverwaltung

. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB

e ortsiibliche Bekanntmachung im Kreis- Anzeiger
o dffentl. Auslegung in der Stadtverwaltung

Erneute dffentliche Auslegung gem. § 3(3) BauGB
o ortsiibliche Bekanntmachung im Kreis- Anzeiger
o Offentl. Auslegung in der Stadtverwaltung

. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie

gem. § 5 HGO i.V.m. § 9(4) BauGB u. § 87 HBO
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung

Nidda, den _2 4 Junj 2002
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. Vermerk liber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Nidda, den

2 4 Juni 2002
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