Stadt Butzbach Bebauungsplan Nr. 1 "Am Wuhlisgraben, 1. Anderung"
Stadtteil Fauerbach v.d.H. (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

T VERFAHRENSVERMERKE
Nutzungsschablone i RECHTSGRUNDLAGEN 4 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ARSI
. . 4.1 Artenlisten (Auswahl/Empfehlung): L AVUFS TELLUNGOBESLHLUSS
. | FIU I 6 b Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, geandert durch SRR — Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Butzbach hat in ihrer Sitzung am 04.02.2020 die
Gebiets- GRZ GFZ Vollge- yaw Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020) Béu?me 1 Or%nung' H3xv. m B q14-16 om Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am Wuhlsgraben" beschlossen. Die
typ schosse ) . _ BAume 2' Ordnung: H. 3 x'\’/ m B 14-16 cm- Hei. 2 x v.. 100-150 ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem. Hauptsatzung am
7 . , 7 Die Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017) Straucher: Str., 2 x v., 100-150 23.03.2020.
VI\\//I/IA\ 8,2 ) 8,7 1 Die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990, Biume 1. Ordnung: Biume 2. Ordnung: %L%W
| ezndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 ) , _ e le Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3
I ’ , g ) Egé’;’]‘;“he : [F:"r";:rsl :g"e‘}’f;s; o \TV?}'(;]:;%TG : fﬂz’ﬁ's”:;\?;t‘t‘:gs Abs. 2 BauGB durch éffentliche Auslegung von Planentwurf und Begriindung in der Zeit vom
) . - 30.03.2020 bis einschlieBlich 30.04.2020, verlingert aufgrund der Coronapandemie bis
.05.201 Wildb -P t 3 il j v<l, g9 9 p
& Die Hessische Bauordnung (HBO, vom 28.05.2018) Eéere'gc'ﬁe i S(};:Eig )a/ﬁfuz;ria einschlieBlich 07.05.2020. Die ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
14\ 15 \ 16 17 Salweids - Salix caprea erfolgte gem. Hauptsatzung am 23.03.2020, die Bekanntmachung der Fristverlangerung
erfolgte am 15.04.2020.
Straucher: Kletterpflanzen:
Ev. Kirche P f— Gew. Berberitze - Berberis vulgaris Trompetenblume - Campsis radicans 3. BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN
\ 707 1. PLANUNGSRECHTLICHE F Hainbuche - Cornus sanguinea Clematis, Waldrebe - Clematis Montana Die berthrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
/// // In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: Wolliger Schneeball - Viburnum lantana Efey ot - Sedma“shHE‘(b”de” 25.03.2020 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist
7/ Ralar Hartiegel = Carpints hetidus Vi d-Ba - Hedera helix vom 30.03.2020 bis einschlieRlich 30.04.2020 aufgefordert.
5 . 1.1 Ari derbaulichen Nutzung Hasel - Corylus avellana Kletterknoterich - Lonicera periclymenum
7 . EI" Dakl WeiRd - Crat /  Echter Wei - Pol bertii laevigata
Flur 1 %7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO) s cesene | Tomssdbans  sun e, 4. SATZUNGSBESCHLUSS | |
ur 1.1.1 Die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenden Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet (WA) \?;;Sriﬁmng:s;nggwgeuim ggr-?li-fOZb(:;gth[er \'/Aorllegenden Form V?g cliaer Sc;caBdt\I/erSor?Zneten—
—_— werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. Bliihende Zierstraucher/ Arten alter Bauerngirten: beschlosseng gung ge en Anregungen gem. § 10 BauGB als Satzung
Kornelkirsche - Cornus mas Falscher Jasmin - Philadelphus coronarius
. . i . Sommerflieder - Buddleja davidii Blauregen - Wisteria sinensis
1.2 MaR der baulichen Nutzung und H6he baulicher Anlagen Buchsbaum - Buxus sempervirens Blut-Johannisbeere - Ribes sanguineum
ne o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO) Deutzi Deutzia hybrida Rosen Rosa div. spec
- - =« V.0l . eutzie - utzia nyori oS . IV. spe
1.2.1 Die max. zulassige Gebaudeoberkante bei Gebduden mit Dachneigungen bis zu 10° Zaubernuss - Hamamelis mollis Flieder - Syringa vulgari Stadt Butzbach, den O6. 2. 20O
- .. " : o Hortensie - Hydrangea macrophylla Sommerspiere - Weigela florida !
Ginssee | 1O e » B e e
ansse ’ ; : 4 ; s & Nac/hchtlch: |
' : : | : d oberster Vollgeschossdecke. . . 3. AUSFERTIGUNGSVERMERK
42 ff?”e - _ ) ) ) ) _ _ Sedum-Kraut-Begriinung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
____-——-"_' 1.2.2 Die Oberkanten Rohf_ul'&boden darfen bei S?vebaU_den mit 2 Vollgeschossen im Mittel max. Empfehlung: Sedum-Kraut-Begriinung durch Trockenansaat von Krautersamen und Ausstreuen von Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die firr die Rechtswirksamkeit
—— 0,5 m uber der naturlichen Gelandeoberflache hinausragen. Sedum-Sprossen. maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
(o}
Krauter: Sedum-Arten:
: It 1.3 Garagen, Carports, Stellplitze Gemeine Schafgarbe - Achillea millefolium weiler Mauerpfeffer - Sed. album
‘ g \ alten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Kornblume - Centaurea cyanus Fetthenne - Sed. floriferum
L o, 4 X = ) 61 _ ) ' ] . Habichtskraut - Hieracium pilosella Mongolen-Sedum - Sed. hybridum Stadt B 06 07 &O&O
Iu r 5 et 77 7 e ) 1.3.1 Zwischen Vorderkante Garagen/Carports und der erschlieRenden Verkehrsflache muss Fingerkraut - Poterniills yama Tripmadam _Eed el tadt Butzbach, den SOF
m// % der Abstand mindestens 5,0 m betragen. Wilder Majoran - Origanum vulgare milder Mauerpfeffer - Sed. sexangulare
© >y ///% Thymian - Thymus serpyllum Teppich-Sedum - Sed. spurium (Burgermeister)
, @ LU i \ 1.3.2 Garagen/Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind innerhalb und auferhalb der 6. INKRAFTTRETEN
tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, soweit sie die nach Landesrecht ohne 4.2 Ermeuctbare-Enargian und Ensrglesinsparung Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 10.07.2020 ortsuiblich gem.

Abstandsflachen zulédssigen MaRe einhalten. Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und die
auf Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung
1.4 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und (EnEV) sei hingewiesen.

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.41 Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Hofflachen i.S. von untergeordneten
Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.
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Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gtiltigen Fassungen. Stadt Butzbach, den Al OF. Qoo

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des
Plangebietes zur Beriicksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus§ 14
659 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

44

g , 2. WASSERWIRTSCHAFTLICHE FESTSETZUNG Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
2.1 Verwertung von Niederschlagswasser 1 S. 1548) geéndert worden ist.
(§ 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von unbegriinten Dachflachen ist als 4.3 Verwertung von Nlederschlagsw§sser Raumli che La ge des Plan g ebietes (OpenStreetMap - unmaRstablich)
Brauchwasser zu sammeln und fur die AuRenbewasserung zu nutzen. Das Fassungs- Gem.§ 37 Abs. 4 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
vermdgen einer Zisterne muss mindestens 6 m3 betragen. Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. @
, — : Legende fir
\45/ = = . = \ KastJastergrundIagen: 3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt o . : .o 7
S o\ , m—— ', = S % . ] sideaasiali oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein = L s
\\ v 8. _© //% Sa el Gebdudeg : Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige \ * 5y .
— (gem.§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) - - _ ) = : - : . .
- Hausnummer o _ oo _ . _ _ offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. : o T .
. ] ‘ Durchfahrt 1.1 Déacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80% , S 5% e
48 46 Naterigabaude in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung (vgl. Artenliste unter 4.1) zu 4.4 Denkmalschutz , LE X 5 y
— Flurgrenze versehen. . . . . . . . 1'"‘1‘ S §
" Flurstiicksgrenze Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungs- Wenn bei Erdarbeiten Bode__ndenkmaler bekannt werden, so ist qles g_emaB § 21 el ,, ' —r % g
“8.F12  Begeichnung der Flur aufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schiitt- Sfazg)]dedeerrge&aurl]:tzfgré)?rzk[:;ls(::nhe:.:fzﬂt?egheb'r—c'jeesjﬁ\r}e(éz; erfgizfi?ggﬁ DDeeTg?;I(; - TS e R 2T - ;
28.12 " toff isches mind. 12 cm betragen. Dies gilt auch fir Garagen. : _ : : . : : ot / fos : - e
g FESSGHEE SRS J ? ? die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der LLL-mEm RS oL wES a o
~  Garten 313 Staffelgeschosse sind mit Ausnahme von Treppenh&usern gegeniiber der AuRenwand A_nzelge im unveranderten Zustar_w_d zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur o L A T ~ < e
T des darunter liegenden Voligeschosses auf allen Gebaudeseiten um mind. 1,0 m zuriick die Erhaltung des Fundes zu schitzen. T,
om _10m 20m  30m 50m wom | .. zu setzen. r~
DEerae aata  padbwsid 4.5 Artenschutz
_ = = ] I VMM Nadewald 3.1.3 Die Dacher von Staffelgeschossen bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen sind als Gemal §§ 39 und 44 BNatSchG gilt: Zur Vermeidung von Tétungs- und Stérungstat-
@/J Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation Lok Flachdach, d.h. als Dacher mit weniger als 5° Neigung, auszufiihren. bestanden sind die Abriss- und Baufeldbefreiungsarbeiten in der vegetationsfreien Zeit
durchzufiihren. Empfohlen wird deshalb die Durchfihrung der Arbeiten zwischen
Oktober/November und spéatestens Ende Februar eines Jahres.
3.2 Einfriedungen =
PLANZEICHEN (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Als VermeidungsmaRnahmen werden vorgeschlagen und vorgesehen: ==, ’ >/
Art der baulichen Nutzung Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Giber der Geléande- * Die Raumung des Baufelds soll nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der e 4
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)) sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von oberflache. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten, Mauer- und Beton- betroffenen europaischen Vogelarten (Mérz bis August) durchgefihrt werden. Falls g
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von sockel sind nur straRenseitig zulassig. dies nicht moglich ist, sind die Bauflachen vorher durch einen Fachgutachter auf : o
Allgemeines Wohngebiet Gewissern Vorkommen geschutzter Arten kontrolliert werden. R
(§ 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 3.3 Pkw-Stellplitze _ -
@ Mischgebiet @  Biume (anpflanzen) (gem.§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO) 28 Schutz von Versorgungsleitungen
(§ 6 BauNVvO) o ) 331 Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind PflanzmaBnahmen und Erdarbeiten
MaR der baulichen Nutzung Regelungen fiir die StadtBerhaItung und fiir den Denkmalschutz nur nach vorheriger Abstimmung _mlt Qem_Versql_”gyngstrage( durchzufihren. ) E
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) 3.3.2  Esgilt die Stellplatzsatzung der Stadt Butzbach in der jeweils giiltigen Fassung. Im Falle von Baumpflanzungen sind die einschiagigen technischen Regelwerke Stadt Butzbach 27, hug. 2020 s
. o ; ~Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen* ;
GFZ Geschossflachenzahl Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem . g 'S . 2 ;
GRZ  Grundfiachenzahl Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) (FGSV; Ausgabe 1989) sowie das DVGW Regelwerk DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Stadtteil Fauerbach v.d.H. 5
run ' _ _ , 34 Grundstiicksfreiflich Leitungen und Kanale“ zu beachten.
| Zahl der Vollgeschosse (als H6chstmald) @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem . rundstucksfreiflachen
Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5§ HBO) .
— === Baugrenze _ . = N : - 4.7 Ehemaliger Bergbau
. 341 Die Grundstucksfreiflachen, d.h. die Flachen des Baugrundstiicks, die tatséchlich von ] ] ) ) ]
Verkehrsflachen SONSTIGE PLANZEICHEN keinem Gebéude oder von keiner sonstigen oberirdischen baulichen Anlage tiberdeckt Das Plangebiet wird von untergegangenen Bergbauberechtigungen uberlagert, in denen Beb 3 Nr. 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - _ werden. ind dauerhaft zu beariner Untersuchungsarbeiten und geringfligiger Bergbau stattgefunden haben. Die genaue auu ngSp an r.
™™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans , g : Lage dieser bergbaulichen Tatigkeiten ist nicht bekannt - - -
kehrsflache B -‘ (§ 9Abs. 7 BauGB) Bei B Rnah imB ich d Bauleitpl . tauf S h li Am WUhISg raben 1 . Anderung
StRenten 342  InVorgarten sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als el Baumaisnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen iy
StraBenbegrenzungslinie, auch gegentber Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung * m? Flache unzulassig, soweit sie B_ergbaus ax a°h?e”’ ggf. sind entsprechende pauhche §|cherungsma%nahmen m - Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB -
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung _f (§ 4 BauNVO) « auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung Einvernehmen mit der Ordnungs- und Bauaufsichtsbehdrde zu treffen. P tand: 06/2020
r & &8 . . aufgebracht werden und o } ) anungsstand: Exemplar des Satzungsbeschlusses
VETREITStALiED Rur e Aveekveslimming NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG * nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne 4.8 Beriicksichtigung der Grenzabsténde fiir Pflanzen
. : —— Material als hauptséachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird Zu den Nachbargrundstiicksgrenzen sind die vorgeschriebenen Grenzabstinde fir
kbest en: - » B : : . . .
ZW il P - @ 288 %erztgéonggz{r 'tfnzgﬁ,?ﬁgh?rztﬁder L 3056 und L 3353 oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Geb&ude dienen. Dem Spritzwasser- Anpflanzungen nach §§ 38 und 39 Hess. Nachbarrechtsgesetz (NachbG) zu beachten. bearb.: Hausmann gez.: Schweinfest gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing
FuBweg Parkplatz S 9 schutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend Gegenuber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken gelten gem. § 40 Hess.
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen / Baubeschrankungszone gem. § 23 Abs. 2 HStrG dem jeweiligen Dachiuberstand. Nachbarrechtsgesetz (NachbG) die doppelten Abstande nach §§ 38 und 39 NachbG. Datei: BPL_AmWuhlisgraben1Aend_Planurkunde .vwx PlangréRe: 0,6 qm
an die Verkehrsflachen 7/, 40 m ab dem befestigten Fahrbahnrand der L 3056 und L 3353 ! = . -0,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
a~aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt G ro B & H ausmann
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Umweltplanung und Stidtebau

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

rr—— Malfldstab 1 : 1.000

35096 Weimar (Lahn)

. FON 06426/92076 * FAX 06426/92077
'/) Trafostation http://www.grosshausmann.de

info@grosshausmann.de Hinweis: Dieser Plan enthalt rechtlich geschitzte Informationen




