Stadt Nidda, Stt. Fauerbach

Bebauungsplan
"Unter dem Dorf"

\/\
\

jer- u.
rwehrgeratehaus

(T

Y

Rechtsarundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichen-
verordnung (PlanzV 90), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess.
Ausfuhrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. StralRengesetz (HStrG), Hess.
Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber den

Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung.

1. Zeichenerklarung

g % | Katasteramtliche Darstellungen

1-1.1 FL 1 Flurnummer

% ceg Flursticksnummer

113 «~T—T~ Vorhandene Grundsticks- u. Wegeparzellen mit Grenzsteinen

1.2 Planzeichen

121 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB

12,11 et Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) und (6) BauNVO
Nicht zulassig sind:
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.
Die Ausnahmen des § 5(3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
vorliegenden Bebauungsplanes; die entsprechenden Nutzungen
sind unzulassig.

1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

1.2.2.1 06 Grundflachenzahl

1.2.22 | Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Hochstmald)

1.2.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB

1234 5 offene Bauweise

1.2.3.2 A nur Einzelhduser zulassig

1233 i Baugrenze

_,,__:%\ |~ Uberbaubare Flache

nicht Uberbaubare Flache
(bei Konkurrenz von GRZ und uiberbaubarer Flache gilt die engere Festsetzung)

1.24 Verkehrsflachen, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen § 9(1)11 BauGB)

1.2.4.1 . L Einfahrtsbereich

1.25 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1)20, 25 BauGB)

1.2.5.1 Erhaltung von Baumen (nicht eingemessen!)

1.2.6 Sonstige Planzeichen

1.2.6.1 8,0m Bemal3ung

A
1.2.6.2 | ——- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9(7) BauGB)

21

211

211.2

213

2,2

2,21

222

2.2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Gem. § 9(1) 20 BauGB:
PKW-  Stellplatze, Hofflachen, Gehwege und funktionsbedingte
Nebenflachen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

Erhalt der Obstbaume:
Die Obstbaumreihe am westlichen Geltungsbereichsrand ist zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Festsetzung zum Ausgleich gem. § 1a (3) BauGB:

Der Kompensationsbedarf wurde unter Anwendung der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV) ermittelt. Danach ergibt sich unter
Berucksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen ein
verbleibender Kompensationsbedarf von 1.900 Biotopwertpunkten (BWP).
Dieser Bedarf wird durch externe KompensationsmaRnahmen im Rahmen
der Okokontofiihrung unter der fachlichen Zustindigkeit der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) beim Wetteraukreis vollstandig ausgeglichen.
Dazu erfolgt der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gema § 11
BauGB, der die Bereitstellung von Okopunkten aus einer vorlaufenden
ErsatzmalRnahme gegen entsprechende Vergiitung festlegt; die Abbuchung
der Okopunkte erfolgt in Zustandigkeit der UNB.

Der stadtebauliche Vertag ist vor Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
der Stadt Nidda bekannt zu machen!

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
§ 9(4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO:

Dachform, Dachneigung und eindeckung

Zulassig sind geneigte Dacher (z.B. Satteldach, Walm- und Krippel-
walmdach). Zur Eindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in schiefer-
grauer, anthrazit-farbener und roter/ rotbrauner Farbgebung zulassig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO: Einfriedigungen

Einfriedigungen sind vorzugsweise als Laubhecke oder als naturbelassene
Holzzadune auszubilden. Einfriedigungen aus Drahtgeflecht sind nur in
Verbindung mit einer geschlossenen Laubstrauchhecke sowie einem
Mindestbodenabstand von 10 m zulassig.

Gemauerte sowie Betoneinfriedigungen sind unzulassig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstucksfreiflachen sind zu mind. 80 % als Griinfliche mit standiger
Vegetationsdecke anzulegen; davon sind mind. 50% mit Laubgehélzen zu
bepflanzen.

Es zahlen ein Baum 50 mZ2, ein Strauch 5 m2.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

Verwertung von Niederschlagswasser:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55(2) WHG).

Stellplatzverordnung:

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Be-
stimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Nidda in der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Denkmalschutz:

Innerhalb des Plangebietes konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hin-
gewiesen

Artenschutz:

Der Stadt Nidda liegen fur das Plangebiet keine Erkenntniss Uber ge-
schutzte Arten bzw. Uber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten vor.

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch
bei nachfolgenden MalRnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaf-
tungs- und PflegemalRnahmen. Der Vorhabentrager bzw. Grundstiickseigen-
timer muss den Erfordernissen auch hier Rechnung tragen.

Zur Vermeidung von Tétungs- und Storungstatbestdnden gemall § 44(1)
BNatSchG ist die Rdumung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation)
aulBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von betroffenen européischen
Vogelarten (Marz August) durchzufiihren.

A. Verfahrensvermerk:

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung:
ortsubliche Bekanntmachung im ,Kreis-Anzeiger*:

27.01.2015
06.06.2015

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

ortsubliche Bekanntmachung im ,Kreis-Anzeiger*: 06.06.2015
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: 15.06. bis 17.07.2015
Anschreiben vom: 12.06.2015
3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden
gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB
ortsubliche Bekanntmachung im ,Kreis-Anzeiger*: 07.11.2015
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: 16.11. bis 18.12.2015
Anschreiben vom: 09.11.2015
4. Satzungsbeschluss gem. § 10(1) BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung: 16.02.2016

Nidda, 17.02.2016

Biirgermeister

B. Ausfertigung:

Der Bebauungsplan ,Unter dem Dorf* im Stadtteil Fauerbach, bestehend aus
Planzeichnung und Textfestsetzungen wird hiermit ausgefertigt

7 DS C%’t\///é{f \/h/w,

) & Biirgermeister

Nidda,19.02.2016

C. Inkrafttreten:

Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und
tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Ortsubliche Bekanntmachung im ,Kreis-Anzeiger*: 20.02.2016

s Wt el

Blrgermeister

Nidda, 01.03.2016

Bebauungsplan
"Unter dem Dorf"
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Ubersichtskarte 1 : 25.000

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Kataster: Stadt Nidda
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