A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO ;
PLANZEICHEN nach Plan ZVO 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB i.V. mit § 8 BauNVO) 8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern, sonstigen Wasserschutzgebietes sowie in den Zonen IV (qualitativ) und D (quantitativ) des mit Verordnung vom 06.10.1992 festgesetzten ‘ VERFAHRENSVERMERKE
" " Bepflanzungen sowie Gewissern (§ 9 Abs. 1. Nr. 25b BauGB) Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannten Heilquellen des Landes Hessen in Nidda-Bad Salzhausen. Die in den £
. 1. Art der baulichen Nutzung 1.1 Gewerbegebiet GE 1 { Schutzgebietsverordnungen aufgefiihrten Verbote und Auflagen sind zu beachten und einzuhalten. : 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
§ 9( 1) Nr. 1 BauGB In2 GE 1 sind nur die in § Bf\bs. 2 Nr 1- BauNVO aufgef.uhrten"La.ger!.'nauser ufld.dle in Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten "Geschafts-, Die auls zu erhaltend geker}nzeichneten Baume unq Stréucher sind vor Beeintrachtigungen wéhrepd der Baupha"se . Eifwels dos B Sderehiitios Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nidda hat am 24.08.2010 gem. § 2 (1) BauGB
Biro- und Verwaltungsgeb&ude zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind nur die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten gemalt DIN 18920 zu schiitzen. Sollte es trotz geeigneter SchutzmaRnahmen zum Verlust von Baumen und Strauchern kommen, ; ; ;
G begebiete § 6 BauNVO Li Anhalt kte fir ei hadliche Bod ind der Altiast ist nach § 4 Abs. 1 HAItBodSchG dalich di die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung des
16 ewerbegebiete § 6 Bau Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Die iibrigen allgemein sind Ersatzpflanzungen (1 Strauch/m?, fiir Baume: Hochstamm, 3xv, STU 16-18) gemaR Auswahlliste 1 und 2 vorzunehmen. Die Bgel anaa Uil gurCIe BO "eflv.eran et Boalili Yor 18k hiac § s. e i 'C. e Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 04.09.2010 im Kreis-Anzeiger.
2ulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNVO sowie die ausnahmsweise zulssigen Nutzungen nach Ersatzpflanzungen sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Bodenschutzbehdrde bzw. das Reglerungsprésidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt, zu informieren. Ergeben sich im
;Ao L< § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht zulassig. Zuge von BaumaRnahmen gntsprechende Hm\./.velse sind - nach § 4 Abs. 2 HA!tBodSchG - Maf&nal!'lmen, die die Festsetzung des
cKern ; ‘ Sach\{er.halt‘es oder die Sar.uerL'mg behlnqern konpen, bis zur Freigabe durch die Boqenschutzbt.ahorde zu unterlassen.. Auch wer 2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
2. MSI3;1de'i‘j b?lulBlch?BNutZung 1.2 Gewerbegebiet GE 2 (Nord und Siid) 9. Zuordnung von Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§9 Abs. 1a BauGB) Materialien |n‘ den Bodep einbringt, hat d':es geman § 4 Abs. 3 HAItBodSchG anzuzellgen,.allerdmgs qur dann, wenn diese . ‘
§9 (1)Nr. 1Bau Im Gewerbegebiet GE 2 sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Tankstellen und die in Nr. 4 aufgefiihrten Anlagen fiir Maﬁnal\:me f"f:t 02"?’"": Geggnftanddelner Zulass.t:nghpaf:f;argiergn Rechtszorsghnften ';t “gd1 ?sHi‘itr’Budem;Ghr a.ls 6/(\)0 K“;"k' Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde in einer &ffentlichen Auslegung
Ach sportliche Zwecke nicht zuldssig. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul4ssig. ; A . f meter Material handelt. Angezeigt werden muss weiterhin jede SanierungsmaBnahme, wobei 0dsenG eine Ausnahme vom 06.09.2010 bis einschlieBlich 22.09.2010 (ortstiblich bekannt gemacht am 04.09.2010 im
GRZ0,8 Grundfldchenzahl §§ 16, 17 und 19 BauNVO ZL_Jr Kompensation von Emgnffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 254.388 Wertpunkte des Okokontos der Stadt fiir Sanierungsfélle vorsieht, bei denen das Ziel schon mit einfachen Mitteln erreicht werden kann. Im Zweifelsfalle ist jede Sa- Kreis-Anzeiger) durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Tréger éffentliicher Belange
Nidda oder anderer Anbieter zuzuordnen. nierung anzuzeigen. Die angezeigten SanierungsmaRnahmen bediirfen sodann der behérdlichen Zustimmung. gem. § 4 (1) BauGB erfolgte gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 (1) BauGB.
s BMZ 10 Baumassenzahl §§ 16, 17 und 20 BauNVO 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB) Die Funktionen des Bodens sind in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
107/1 . . 1. NI,
.. ; . F 10. Bauliche SicherungsmaBnahmen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) 4. Hinweis zu Altlasten
MAX. GH Hc;h: bax:)hcl;er Anltagen gls HOChStTta'B %A 1? B?ENVNO = 21 grugﬁflac:en:ahl (d§ 1? BtauNVtgt) RO e : p Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen zwei Grundwasserschadensfalle vor, die in der Datenbank ALTIS unter der 3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
§ mit Angabe des unter unkt in Mete a 16 Uberschreitung der festgesetzten Grundflédchenzahl durch die Fldchen von Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen un ! , ey , . - ; ; 5 ; ; ;
° @ : it Ang es unteren Bezugspunkt in Meter (iber Normalnu el ugteilen ist?': el u e p g Im Geltungsbereich sind Bauwerksgriindungen, die tiefer als 1,50 m unter GOK reichen, oder Keller gegen driickendes Wasser SchILjs?elnummer 440 016 030 001 013 ea:fas.st sind. Die Sch?dengfallg setzen sich aus Koqtammanten CKW, KW, _PAK (lokal mit | Am 02.11.2010 wurde der Bebauungsplanentwurf von der Stadtverordnetenversammiung der
D e \/\/ e| d WIEeSE J durch eine fiir diesen Lastfall geeignete Abdichtung nach - DIN 18195, Teil 6 (,schwarze Wanne®) oder durch eine ,weiRe Wanne* Teerdl in Phase) und B.TEXI zusammen. Fr d|es§ Schadensfélle wird eine Grgndwas§ersanle.rung durchgefu.hrt."Bellder pmsetzung Stadt Nidda gebilligt und seine Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
108 3. Bauweise . : aus Wasser undurchlassigem Beton zu schiitzen. des Bebauungsplanes ist sicherzustellen, dass die IaL!fende Grundwassersan!erung nlcht"bel'.undert.gder beeintréchtigt wird. Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs einschlieRlich Begriindung erfolgte in der Zeit
9 (1) BauGB 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) Vorhandene Grundwassermessstellen und Brunnen sind zu erhalten. Baubedingt unumgéngliche Riickbauten von vom 15.11.2010 bis 15.12.2010.
§9(1)Bau Bezugspunkt: R \ : p ¢ Grundwassetmesss:tellen sind mit dem Regiergng.sprésidium Darmstadt, Abteilung U.mwelt Frankfurt - Dezernat_41.5, abzustimmen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 06.11.2010 im Kreis-Anzeiger ortsiiblich bekanntge-
4 abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO ger Ugtere :ezugspunkt lstddle 1;1 zelctge:sche:: Teil ges B:bakuurt;gslglans angegebene Hohe Uber Normalnull (m. i NN). Auf dem Gelénde sind Belastungen bekannt, die im Falle von BaumaRnahmen Auswirkungen z.B. auf den Arbeitsschutz, macht mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
er obere Bezugspunkt ist die oberste Gebdudekante bzw. Attikaoberkante. 4 . Abfallentsorgung und Griindung haben. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist bei Eingriffen in das Erdreich ggf. mit einer vorgebracht werden kénnen.
B. C?rtllche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB Wasserhaltung und aufgrund der Grundwasserbelastung mit einer Abreinigung des Grundwassers zu rechnen. Erdarbeiten sind von Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgte gleichzeitig mit
] Dachaufbauten: i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 5 HBO einem im Altlastenbereich qualifizierten und fachkundigen Gutachter zu iiberwachen und gegeniiber dem Regierungsprasidium dem Verfahren nach § 3 (2) BauGB.
4.  Uberbaubare Grundstiicksfliche In den Bereichen mit einer maximal zuléssigen Gebaudehdhe bis 15 m sind Dachaufbauten fiir technische Anlagen Uiber der Darmstadt Abteilung Umwelt Frankfurt - Dezerat 41.5. zu dokumentieren.
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB maximalen Geb&udehdhe bis zu einem Volumen von 25 m?® und einer Hohe von 3,50 m zulassig. Aus immissionsschutzrechtlichen 1. AuBere Gestalt baulicher: Anf
Griinden erforderliche technische Anlagen sind von der Hohenbeschrénkung ausgenommen. - Aulere Gestaltung baulicher Anlagen 5. Hinweis zur Behandlung von Niederschlagswasser 4. SATZUNGSBESCHLUSS
Baugrenze § 23 (3) BauNVO Gem. § 42 Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen, e e N Tt o i oot e :
1.1 Décher und Fassaden Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in R ow . a' Eror c_?; e'nvsers;mm gng hler el crsebatUngepan
3. Bauweise, {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliiche sowie Stellung der Fir die AuBenwénde und Décher der Geb&ude und baulichen Anlagen sind keine glénzenden oder hochreflektierenden Materialien geeigneten Fallen versickert werden. gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
5. Fldchen fiir Stellplatze und Garagen baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB) zu verwenden. Solaranlagen oder Anlagen der Photovoltaik sind hiervon ausgenommen. Fr eine konzentrierte Versickerung von Dachfléchenwasser (iber Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
. 9 (1) Nr. 4 BauGB erforderlich, wenn der Flurabstand zum hdchsten natiirlichen Grundwasserleiter weniger als 1,50 m betrégt.
§9(1)Nr. 4 Bau . , . : o . i Ab einer Fassadenlénge von 30 m sind bei den Gebéuden vertikale Gliederungen durch Zasuren bzw. Vor- oder Rickspriinge Die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewésser ist erlaubnispflichtig. Es diirfen insgesamt maximal 33 I/s Kihl- und Nieder- Nidda defi 31 Jan 201 Der Magistrat der Stadt Nidda
Dol % i In der abweichenden Bauweise (a) sind bauliche Anlagen mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m mit seitlichem h o ® : : A : : ; I s ata oot 9
Umgrenzung fiir Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen N vorzusenen. schlagswasser aus dem Bebauungsplangebiet in den éffentlichen Graben mit Zufluss zum Miihigraben und zur Nidda eingeleitet
Grenzabstand zuldssig. g o iy S ¢ - : ! 5
werden. Bei der Einleitung von Kiihiwasser sind die Anforderungen der Fischgew&sser-Verordnung einzuhalten. Die Verénderung -/ (4
- Fur die Farbgebung der AuBenfléchen der Gebaude sind folgende Farbtdne zuléssig: des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung bedarf einer Anderungserlaubnis. e e
st Stellplatze - beige (z.B. RAL 1001) Biirgermeister
4. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) - Eltenbgin (z.B. RAL 1014/ 1015) 6. Schutz unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen |
- griinbeige (2.B. RAL 1000) Zum Schutz unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Bepflanzungen die erforderlichen Sicherheitsabstinde -
6 i Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flchen und in den im Bebauungsplan dafiir festgesetzten Flachen - sandgelb (z.B. RAL 1002) einzuhalten bzw. geeignete Schutzmafinahmen vorzusehen. 5. INKRAFTTRETEN
; zuléssig. - hellblau (z.B. stoColor System 35112, 35113) 05.02. 20 i s
§ 9 (1) Nr. 11 und § 9 (6) BauGB e x Am £2:74:2811, wurde der Satzungsbeschlu® gemét § 10 (3) BauGB ortsiiblich im
. i 4 e e : : L : G ol 7. Hinweis des Amtes fiir Straien- und Verkehrswesen Gelnhausen Kreis-Anzeiger Nr. 4! bekanntgemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) Nr. 4, 11 und Absatz 6 BauGB Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Fléchen zuléssig. Emze!ne Fass'gdenelemerlte wie Fallrohre, Sockel, Attika usw. kénnen auch in anderen Farbtdnen bzw. mit einer anderen Bei Anpflanzungen im Bereich der Bundes- oder KreisstraBe sind die erforderlichen Mindestabstinde einzuhalten. Die Straken- werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
e : Materialoberfiédche ausgefiihrt werden. entwasserungsanlagen dirfen nicht verandert bzw. in ihrer Funktion beeintréchtigt werden. Aufschittungen, Einfriedungen und ‘
54 Wb Sockelmauern sind zu unterlassen. Ausnahmen sind nur maglich, wenn durch ein entsprechendes Entwésserungskonzept die 0 7 F h )
Ein- und Ausfahrtbereich § 9 (1) Nr. 4, 11 und Absatz 6 BauGB " : -2 Werbeanlagen Ableitung des Oberflédchenwassers der Bundes- und Kreisstralie sichergestellt ist. Dem Straftengelande diirfen keinerlei Abwasser, Nidda, den U..£..F€2...2011 Der Magistrat der Stadt Nidda
' } 3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Werbeanlagen diirfen nur an der Stétte der Leistung und nur bis in eine Hohe von 15 m (iber Gelandeoberkante errichtet werden. auch kein gefasstes Regenwasser zugeleitet werden.
und Landschaft (§ 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB) Aufschiittungen fiir Werbeanlagen sind unzulassig. Mit den Gebéuden in Verbindung stehende Werbeanlagen sind nur auf den (Q’ il /7 %((
T nach Siidosten gerichteten Fassadenseiten der Gebaude zulassig. Je Gebaude ist maximal eine Werbeanlage melant e B B L N B R T e ey e e e C"\»S
7. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitung Unbelasteter anfallender Oberboden ist seitlich zu lagem und zur Gestaltung von gértnerisch genutzten Fléichen wieder zu tafeln/Schilder und Schriftziige werden auf insgesamt 20 m? begrenzt, wobei die Schrifthdhe 2,00 m nicht Ubersteigen darf. Leucht- Birgermeister
§9(1)Nr. 13 und § 9 (6) BauGB verwenden. werbungen, auch punktfdrmige Einzelzeichen am Gebaude sind generell unzulassig. Eine blendfreie Beleuchtung der Werbean- E. Auswabhllisten fiir Bepflanzungen
. lagen durch Strahler ist zulassig, wobei die Strahler nicht zur Bundes- oder KreisstraRe ausgerichtet sein dirfen. j Al
Fernwasserleitung 1. Stréucher:
o uriterirdisch Bei einer Beleuchtung von Parkplétzen und entlang von Straenverkehrsflachen sind ausschlieflich Mindestqualitat: 60-100 hetilii Lt P
Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden. & Feldahorn Acer campestre
2. Unbebaute Flichen, Einfriedungen v :nbi:‘ne A:::erlazg:]ri’e flt;evis | ALS RECHTSGRUNDLAGE SIND ZU BEACHTEN
8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen Hainbuche Carpinus betulus 1. Baugesetzbuch (BauGB) i
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 2.1 Freiflichen Roter Hartriegel Comnus sanguinea § Elaunut_z%ngsvero(l;dnung I(:’llaaur\</v0) .
§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB Die nicht iberbauten Fléchen, welche nicht fiir Stellplatze, Zufahrten und Zugange bentigt werden, diirfen nicht befestigt werden Hasel Corylus avellana e ::szi:::%:g\;i?rr d:&‘;‘g ((Hl3a(r;§ ) 5
Efhalobgvon el 5 ()N 25 B Im cf‘e\(verbegebiet sir?d qem:‘a’f& § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betriet?e uqd/oder Anlagep zuléssig, von denen kgine und sind gértnerisch zu gestalten. WeiRdorn Crataegus monogyna/laevigata 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) §
: schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen im Sinne der Technischen Anleitung zur Reinhaltung Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 6. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
der Luft (TA-Luft) in der Fassung von 24.07.2002 ausgehen. Abgase sind gemaR Ziffer 5.5 der TA Luft abzuleiten. 2.2 Stellplatze Liguster Ligustrum vulgare 7. BundesfernstraRengesetz (FStrG) bzw. Hessisches Stralengesetz (HStrG) §
©OCO0Y  Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern Pkw-Stellplétze sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen. Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum e .. : LS
SO e og undgsonst,-ggn Bepflanzungen § 9 ?1) Nr. 25a BauGB Die Teilflachen des Gewerbegebietes GE sind gemaR § 1 Abs. 4 der BauNVO nach der maximal zuléssigen Schallemission Schlehe Prunus spinosa Jewels in der z.2. der Gffentlichen Auslegung geltenden Fassung =
' gegliedert. Fiir die Tages- (06:00 bis 22:00 Uhr) und Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) werden die in folgender Tabelle 1 2.3 Einfriedungen : Traubenkirsche Prunus padus :
Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, angegebenen Emissionskontingente Lex in dB(A) pro m? festgesetzt. Als Grundsttickseinfriedung sind offene Metall- oder Holzziune bis maximal 2,00 m Héhe zuléssig. Faulbaum Rhamnus frangula a
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 (1) Nr. 25b BauGB Zur Berechnung werden die (iberbaubaren Flichen innerhalb der Baugrenzen im Gewerbegebiet GE zugrunde gelegt. Hunds-Rose Rosa canina §
2.4 Rationeller Umgang mit Wasser Salweide Salix caprea fatiel s J
: . Tabelle 1:  zuléssige Emissionskontingente Lex in dB(A) pro m? Das auf den nicht begriinten Dachflachen anfallende Regenwasser ist in auf dem Grundstiick zu errichtenden Zisternen Lorbeerweide Salix pentandra Fur die Planzeichnung wurden die ALK-Daten des Liegenschaftskatasters fiir die P
9. Sonstige Planzeichen Teilfliche Emissionskontingent aufzufangen, zu speichern und zu nutzen (z.B. als Brauchwasser und/oder zur Bewésserung von Griinanlagen). Purpurweide Salix purpurea Stadt Nidda mit Stand vom Februar 2003 verwendet. S
o_o_o_o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung des Lex tags Lk, necns e Mandelweide Salix triandra 30 3 2011 g
~ | MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 (5) BauGB -0 annagen Korbweide Salix viminalis ; 31 Jan . . 9
f L o -GE 1 60 45 Solaranlagen oder Anlagen der Photovoltaik sind auf baulichen Anlagen in den Bereichen mit einer zuléissigen Gebaudehdhe bis Schwarzer Holunder Sambucus nigra Nidda, den ..”...... 000, Der Magistrat der Stadt Nidda ;_f‘
m Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen - GE 2 Nord 62 47 15m zuléssig, und zwar mit einer Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe bis zu 3,50 m. Das in Teil A Punkt 2.2 festgesetzte Wolliger Schneeball Viburnum lantana % < 7 (,/ét—_ §|
belastet sind § 9 (5) Nr. 3 und § 9 (6) BauGB - GE 2 Siid 68 53 Volumen von 25 m? fiir Dachaufbauten darf von Solaranlagen oder Anlagen der Photovoltaik {iberschritten werden. Gemeiner Schneeball e R o e e e i e e e i o B e b &5
el i Blrgermeister g
- '\Q'Ltlg'-j,;tsutggsggffgggﬁ‘%ggfgggﬂd\?ef;%‘;hgg St ?@{GB Fr die Teilfidchen GE 1, GE 2 Nord und GE 2 Siid werden auf die in Tabelle 1 genannten Emissionspegel die in Tabelle 2 2.7 Niederspannungsfreileitungen =
ernwasserleitung Rainrod-Kohden HV\?408) aufgelisteten richtungsabhéngigen Zusatzkontingente Lex, zus in dB(A) pro m? festgesetzt. Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig. ‘ 2,  Einzelbdume e
Bauverbotszone § 9 (6) BauGB i.V.m. § 9 (1) FStr.G und § 23 (1) HStr.G _ P _ et ek ey Qualitat: Hochstémme, 3 x v., mit Ballen, StU 16-18 g
\ Tabelle 2: richtungsabhéangige Zusatzkontingente Lex, zus fiir die Teilfldchen GE 1, GE 2 Nord und GE 2 Siid in dB(A) pro m? Feld-Ahorn Acer campestre Bebauungsplan Nr. E 4 S
Richtung Zusatzkontingent C. Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften Spitz-Ahorn Acer platanoides i. S. "M g pS I ' Y
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Lek, zus tags LeK, zus nachts h § 9 Abs. 6 BauGB Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus ! ?”a oe y j 3
§ 9 (7) BauGB nach § S. 0 bau SehwarEie Alnus glutinosa mit Umweltberlch.t und integriertem =
in Richtung Mischgebiet 4 4 Birke Betula pendula Landschaftsplanerischem Fachbeitrag a
in Richtung Gewerbegebiet 9 7 1. Bauverbotszone (§ 9 Abs. 6 BauGB LV. mit § 9 Abs. 1 FStrG und § 23 Abs. 1 HStrG) Hainbuche Carpinus betulus Stadt Nidda, Stadtteil Eichelsdorf &
in Richtung Nordwest 10 10 Entlang der Bundesstrae B 455 und der Kreisstrae K 194 gelten geméaR § 9 Abs. 1 FStrG bzw. § 23 Abs. 1 HStrG Bauver- WeiRdorn Crataegus i, A. 5
in Richtung Stidwest 10 10 botszonen. In einem Abstand von 20 m, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der klassifizierten StraRe, sind Hochbauten Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior 3
jeder Art, einschlieRlich Nebenanlagen, Stellplitzen, Garagen und Tiefgaragen geméaR §§ 13 und 14 BauNVO sowie Werbean- Vogel-Kirsche Prunus avium - 2
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. lagen unzuléssig. Die vorhandenen baulichen Anlagen genieflen Bestandsschutz. Sollte dennoch die Errichtung von Hochbauten, Traubenkirsche Prunus padus bearbeitet: g:g:_:jg ISI gzﬁl;ee';‘er PlanNr.: 2 f.
' . _ _ ] E Nebenanlagen, Stellplétzen, Garagen oder Tiefgaragen oder die wesentliche Anderung vorhandener baulicher Anlagen inner- Stieleiche Quercus robur — =
Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder einer Anlage unabhangig von den halb der Bauverbotszone geplant sein, ist eine Ausnahmegenehmigung des StraRenbaulasttragers bzw. der obersten StraRen- Silberweide Salix alba Grafik: A. Jaschke Mafstab:  1:1 000 2
Emissionskontingenten auch dann erfiillt, wenn der Beurteilungspegel Lr; den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB baubehdrde nach § 23 Abs. 8 HStrG bzw. § 9 Abs. 8 FStrG erforderlich. Vogelbeere Sorbus aucuparia i R _ . 4
unterschreitet (Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12). Winter-Linde Tilla cordata i. S. gepriift: Dipl.-Ing. R. Wiesmann Datum: 28.01.2011 u8J
Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S. ;Et'
: i D. Hinweise nach anderen Rechtsvorschriften Feldulme Ulmus minor e
7. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1. Nr. 25a BauGB) sowie Obst-Hochstdmme, vorzugsweise regionale Sorten o ey s e o 3’
g N . . e 1. Hinweis des Denkmalschutzes | Plangrundiage: Stadt Nidda g
Al c_i.en e Anpflanzen V?" Saue, Strauchem i sqnst!gen Beeﬂanzungen = elqe bl Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archdologische %
Geholzpflanzung zu entwickeln. Bei der Anpflanzung sind ausschlieRlich Geholze der Auswahlliste 1 und 2 zu A o { e &
g . : ; Denkmalpflege oder der Archéologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehérde des Wetteraukreises unverzliglich a
verwenden. Je m? ist ein Strauch und je 75 m? ein Baum zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. anzuzeigen (§ 20 HDschG) : ) £
Vorhandene Béume und Stréucher kénnen hierauf angerechnet werden. g ' BQ t? [ D'p;;'"g' o deamiann g
. . . . @ 1 &
i e : ; 2. Hinweis des Trinkwasser- und Heilquellenschutzes /z 60%29%?»_‘ "
Je 4 zusammenhéngende Stellplétze st ein Baum der Auswahliiste 2 zu pfianzen, 2u erhalten und bei Veriust zu Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Weiteren Schutzzone IlIB des mit der Verordnung vom 23.03.1987 zum Schutz der [ ro l .:"Z); 06031-7642 L e

ersetzen. Die GroRe der Baumscheiben muss mindestens 4 m? betragen. Vorhandene und zu erhaltende Biume im Bereich der

Stellplatzanlagen kinnen hierauf angerechnet werden. Trinkwassergewinnungsanlagen der OVAG in den Gewinnungsgebieten Kohden, Orbes und Rainrod festgesetzten




