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Satzung liber die Gestaltung
baulicher Anlagen

Rechtsgrundiagen

Aw'grund § 81 Hessische Bauordnung (HBO) 1.d.F vorr 28.05.2018 (GVBL. i-essen Nr. 8 vem 06.06.2018, S. 198), zuletzl gedndert durch
Art 1 des Gesetzes vom 15.07.2024 (GVBI. 2024 | Nr. 32)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Stellplaize

Stellpiatze und ihre Zusahrten sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen, auBer es
sprechen wasserrechtliche Belange dagegen (die Ge- und Verbote der Wasserschutzgebiete sind
zu beachten).

Nebenanlagan

Standfiachen fir Abfallbehalter sowie Mllsammelplatze sind einzuhausen. zu umpflanzen oder
mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz gegentiber der 6ffentlichen StraBenverkehrsfliache
abzuschirmen.

Nichi iiberbaute Grundstiicksflachen

Die nicnt Giberbauten und durch Nebenanlagen versiegelten Grundstiicksflachen sind zu 100% als
Vegetationsiache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Notwendige Zuwegungen sind
hiervon ausgenommen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
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Aufgrund des § 8 BauGB in de- Fassuag vom 03.11.2017 (BGBI. | £. 3634) in Vertindung mit der Baunulzungsverordntng (BauNVO) i.d.F.
vorn 21.11.2017 (BGBI. | S. 3736) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1881 | 8. 58) werden festgesetzt:

Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung (s. Ziff. A. 2.)
2. Zahl der Vollgeschosse (s. ZiT. A. 3.3)
3. Grundflachenzanhl (s. Ziff. A. 3.1)

4. Geschossflachenzahl (s. Ziff. A. 3.2)

5. Bauweise (s. Ziff. A. 4.)

6. Gebaudehdhe (s. Ziff. A. 3.4)

Art der baulichen Nutzung (s. Ziff. 1.1.1)
(§9 Aks. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2)

WA

Zulassig sind:

1. Wohngeb&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets disnenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften scwie richt
stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spcrtliche Zwecke,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. £ BauNVO:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

Ma® der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.V.m. §§16, 18, 19, 20, 21a BauNVO)

Grundflache

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 ist die durch Planeintrag
(Nutzungsschaklone) festgesetzte maximale Grundflachenzahl (s. Ziff. A.1.1.3) zulassig.

Geschossflache

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 ist die durch Planeintrag
(Nutzungsschablone) festgesetzte maximale Geschossflache (s. Ziff. A.1.1.4) zulassig.

Vollgeschasse

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 ist die durch Planeintrag
(Nutzungsschablone) festgesetzte maximale Anzahl von Vollgeschossen (s. Ziff. A.1.1.2] zulassig.

Zusétzlich zu der festgesetzten maximalen Anzahl der Vollgeschosse ist e Gebaude ein
Staffelgeschoss gem. §2 Abs. & HBO zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Gebéudehshe (GHmax) ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und
WA2 durch Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzt (s. Ziff. A.".1.6). Die GebZudehohe ist
vom unteren Hohenbezugspunkt (s. Ziff. A.3.5) bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes (Dachfirst
bzw. bei Flachdzchern und flachgeneigten Dachern die Oberkante der Attika) zu messen.

Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern darf die festgesetzte maximale Gebdudehohe
durch notwendige geb&udetechnische Anlagen um rax. 1,5 m Gberschritten werden.

Héhenbezug
Der untere Héhenbezugspunkt wird auf 156,5 m (. NHN festgelegt.
Abgrenzurg unterschiedlicher Malle der baulichen Nutzung

Bauweise
(69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO)

innerhalb der Baugrenzen gilt die in der Nutzungsscnablone (Planzeichnung) festgesetzle offene
Bauweise (s. Ziff. A.1.1.5).

{berbaubare Grundstiicksfidchen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO)
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Terrassen und Balkone um bis
zu 2,50 m Uberschritten werder.

Nebenanlagen und Stellplitze
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m §12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nur im rickwartigen, der &ffentlichen Stralenverkehrsfidche
abgewandten Bereich des Grundsticks.

Ausgenommen sind Nebenanlzgen fur Mall und Fahrrader, die auch entlang der &ffentlichen
Stratenverkehrsflache zulassig sind (s. Ziff. B 1.2).

Stellplaize und Garagen
Stellplatze, Carports und Garagen im Sinne des §12 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfliachen zulassig.

Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigt)

10.

101

10.2

10.3

11.

122

12.3

13.

14.

Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
(§9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 4 BauGB i.V.m. §37 Abs. 4 HWG)

Das auf dem jeweiligen Baugrundsttick anfallende und nicht vor Ort zur Versickerung gebrachte
Niederschlagswasser ist in Retentionszisternan, unterirdischen Speicherboxen oder offenen,
naturnah gestalteten Erdbecken zu sammeln und zurtickzuhalten sowie entsprechend des
Becarfs als Brauchwasser, z.B. fir den Grauwasserkreislauf innerhalb von Gebauden oder zur
Bewasserung von Griinflachen, zu verwenden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Das Fassungsvermégen der Anlagen ist so zu dimensionieren, dass fir die weitere Nieder-
schlagswasserableitung bei einem zweijahrigen Regenereignis je Baugrundstiick eine maximale
Drosselabflussmenge von 3 lis*ha nicht Gberschritten wird. Der erforderliche Regenriickhalteraum
ist nach DIN 1986-100, Gleichung 22 zu bemessen. Das Fassungsvermogen des Reganriick-
halteraums muss aber mindestens 6 I/m? Grundsticksflache betragen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte i
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenhaushalt

Anfallender Oberboden der Baugrundstiicke ist seitlich zu lagern und zur Gestaltung von
gartnerisch genutzten Fldchen wieder zu vervenden.

Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen nur mit einer Bodenfreiheit von mindestens
10 cm sowie ohne Sockelmauer zuldssig. Punktférmige Fundamente zur Befestigung sind
zulassig.

Einfriedungen sind ausschlieBlich offen in Form von Gehélzpflanzungen oder als licht- und
luftdurchléssige Z&une beispielsweise zus Holz, Draht oder Metall bis zu einer H6he von 1,50 m
Uber Gelandeoberkante zulassig. Die Verwendung von Kunststofffolien oder -streifen ist untersagt.

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind Einfriedungen mit mindestens 0,5 m Abstand zur
Grundstiickgranze zulassig.

Schutz von Insekten

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die
AuRenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farotemperatur von 2.000 Kelvin bis
maximal 3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) zu verwenden. Es sind nur vollstandig gekapselte
Leuchtgeh&use zu nutzen, die kein Licht nach oben und in die Umgebung (unterhalb der
Horizontalen) oder durch Ruckstrahlung an Hausfassaden emittieren. (s. Ziff. C 3.1).

Bauliche und sonstige technische Manahmen fiir die Erzeugung, Nutzung

oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung

(§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB}

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Geb&uden mit mindestens 20 m*
Dachfiache auf den Dachfidchen Photovoltaikmoauie zur Nuizung der einfalienden soiaren
Strahlungsenergie fir die Stromerzeugung mit einer Flache, die mindestens 30% der Dachfiache
entspricht (Photovoitaikmindestflache), zu installieren.

Anstelle der Photovoltaixmodule zur Stromerzeugung kénnen ganz oder teiiweise
Solarwarmekollekioren installiert werden, wenn die Summe der Flachen mindestens cer
Photovoltaikmindestflache entspricht.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Randeingriinung

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ein zweireihiger
Pflanzstreifen (gem. Artenverwendungsliste Straucher, Ziff. D. 2.) als Schutz EOTTRCITIT
vor optischen Stérungen gegeniber dem Offenland und als Zusatzstrukturen

fur gebtischbritende Végel anzulegen.

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen
Die nicht tiberbauten und befestigten Grundstticksflachen sind gértnerisch zu gestalten.

Je 250 m? der nicht iiberbauten und befestigten Grundsticksflachen, ist ein Baum der
Artenverwendungsliste Ziff. D. 1 (Hochstamm, StU 16-18 bzw. 10-12 bei Obstbaumen) zu
pflanzen. Die Baume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.
Erhaltene Baume in mirdestens dieser Gréfte kénnen hierauf angerechnet werden.

Mindestens 20% der nicht ikerbauten und befestigten Grundstlicksflache sind mit standort-
gerechten und naturraumtypischen Gehélzen (MindestgréfRe 60-100 cm, mindestens 1 Stiick je
1,5 m?) gemaR Artenverwendungsliste Ziff. D. 2 zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind zu pflegen
und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Dachbegrunung

Flach- oder flachgeneigte Dacher (bis 7° Dachneigung) sind zu mindestens 50 % der Dachflache
dauerhaft und extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht betragt 8 cm.

Die dauerhafte Begriinung ist auch bei erganzenden Solar- und Photovoltaikanlagen
sicherzustellen.
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Zuordnung von Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
(§9 Abs. 1a BauGB)

Durch die Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsteht ein Defizit von insgesamt
90.364 Biotopwertpunkiten. Zum Ausgleich sind Okopunkte in gleicher Hoéhe von der bereits
reclisierten Ckokonto-MaRnahme (Wald Stilllegung) von Hessen Forst, Forstamt Nidda, auf dem
Flursttick 1, Flur 7 in der Gemarkung Nidda-Eichelsdorf dem Bebauungsplan zuzuordnen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

(§ 9 Abs. 7 BauGB) BN =8

Steliplatzsatzung
Es wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt Nidda in ihrer jeweils giiltigen Fassung hingewiesen.

Vorgartensatzung
Es wird auf die Vorgartensatzung der Stadt Nidda in ihrer jeweils gilltigen Fassung hingewiesen.

Bodendenkmadler

Die ¢ffentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege gem. § 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB, sind zu beriicksichtigen.

Zur Sicherung ven Bodendenkmalern wird auf § 21 HDSckG hingewiesen. Wenn bei Erdarbeiten
Rodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflece,
hessenARCHAOLOGIE, ocer der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Vietteraukreis in
Friedberg unverziglich anzuzeigen.

Artenschutz
Insektenschonende Beleuchtung

Es wird empfohlen, in der Zeit van 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr auf eine Auenbeleuchtung zu
verzichten bzw. ihre Dauer auf ein Minimum zu reduzieren (z.B. durch Bewegungsmelder).

Vermeidung eines signifikant erhhten Kollisionsrisikos fur Végel an Glasflachen

Um vermehrte Koliisionen von Vageln mit Fenstarn und / cder Glasfassaden zu vermeiden sind
ungegliederte Fenster und / oder Glasfassaden sowie transparente Brustungen (z. B. an
Dachterrassen und Balkonen) mit mehr als 5 m? Flache, die Baume oder andere naturnahe
Strukturen widerspiegeln oder die einen Durchblick auf naturnahe Flachen ermdglichen, mit
geeigreten Vorkehrurgen gegen vermehrtz Kollisionan von Végeln auszufuhren.

Leicht umsetzbare MaRnahmen sind etwa:

s Horizontale Markierungen / Bedrucken des Glases.
= Verwendung transiuzenter Glaser.
» Einsatz reflexionsarmer Glaser.

Das Aufkleben von Vogelsilhouetten oder die Nutzung vor: UV-Stiften ist unwirksam und wird
daher nicht empfohlen.

Tierfreundliche Gestaltung

Durch die Anbringung kanstlicher Nisthilfen, die Herstellung von Trockenmauern oder Teichen
und die Verwendung heimischer Gehalzarten wird die Besiedlung des Wohngebietes durch
wildlebende Tiera geférdert. Dies tragt dazu bei, die Gérten und Griinanlagen strukturreich zu
gestalten.

Bauzeitenregelung bei Rodungs- und Fallarbeiten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen besonders geschutzter Tierarten

(v a. Vogel) nicht auszusctlieRen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG — Tétungsverbat — und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ~ Lebensstattenschutz — sind bei
ktaulichen Eingriffen Baume und Straucher nur auferhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln, d. h.
in der Zeit zwischen dem 01.10 und dem 28. bzw. 28.02 des Folgejahres zu beseitigen. Kénnen
diese Fristen begriindet nicht eingehalten werden, ist vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer
Baufeldkontrolle zu priifen, ob besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Arten,
insbesondere von Végeln, betroffen sein kdnnen. Ggf. sind unter naturschutzfachlicher Begleitung
geeignete Mallnahmen zum Schutz der Tisre zu ergreifen.

Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG —
Tétungsverbot — und des § 44 (1) Nr. 3 BNatScnG — Lebensstéttenschutz — zu erwarten, so ist
ceman § 44 (5) BNatSchG nachzuweisen, dass die dkologische Furktion der von den Vorhaben
kbetroffenen Fortpflanzungs- und Ruheastatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfulit ist.
Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Stérungstatbestandes geman § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der lckalen Population der betroffenen Arien sich
richt verschiechtert.

4, Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der folgenden Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebiete:

Heilquellenschutzgebiet: HQSG Bad Salzhausen
= Quantitative Schutzzone D

Trinkwasserschutzgebiet: WSG OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes, Rainrod
= Schuizzone B

Die hestehenden Ge- und Verbote sind zu beachten.

5. Niederschlagswasser

Gemah §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder dirskt uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige ¢ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist
einzuholen.

Gem. §37 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet warden, bei dem es anfallt.

6. Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG

Das Plangebiet liegt teilweise in einem gemaR § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ais
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten eingestuften Bereich. Diese Gebiete sind
potenziell durch Hochwasserereignisse gefahrdet.

Gemal § 78b WHG (1) Nr. 2 sollen in Risikogebieten aufierhalb von Uberschwemmungsgebieten
bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauwzise nach den
allgerein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine
solche Bauweise nach Art und Funkiion der Anlage technisch méglich ist; bei den Anforderungen
an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundsticks und die Hshe des moéglichen
Schadens angemessen berlicksichtigt werden.

Um uber die potenziellen Hochwasserrisiken zu informieran sind die Grenzen des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets sowie die Grenzen des HQ100 und des HQexirem im Bebauungsplan
dargestellt.

Uberschwemmungsgebiet

HQ100

HQextrem

7. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Zum Schusz von unterirdischen Ver- und Entscrgungsleitungen sind bei Baumainehmen und
Bepflanzungen die erforderlichen Sicherheitsmafnahmen einzuhalten bzw. geeignete
SchuzmaRnahmen vorzusehen. Hirsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblait tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsznlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Stralken- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

8. Normen, Richtlinien und sonstige technische Regelwerke

Alle Unterlagen, wie beisgielsweise DIN-Normen, Richtlinien und sonstige tecnnische Regelwerke,
auf die in den Festsetzungen dieses Bebauungsplans Bezug genommen wird, kénnen zusammen
mit dem Bebauungsplan kostenfrei bei der Stadtverwaltung Nidda, Wilhelm-Eckhardt-Platz
(Rathaus), wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden. Eine private
Vervielfaltigung oder Weitergabe der Dokumente ist nicht gestattet.

9. Grundwasserhaltung

Sofern fur die Umsetzung von Vorhaben MaRrahmen zur Grundwasserhaltung erforderlich
werden oder ein Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser notwendig wird, ist hierfur
ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis der zustandigen Wasserbehérde einzuholen.

10. Schutz gegen driickendes Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen zeitweise hohe Grundwassersiande vorliegen.
Das Gebiet ist dsher vernassurgsgefahrdet. Es wird empfchlen, entsprechende Schutz-
vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch driickendes Wasser vorzusshen.
hierzu zahlen z. B. wasserundurchl&ssiger Beton (,Weile Wanne") oder Abdichtungen (,Schwarze
Wanne*) bei Unterkellerung bzw. Grondung des Gebaudes. Sofern durch eigene
Baugrunduntersuchungen auf dem jeweiligen Baugrundstiick Schaden durch hoch anstehendes
Grundwasser oder driickendes Wasser ausgeschlossen werden koénnen, kann au®
Schutzmalnahmen verzichtet werden.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGB!. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Geseizes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert am 23.10.2024 (BGBIL. | Nr. 340)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGEL | S. 2542), zuletzt ge&ndert
durch Art. 48 Gesetzes vom 29.10.2024 (GVEI. Berlin Nr. 40)

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94,
zuletzt gesndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 11.12.2024 (BGBI. | S. 706)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschait (HeNatG) i.d.F. vom
07.06.2023 (GVBI. Hessen Nr. 18), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.10.2024
(GVBI. Hesser Nr. 57)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekannimachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2024 (GVBI. 2024 Nr. 32)

Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBL | 8. 142), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vorn 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 83)

Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | 8. 548), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 11.07.2023 (GVBL. Hessen Nr. 22)

Hessisches StraBengesetz (HStrG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 548),
zuletzt gedndert Art. 2 des Gesetzes am 10.7.2023 (GVBL. Hessen Nr. 21)

Planzeichenverordnung (PianzV) vom Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31.07.200¢ (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art.
7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. Nr. 409)

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
gem. §2 Abs. 1 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammiung

BEKANNTMACHUNG
des Aufstallungsbeschlusses §2 Abs. 1 BauGB

am 27.01.2024
am 01.1° 2022

BESCHLUSS FRUHZEITIGE

BETEILIGUNG

Zur Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1
BauGB und §4 Abs. 1 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammiung am 12.12.2023.

BEKANNTMACHUNG

Der Durchfiihrung der Beteiligungsverfahran gem. § 3 Abs. 1
BauGB und §4 Abs. 1 BauGB durch die
Staditvercrdnetenversammiung

am 27.01.2024

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behorden wurden gem. §4 Abs. 1 mit Schreiben vom
01.02.2024 von der Offenlegung unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme kis zun® 08.03.2024 aufgefordert.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER

CFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlicikeit gem. §3 Abs. 1 wurde in
der Zeit vom 05.02.2024 bis einschlieflich 08.03.2024
durchgefiihrt.

OFFENLAGEBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG

Zur Durchfiihrung der Beteil gungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 | der Offenlegung des Entwurfes gem. §3 Abs. 2 BauGB und
BauGB und §4 Abs. 2 BauGB durch die §4 Abs. Z BauGB am 09.11.2024
Stadiverordnetanversammiung am 29.10.2024

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behérden gem. §4 Abs. 2 wurden mit Schreiben vom

08 11.2024 von der Offenlegung unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 13.12.2024 aufgefordert.

OFFENLAGE

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 2 wurce in
der Zeit vom 11.11.2024 bis einschlieflich 13.12.2024
durchgefiihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS
gem. § 10 Abs, 1 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am ']EKQ} 20?"5

AUSFERTIGUNG
Es wird oestétigt, dass
« die hier aufgefithrten Beschliisse gefasst und die hier aufgefilhrien Verfahrensschritte durchgefiihrt wurden und
e der vorliegende Bebauungsplan Nr. . oim I-?E " dem Satzungsbeschluss der Stadtverordneten-
versemmiung der Stadt Nidda vom .74/ ...C3. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Nidda, cen ’)‘/'Osrz‘ézs

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG UN:‘EZRI)FSC-:ZEKRAFT

Der Satzungsbeschluss wurde am . . bekaantgemacht mit Hinweis, wo der Plan eingesehen warden kann.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

.......................................

Birgenreister

D Artenverwendungsliste

1. Bidume
Qualitdt: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, mirdestens St 16-18 bzw. 10-12 (Obstbdume)
Feld-Ahorn Acer campeslre i. 3. Sommer-Linde Tilia platyphylios i. S.
Spitz-Ahorn Acer platancides i. S. Kirschpflaume Prunus cerasifera
Berg-Ahorn Acer pseudoplatarius i. S. Kultur-/Garten-Apfel Malus domestica
Hainbuche Carpinus betulus CGarten-3ime Pyrus communis
Rotdomn Cratasgus laevigaia Kirsche Prunus cerasus
Weilkcorn Cratazgus monogyna i, S.  Pflaume Prunus domeslica
Stieleiche Quercus robur i. S. Mirabelle Prumus dcmestica subsp. Syriaca
Mehibeere Sorbus ariai. S. Walnuss Juglans regia
Thiiringer Mehlbeere Sorbus thunngiace Gew. Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Winter-Linde Tilia cordata i. S. Vogelbeere Sorbus aucuparia

2. Strducher
Qualitit: Straucher. leichle Heister, mindestens 60-100 cm bzw. 100-125 cm (Eingrinung;
Feld-Ahorn Acer campestre Liguster Ligustrum vulgare
Felsenbirme Amelanchier ovalis Sal-Weide Salix caprea
Hainbuche Carpinus betulus Wolliger Schneeball Viburmum lantana
Blut-Hartriegel Cornus sanguinea Efeustrauch Hedera helix arborescens
Hasel Corylus avellana Zimt- Himbeere Rubus odoratus
WeilRdorn Crataegus i. A. Blut- Johannisbeere Ribes sanguineum

Hinweis: Das zunehmende Viorkommen von Insekten- und Pilzerkrankungen (z.B. Eichenprozessionsspinner, Rufrindenkrankheit)
bei Eichen- und Ahornarten sollte bei der Artenauswahl im Zuge des Vollzugs des Bebauungsplanes beriicksichtigt werden. Auf die
Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbamechtsgesetz wird verwiesen.
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