Stadt Nidda, Stt. Eichelsdorf

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV),
Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG), Hess. Ausfuhrungsgesetz zum  BNatSchG

2.1.1.5 Fur die PflanzmaRnahmen gemaR § 9 (1) 20 und 25 BauGB sowie zur Bepflanzung der
Grundstiicksfreiflachen sind grundsétzlich standortgerechte, heimische Laubgehélze

gemaR den nachstehenden Artenlisten zu verwenden:

4. \Vermerke

A. Verfahrensvermerk:

(HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess.
StraRengesetz (HStrG), Hess. Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung _ - T 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB
Uber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fasung. MittelgroRe und groRe heimische oder alteingebiirgerte Laubbéume Bes_c_:hlyssfassung der Stadtve'rordnet.envers.ammlung: 12.01.2016
B b / N E 7 7 Acer platanoides Spitzahorn Juglans regia Walnussbaum ortstbliche BekanntmaChung iy ,,Krels-Anze|ger“: 25.06.2016
e a U u n gs p a n r [ | Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus avium Wild-, Vogelkirsche :
. i Betula pendula WeiRbirke Quercus petraea Traubeneiche 2. Gelegenhe|t zur Ste”ungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB:
n n 1 ZeIChenerklarun Carpinus betulus Hainbuche, WeiRbuche | Quercus robur Stieleiche s ; : ;
Bran desgasse 7 5 _ : Bk ] ortsubliche Bekanntmachung im ,Kreis-Anzeiger*: 25.06.2016
13 Katasteramtliche Darstellungen Givanosssiie Egnte Kasianis SAlix puans Lahbyeldp offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: 04.07. bis 12.08.2016
Fagus syhvatica Rotbuche Tl cordata Winterlinde Anschreiben an die Behérden u. Trager &ff. Belange: 24.06.2016
(Bebauungsplan der Innenentwicklung = § 13a BauGB) \Fraxinus excelsior Esche Tilia platyphyllos Sommerlinde ; ' i
1.1.1 Fl. 1 Flurnummer ; : 3. Satzungsbeschluss gem. § 10(1) BauGB
Kleine bis schwach mittelgroBe heimische Laubb4ume Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 01.11.2016
1.2 558 Flurstucksnummer Acer campestre Feld-Ahorn Salix caprea Salweide
: : Acer mospessulanum Felsen-Ahorn Sorbus aria Mehlbeere
1.1.8 vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzelle mit Grenzsteinen Malus sylvestris Wildapfel, Holzapfel Sorbus aucuparia | Vogelbeere, Eberesche Nidda, 04.11.2016 DS /7 -
Prunus mahaleb Felsenkirsche ‘Sorbus domestica Speierling % / ‘/ b (‘“\_a
. Prunus padus Traubenkirsche | Sorbus torminalis Elsbeere
1.2 Blﬁﬂlﬂl&hﬂn Pyrus pyraster Wildbirne, Holzbirne Winterlinde BurgermeiSter
iy Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) : = _
n Hessen heimische Straucher B. Ausfertlgung:
1.2.11 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Berberis vulgaris Berberitze Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche = -
Gem. § 9 (1) 1 BauGBi.V.m. § 1 (6) BauNVO : : Cornus mas Kornelkirsche Rhamnus cathartica Kreuzdorn Elel' Be.biuungsmzn .Branassgasse” Im Stadtte] Eichelsdorf, bestehend aus
Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteildes vorliegenden e SR A T anzeichnung und Textfestsetzungen wird hiermit ausgefertigt
Bebauungsplanes; die entsprechenden Nutzungen sind unzuléssig. e ,
Corylus avellana Hasel |Rosa rubiginosa Weinrose
Crataegus laevigata Zweigriffelig. WeiRdorn | Salix purpurea Purpurweide Nidda, 18.11.2016
122 MaR der baulichen Nutzun 9 (1) 1 BauGB Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaea Pfaffenhitchen Sambucus racemosa Roter Holunder
450 1221 Geschossfléachenzahl Frangula alnus Faulbaum Viburnum lantana Wolliger Schneeball
12292 54 Grundflachenzahl llex aquifolium Stechpalme Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball :
: Ligustrum vulgare Liguster C. Inkrafttreten:
1.2.2.3 [ Zahl der zulassigen Vollgeschosse - Hochstgrenze Die Satzung tritt gem. § 10 (3) mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Nidda wird nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB
1.2.3 Bauweise. Baulinien. Baugrenzen (8§ 9 (1) 2 BauGB) 2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gqrtgggﬁtfhgeéeskearrmtlr?:cnhguﬁggi;pa}(sgfs . -
iaa 1231 2 e o ERede $9(4)BauGB1V.m. 5 81 HBO Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.
2.21 Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 1 HBO: :
1232 [ A nur Einzelhduser zulassig Dachform, Dachneigung und eindeckung Nidda, 22.11.2016 @ &/
Zulassig sind geneigte Déacher (z.B. Satteldach, Walm- und Krippel-walmdach). Zur (&k...
1.2.3.3 \i\ Baugrenze Eindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in schiefergrauer, anthrazitfarbener und - .
=== |- Uberbaubare Fléache roter/ rotbrauner Farbgebung zulassig. Burgermeister
" nicht tberbaubare Flache
(bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstticksflache gilt die engere Festsetzung) 222 Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 3 HBO: Einfriedigungen
Einfriedigungen sind vorzugsweise als Laubhecke oder als naturbelassene Holzz&une
1.2.4 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, Ein- bzw. Ausfahrten und auszubilden. Einfriedigungen aus Drahtgeflecht sind nur in Verbindung mit einer
Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) geschlossenen Laubstrauchhecke zuléssig.
Gemauerte sowie Betoneinfriedigungen sind unzulassig.
1.2.4.1 EW/ AW ErschlieBungsweg/ Anliegerweg
2.2.3 Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 5 HBO: Grundstiicksfreifléchen
1242 wowwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Die Grundstlcksfreiflachen sind zu mind. 80 % als Grinfliche mit sténdiger
Vegetationsdecke anzulegen; davon sind mind. 50% mit einheimischen,
574 1.2.5 Wasserflachen (§ 9 (1) 16 BauGB standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Es zahlen ein Baum 25 m2, ein Strauch 5 m2.
1.2.56.1 offener Graben (wasserfiihrend) Die planzeichnerischen Festsetzungen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
(Strauchhecke) kénnen zur Anrechnung gebracht werden.
1.2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft : ; : . i
184 (8 9 (1) 20. 25 BauGB) 3 Hinweise, nachrichtliche Ubernahme
iz 12684 Y999 Anpflanzung/ Entwicklung einer geschlossenen Laubstrauchhecke
L e (vgl. 2.1.1.3) 3.1 Verwertung von Niederschlagswasser:
O : : Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
~ 1.2.6.2 Anpflanzung von Laubbéaumen (exakter Standort variabel) Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
(vgl. 2.1.1.4) werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).
127 Sonstige Planzeichen 3.2. Trinkwasserschutzgebiet:
Das Plangebiet liegt in der Zone IlIIA des Schutzgebietes fur die Trinkwassergewinn-
ungsanlage der OVAG im Gewinnungsgebiet Rainrod.
N 1271 1 50 Bemaftung Die Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 23.03.1987 (StAnz. 19/19876 S. 1112 ff)

sind zu beachten, insbesondere wird auf das Versickerungsverbot hingewiesen.
Ausgenommen st lediglich die Versickerung des von Dachflachen abflieRenden
Niederschlagswassers.

Das Plangebiet liegt zudem in der quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutz-
gebietes Nidda-Bad Salzhausen. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung
(StAnz.: 45/1992 S. 2836 ff) sind zu beachten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

1.2.7.2 |\sommmm

: 9.3 Stellplatzverordnung:
2. Textliche Festsetzungen Die Stellplatze betreffenden  Festsetzungen werden subsidiar durch  die
Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Nidda in der zum Zeitpunkt der

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt.
2.1 Gem. § 9 (1) 20 BauGB: 3.4 Denkma/schqtz:. ; '

Das Plangebiet ist Bestandteil der geschitzten Gesamtanlage Eichelsdorf
2.1.1.1 PKW- Stellplatze, Hofflachen, Gehwege und funktionsbedingte Nebenflachen sind in (Denkmalensemble nach § 2 (2) Satz 2 HDSchG).

wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. : _ _ :
Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern,

Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Stein-
gerate, Skelettreste entdeckt werden.
Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 HDSchG wird hingewiesen.

2112 iV.m. § 36 WHG:
Je Baugrundstick ist jeweils eine Zufahrt von der nérdlichen Erschlieungsflache
(Anliegerweg) unter Uberbriickung der Grabenstruktur zuldssig. Die wasserrechtlichen

Bestimmungen (insbes. §§ 36 ff WHG) sind umfassend zu beachten.
3.5 Artenschutz:

Der Stadt Nidda liegen fur das Plangebiet keine Erkenntniss Uber geschitzte

2.1.1.3 Anpflanzung/ Entwicklung einer geschlossenen Laubstrauchhecke: : . e
Arten bzw. Uber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder

Ubersichtskarte 1 ;: 10.000

- Verwendung ausschlieRlich heimischer, standortgerechter Gehélze

. ! . Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
- Pflanzung der Straucher zu je 4 8 Exemplaren der gleichen Art

européische Vogelarten vor. Kataster: Stadt Nidda

- Artenauswahl gem. 2.1.1.5. Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei

nachfolgenden MaBnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaftungs- und Fassung zur Satzung Format (in cm) MaRBstab
2.1.1.4 Anpflanzung von Laubbaumen: PflegemaRnahmen. Der Vorhabentrdger bzw. Grundstlckseigentimer muss den 10/ 2016 90 x 56 1: 500
GemaR der planzeichnerischen Festsetzung sind mittel- bis groRkronige, heimische Erfordernissen auch hier Rechnung tragen.
Laubbdume (MindestgréRe Hochstamm 3xv 12-14cm) zu pflanzen und dauerhaft zu gezeichnet: P. Adelhelm | Bearbeiter: M. Ruck | Datum: 04/ 2016

Zur Vermeidung von Tétungs- und Stérungstatbestdnden gemaR § 44(1) BNatSchG ist

pflegen. Artenauswahl gem. 2.1.1.5 - :
die Rdumung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation) auRerhalb der Brut- und

zul. Uberarbeitet: 10/ 2016

Aufzuchtzeit von betroffenen européischen Vogelarten (Marz - August) durchzufiihren.
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