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1. Yorwort

Die Gemeinde Echzell hat 1996 eine Betandsaufnahme verschiedener Freizeitgartenflichen
des Gemeindegebietes durchfithren lassen, mit jeweiliger Kurzbeschreibung der einzelnen
Projekte und einer farbigen Karte der landespflegerischen Bestandsaufnahme und
Bewertung im Mal3stab 1 : 2.000.

Diese Vorstudie wurde mit fiir die Freizeitgarten-Planung wichtigen Tragern o6ffentlicher
Belange (TOB) am 1. Juli 1996 in Echzell besprochen. Ein Protokoll iiber das
Sitzungsergebnis ist im Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan beigfiigt.

Diejenigen Projekte mit denen die TOB einverstanden waren, werden jetzt als
Bebauungspldne aufgestellt. Bei der o.g. Sitzung wurden auch die Grenzen moglicher
Geltungsbereiche abgesteckt.

Der Bebauungsplan "In der Kilbergasse/Die Gans" gehort zu den in der Vorpriifung
akzeptierten Freizeitgartengebieten.

Wegen der zentralen Lage am Ortskern des Verwaltungssitzes kommt diesem

Freizeitgartengebiet besondere Bedeutung fiir die Tages- und Naherholung zu.

Die Lage des Gebietes geht aus der untenstehenden Skizze 1 : 10.000 hervor:




2. Natiirliche Grundlagen, Beschreibung der derzeitigen Nutzung

Lage im Raum
Der Standort liegt am Siidostrand von Echzell direkt westlich der Bahn am rechten Rand

des aktuellen Horlofftals, beiderseits des Laufs der alten Horloff, welche verfiillt wurde. Die

Hohenlage betrdgt ca. 125 m GNN.

Naturraum
Nr. 234.01, Horloffniederung.

GroBe
Ca. 3,0 ha

Geologie

Alluviale Auensedimente der Horloff, lehmig.
Boden
Lehmige, basenreiche Braunerden, z.T. auch Auen-Anmoorgleye aus Hochflutlehm; im

wesentlichen als Gartenland genutzt, z.T. auch als Griinland.

Bodenerosionsgefihrdung

Die ebenen, lehmigen Boden sind aktuell nicht von Erosion gefahrdet. Der Standort liegt

heute auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes.

Lokalklima

Gut besonnter, ebener Bereich, der frither Bedeutung als Kaltluftentstehungs- und
AbfluBgebiet hatte, die aber durch die Umwandlung von Griinland in Gérten gering
geworden ist. Aufgrund der partiell guten Begrinung des Gebietes besteht teilweise

sommerliches Halbschattklima der Laub- und Obstgeholze.

Wasserhaushalt

Die aktuelle Horloff flieBt ca. 500 m weiter ostlich, naturfern im Erdbett begradigt, mit

Erlen und Weiden begriint. Die Ufer werden z T. beackert. Die Gewassergiite liegt bei Stufe

11 - III (kritisch belastet). Die Schmutzfracht 1aBt z.Z. nach, Gteklasse II ist zu erwarten.



Die ehemalige Horloff fliet mitten durch das Gebiet. Ihr Bett ist mit Erde verfiillt und wird
als FuBweg genutzt, im Stidwestteil auch als Stral3e.

Als Stillgewisser ist ein kleiner Gartenteich auf Parzelle 1222 im Osten zu nennen.

Der Grundwasserspiegel diirfte auf Horloffspiegelniveau ca. 1 - 2 m unter Flur liegen.

Die mittlere Grundwasserergiebigkeit liegt bei unter 2 /s pro Bohrung im
Hauptwasserstockwerk.

Die mittlere Grundwasserharte erreicht 18 - 24° dH = hart.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist aufgrund des Vorhandenseins

schlecht durchlédssiger Deckschichten gering.

Schutzgebiete
Der Standort liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes; der Siidwestteil mit den Parz.

1044 sowie 7 - 10, 11/1 und 11/2 liegt im Uberschwemmungsgebiet der Horloff.

Potentielle natirliche Vegetation

Typischer Perlgras-Buchenwald

Flora der Biotoptypen

Die Girten im Planungsraum werden meist als typische Nutzgédrten bewirtschaftet, d.h.
erdige Anbauflichen iiberwiegen, vereinzelt werden auch Hiihner gehalten. Lediglich im
Westen herrschen Rasenflichen sowie rasenarti gepflegte Griinlandflachen vor.
Aspektpragend sind neben halb- und niederstammigen Obstbdumen u.a. allochthone
Nadelgeholze wie Fichte, Blaufichte und Thuja. Nur vereinzelt wurden autochthone
Geholze wie z.B. WeiBdorn (Crataegus laevigata agg.), Hainbuche (Carpinus betulus) und
Birke (Betula pendula) zur Eingriinung verwendet.

Vereinzelt eingestreute Griinlandparzellen werden tiberwiegend als Koppelweise genutzt.
Typische Kennarten der Fettweiden (Lolio-Cynosuretum) sind hier aspektpréagend.
Streuobst ist vereinzelt im Siiden sowie im Nordwesten erhalten, aspektpragend sind alte
Apfelbdume (Malus domestica), die vielfach ein besonderes Bruthohlenangebot aufweisen,
vereinzelt beigemischt sind Birne (Pyrus communis) und Zwetschge (Prunus domestica).
Typische Ruderalfluren sind vereinzelt als Saumstruktur entlang der Griinlandparzellen
sowie am Rand der Girten erhalten. Typische Artenbeispiele sind Giersch (Aegopodium
podagraria), Brennessel (Urtica dioica), Schollkraut (Chelidonium majus) und Weille

Taubnessel (Lamium album).



Landespflegerische Bewertung

Die Gartennutzung zwischen Ortsrand und Bahn wird als landespflegerisch akzeptabel
eingestuft. Sie belegt heute weder biotopschutzwiirdige Fldachen noch empfindliche
Auengebiete - da das Horlofftal durch landeskulturelle MafBnahmen an dieser Stelle
grundlegend verandert wurde.

Die Girten sind Teil des groBen Griinzuges auf und an der alten verfiillten Horloff. Im
Gebiet befinden sich etwa 35 Kleinbauten, die zumeist den Kriterien des hessischen

Kleingartenerlasses entsprechen.

Das Gebiet ist geringfligig erweiterungsfihig, z.B. auf kleine Koppelflachen im Siiden.
Die Parz. 11/2 im Siden, die einen kommunalen Waschplatz fiir landwirtschaftliche
Maschinen in ihrem Ostteil beherbergt, wird, da hier keine Freizeitgartennutzung méglich

ist, nicht in den Geltungsbereich einbezogen.

Fauna der Biotoptypen

Das vielfiltig durch Griinbestande, insbesondere auch Obstbdume und autochthone
Laubgeholze gegliederte Gebiet schlieBt an die ebenfalls griinbestandsreichen Hintergarten
der alten Ortslage von Echzell an, so daB ein relativ ungestorter Biotopverbund Richtung
Westen und Norden besteht, was faunistisch von Vorteil ist.

Allein schon aufgrund seiner GroBe ist das Gebiet von einer vielfdltigen Brutvogelwelt
bewohnt. 1997 wurden wihrend der Brutzeit am Gesang festgestellt: Feldsperling,
Haussperling, Hausrotschwanz (an Hiitten/Schuppen), Kohl- und Blaumeise, Sumpfmeise,
Girlitz, Stieglitz, Grinfink, Buchfink, Hanfling, Heckenbraunelle, Zaungrasmiicke,
Monchsgrasmiicke, Wacholderdrossel, Singdrossel, Amsel, Elster; als Nahrungsgéste insb.
Buntspecht, Griinspecht (RLH 2), Kleinspecht (RLH 3), Schleiereule (RLH 2), Turmfalke,
Sperber, Ringeltaube, Turkentaube, Rabenkrahe, Eichelhdher u.a.

Die Saugertierwelt des Gebietes ist einerseits am vielfaltig strukturierten nahen Ortsrand
mitgepragt, andererseits aber auch von der Abgrenzung durch die Bahn zur freien
Landschaft hin. So kommen z.B. Grofsduger der Feldflur wie Hase und Rehwild auch als
Nahrungsgiste in diesem Bereich nicht vor, andererseits tritt aber der Steinmarder als
Nahrungsgast auf, der seine Dauerbiotope in den Ortsrandscheunen hat. Auch
Fledermausarten treten iiber den Girten als Nahrungsgéste auf, ihre Hangplatze liegen in
den nahen Altgebiuden der Ortsrandzone. Im Gebiet selbst leben Wiithimausarten,

Maulwurf und Igel.



ngsplan KG "In der Kiilbergasse/Die Gans”

Das Vorkommen von Amphibien ist gering, da das Gebiet selbst bis auf einen kleinen
Gartenteich keine Laichplatze aufweist. Jedoch besteht die Moglichkeit eines Eindringens
von Grasfrosch (RLH 3) und Erdkréte von Stden her, wo beide Arten am unteren
Biedrichsgraben vorkommen (Freizeitgartengebiet 6, Bebauungsplan "An der Bahn").
Reptilien wurden im Planungsraum nicht festgestellt.

Die Insektenwelt ist aufgrund der GroBe und der Vielfalt des Gebietes relativ reichhaltig.
Insbesondere an Blitenstauden der Garten und an Gartengewidchse sowie Obstbiume
gebundene Falterarten kommen vor, u.a. das Tagpfauenauge, der Kleine Fuchs, der GroBe
KohlweiBlling (u.a. an Sommerflieder), der Admiral (an Fallobst), verschiedene
"Obstbaumschadlinge" wie Kirschfriihfliege und Spinnerarten, ferner Marienkéferarten,
verschiedene Hummel- und Wespenarten etc.

Partiell leidet die Insektenwelt im Gebiet unter Insektizideinsatz.



3, Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Das Plangebiet wird z.Z. wie folgt genutzt:

Tab. 1: Bestehende Nutzung

Freizeitdrten, genutzt 10.365 m?
Freizeitgarten, brach 400 m?
Hiitten in Freizeitgarten, 30 x 12 m? 360 m?
Plattenpfade in Freizeitgérten, 350 x 0,5 m 175 m?
Freizeitgiirten insgesamt 11.300 m?
Offentliche Griinstreifen auf der alten Horloff, 190 x 10 m 1.900 m?
Grabeland, erdig und mit Rasen besetzt 6.000 m?
Plattenpfade im Grabeland, 200 x 0,5 m 100 m?
Lauben im Grabeland, 4 x 10 m? 40 m?
Grabeland insgesamt 6.140 m?
Maihweide, intensiv genutzt 5.000 m?
Mihweide, ruderal 800 m?
Mihweide, mit Streuobst 2.500 m?
Maihweide, mit Gebiischen 200 m?
Miihweide insgesamt 8.500 m?
FuBpfad im Osten, 30 x 1 m 30 m?
Graswege in Giarten, 100 x 3 m 300 m?
Schotterwege in der Mitte, 190 x 3 m 570 m?
Asphaltstralle in der Mitte, 110 x 6 m 6560 m?
Asphaltweg am Ostrand, 260 x 5 m 1.300 m?
Wege insgesamt 2.860 m?
Geltungsbereich insgesamt 30.700 m?

Mithin werden vom Gebiet z.Z. bereits rd, 1,5 ha gértnerisch genutzt, was den aktuellen Bedarf an

Gartenland in Echzell unterstreicht. Auch auf den ackerartig genutzten Flachen ist die Nutzung in der

Regel grabeland-ahnlich.

Die Eingriffssituation zeigt sich durch den Vergleich mit der geplanten Nutzung.



Eingriffs insgesamt

Die folgende Tabelle zeigt den Soll-Zustand im Plangebiet sowie die daraus resultierenden Eingriffe.

Tab. 2 : Geplante Nutzung und Eingriffssituation

Grabeland im Siiden im Uberschwemmungsgebiet 3.300 m?
Betroffene Biotopfypen:

- ehemals Griinland (1.300 m?)
- aktuelles Griinland (2.000 m?)
Freizeitgérten 21.120 m?
Betroffene Biotoptypen:

- ehemals Acker (8.000 m?)
- Miahweide, aktuell (1.300 m?)
- Miahweide, aktuell und Streuobst (2.000 m?)
- Mahweide, aktuell und ruderal (1.200 m?)
- ehemals Mahweide (8.620 m?)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2.570 m?
- landwirtschaftliche Wege und Freizeitgartenzufahrt im Osten -

260 x 5 m, asphaltiert 1.300 m?
Bisheriger Biotoptyp: Acker (1.300 m?)
- Graswege in Garten, 100 x 3 m 300 m?
Bisheriger Biotoptyp: Grasweg (300 m?)
-Schotterweg (Freizeitgartenzufahrt sowie Rad- und FuBweg) in d. Mitte 570 m?
Bisheriger Biotoptyp: Schotterweg (570 m?)
-Fullpfad im Osten (Platten) 30 m?
Bisheriger Biotoptyp: Fu3pfad (30 m?)




- StraBenverkehrsfliche, 110 x 6 m

660 m?

Bisheriger Biotoptyp: Asphaltweg (660 m?)
- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 520 m?
Bisheriger Biotoptyp:
- Mahweide aktuell (300 m?)
- Méihweide, ehemalig (220 m?)
- Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern 400 m?
Bisheriger Biotoptyp:
- Gebtisch (100 m?)
- Obstbaumreihe (300 m?)
- Offentliche Griinflache (Griinzug in der Mitte) 1.900 m?
Bisheriger Biotoptyp: Rasen (1.900 m?
- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft 600 m?
33.270 m?

Insgesamt

Aus dieser Eingriffsiibersicht resultieren folgende Eingriffsaspekte:

Einernff in den Boden - 1.872 m?

Bei insg. 3.300 m? Grabeland und einer mittleren ParzellengroBe von 400 m? sind 8

Grabelandparzellen zu erwarten. Geritehutten sind bis 6 m?® Grundfliche bzw. 15 m® umbautem

Raum zulassig.

Daraus resultiert eine geringfiigige Beeintrachtigung des Bodens von 8 Lauben x 6 m* =48 m?.

Bei 8 Grabelandparzellen sind in etwa 20 m Plattenwege je max. 1 m Breite pro Parzelle zu
160 m?.

erwarten; daraus resultiert als moglicher Eingriff in den Boden von 8 x 20 m?

Maximaler Eingriff in den Boden in Grabeland = 208 m?.




Setzt man pro Freizeitgarten 400 m? an, ergeben sich bei 21.120 m? Gartenfliche max. 52 Parzellen.
pro Parzelle ist eine Laube je 12 m? Grundfliche moglich, was einen geringfligigen Eingriff in den
Boden von 52 x 12 m? ausmacht = 624 m2

Setzt man pro Freizeitgartenparzelle 20 1fdm Plattenweg an (1 m breit), ergeben sich Eingriffe von
20 x 52 m*> =1.040 m2

Eingriff in den Boden insgesamt: 1.872 m?

Eingriff in den Wasserhaushalt - 1.872 m?
Hier gilt das fiir den Boden Gesagte; die Eingriffswirkung auf den Wasserhaushalt ist minimal.

Eineriff in das Lokalklima

- kein Eingriff

Eingriff in die Biotoptypen - 16.050 m?
Als Ausgangszustand wird fur die bereits realisierten Freizeitgarten zu 1/2 Acker angenommen, da

hier z.Z. teilweise noch ackerartige Beetnutzung zu sehen ist. Die Umwandlung von Acker in
Freizeitgarten und Grabeland wird nicht als Eingriff in die Biotoptypen angesetzt, da sich keine
Biotopwertminderung ergibt.

Von den insg. geplanten 3.300 m?* Grabeland und 20.750 m? Freizeitgarten (Tab. 2) sind als Eingriff
diejenigen Flachen abzuziehen, die schon als Garten und Grabeland genutzt sind und offensichtlich
auf Ackerland angelegt wurden. Es handelt sich um einen Flachenkomplex mit insg. 8.000 m? Der
Eingriff in den Biotoptyp Griinland betragt insg. 24.050 m? geplante Gérten minus 8.000 m?
Ackerland = 16.050 m2. Hier wird angenommen, da3 die derzeitig vorhandenen, ungenehmigten
Gartenflachen zu 1/2 ehemals als Grinland genutzt waren und zu 1/2 als Acker.

Der Eingriff in die Biotoptypen ist in seiner Wirkung selbst auf Griinland hier am Dorfrand relativ
gering, da das aktuelle Griinland in der Regel intensiv genutzt wird und da dies auch fir das ehemlige
Griinland angenommen werden kann.

Die Umwandlung von Acker in Girten stellt unter den Restriktionen des Bebauungsplanes (z.B.
Biozidverbot) eher eine Biotopverbesserung dar.

Die Umwandlung von ehemaligem Griinland in Gérten ist deshalb als relativ gering zu veranschlagen,
da in den Girten neben dem Biozidverbot z.B. die Verwendung autochthoner Laubbdume und
hochstammiger Obstbaume vorgeschrieben ist. Die Géarten konnen also vom Biotopwert her relativ
hoch angesetzt werden. Nur die geplante Beanspruchung von ruderalem Grinland und mit
hochstammigen Obstbidumen locker besetztem Griinland bringt eine starkere Eingriffswirkung.

Beim Eingriff in Griinland, das mit halbstimmigen Obstbaumen besetzt ist, ergibt sich nur eine
geringe Eingriffswirkung, da in den nachfolgenden Gérten wiederum Obstbdume gepflanzt werdewn

und alle vorhandenen Obstbdume erhalten werden (vgl. Textfestsetzung).



Faktisch werden in den Freizeitgarten und Grabelandflachen die gleichen Tierarten Lebensraum
finden, die vorher auf den Mahweiden und Ackern anzutreffen waren (Maulwurf, Feldmaus, Hase als
Nahrungsgast, zahlreiche Vogel als Nahrungsgaste, sporadisch Grasfrosch, Erdkrote usw.). Der
Grasfrosch und die Erdkrote, die z.B. im Ackerland extrem unter Biozideinsatz leiden, sind in den
biozidfreien Gérten weniger als vorher gefahrdet. Hinzu kommen verschiedene Brutvogelarten, die in
den neuen Griinbestanden nisten. Auch neue Insektenarten stellen sich ein, sobald das Blitenangebot
in den Garten zunimmt und die Biozidbelastung abnimmt. Diese Insektenpopulation ist dann z.B.

wieder Nahrungsgrundlage fiir die im Gebiet jagenden Flederméuse und fur Vogel.

Eineriff in das Landschaftsbild - 24.050 m? (alle Freizeitgérten, alles Grabeland)
Der Eingriff in das Landschaftsbild ist, wenn man als Ausgangszustand Acker und Grinland

unterstellt, fiihlbar, da durch Ziune und Lauben die Dorfrandlandschaft trotz starker Begriinung
verandert wird. Hier am Auenrand wiirde man vom Landschaftsbild her im Tal der Horloff am
ehemaligen Horlofflauf eher Griinland und einen naturnahen "Dorfbach” mit alten Erlen und Weiden
erwarten, aber auch, vom Dorfrand her, Bauerngarten, die sicherlich einmal bis zum rechten Ufer der

alten HorlofY reichten.

4. Planung

Grabeland- und Freizeitgartennutzung
Im Plangebiet werden 3.300 m? Grabeland innerhalb des Uberschwemmungsgebietes am Stdrand

und 20.750 m? Freizeitgirten - jeweils als private Griinfliche - festgesetzt.

Zum Grabeland - 3.300 m?

Im Bereich des Grabelandes sind Einzdunungen nicht zuléssig.

Geritehiitten mit 6 m? Grundfliche und max. 15 m® umbautem Raum, gefertigt aus Holz, mit Sattel-
und Pultdichern, ohne Fundamente, sind erlaubt. Dies ist mit dem Regierungsprasidium
(Wasserbehorde) im Januar 1998 so abgesprochen worden.

Im gesamten Planungsraum ist ein Verbot von Biozidanwendung festgesetzt, also auch im
Grabeland. Die Grabelandparzellen sind teilweise bereits parzelliert. An dieser Parzellierung soll

nichts geindert werden. Bei neuen geplanten Garbelandern wird eine unverbindliche

Parzellengliederung im Plan dargestellt (400 - 1.000 m*Parzelle).

Zu den Freizeitgirten - 20.750 m?
Freizeitgirten werden auferhalb des Uberschwemmungsgebietes vorgesehen.
In den Freizeitgirten ist, wie im Grabeland, der Einsatz von Bioziden verboten. Eine Gartenlaube pro

Freizeitgartengrundstiick ist erlaubt. Die Hiitten durfen max. 12 m* Grundflache bzw. max. 30 m’

umbautem Raum umfassen. Bei einer MindestparzellengroBe von 400 m? sind rd. 52 Hitten moglich.



Sie sollen aus Holz gebaut sein und ein Sattel- oder Pultdach aufweisen. Die Dacheindeckung ist mit
Ziegeln, Dachpappe, erdbraun bzw. grau gefarbtem Eternit moglich (vgl. Textfestsetzungen); eine
Dachbegriinung ist erlaubt.

Durchgehende Fundamente und betonierte Bodenplatten sind verboten, lediglich Punktfundamente
sind erlaubt. Auch bei den neuen geplanten Freizeitgarten ist eine unverbindliche Parzellengliederung
dargestellt.

WegeerschlieBung

- Das Gebiet wird tber den befestigten ca. 5 m breiten Weg am Ostrand zu den verschiedenen
OrtsstraBen und zum Bahnhof hin erschlossen. Der Weg bleibt wie bisher asphaltiert. Er ist als
vorhandene Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher Weg und
Freizeitgartenzufahrt festgesetzt. Vom Zufahrtsweg im Osten her fiihrt 1 FuBpfad in Richtung
Westen auf den vorhandenen zentralen Rad- und FuBBweg in der Mitte des Gartenlandes. Dieser
FuB3pfad bleibt erhalten.

- Auch der zentrale Rad- und FuBweg in der Gebietsmitte, auf der alten Horloff gebaut, bleibt als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Rad- und FuBBweg sowie Freizeitgartenzufahrt
als Schotterweg festgesetzt.

- Der nordwestlich davon von Stidwesten nach Nordosten verlaufende Grasweg (Parz. 1230/4)
wird als Freizeitgartenzufahrtsweg (unbefestigt) festgesetzt. Er wird nordostwérts um ca. 90 m
(3 m breit) verlangert.

- Zwischen dieser Wegeparzelle 1230/4 und dem zentralen Rad- und FuBBweg war ein 2 m breiter
FuBweg, mit Platten befestigt, geplant, der aber im Entwurf mangels Verfiigbarkeit der Fliche
gestrichen wurde.

Stellplatze

Pro Garten- und Grabelandparzelle ist die Anlage eines unbefestigten Pkw-Stellplatzes erlaubt.

Strom- und WassererschlieBung

Eine Strom- oder Wasserzufuhr ist nicht vorgesehen. Jedoch ist das Graben von Brunnen fiir
GieBwasser bei Durchfuhrung entsprechender wasserrechtlicher Anzeigeverfahren méglich. Hier
kann It. Auskunft des Amtes fir Umwelt bis zu 1 m?® GieBBwasser/Tag ohne besondere
Entnahmeerlaubnis gefordert werden. Gartenteiche mit flach ausgezogenen Ufern sind bis zu einer
Wasserflache von max. 50m? zulassig.

Abwasserbeseitigcung

Abwasser fillt nicht an. In den Lauben sind nur Trockenaborte erlaubt.

Einfriedungen der Freizeitgirten

Holz- oder Maschendrahtzdune bis 1,5 m Hohe sind erlaubt. Sie diirfen, zur Gewahrleistung der
Durchlassigkeit fur Kleintiere (Igel etc.) keine Sockel haben. Eine Bodenfreiheit von 10 cm ist aus

gleichem Grunde vorgeschrieben.



Begriinung
Die vorhandenen Obstbdume und autochthonen Laubgeholze sind zu erhalten.

Am Gebietsrand sind Flichen zum Anpflanzen von Béaumen und Striuchern mit einer
Pflanzstreifenbreite von 4 m festgesetzt. Lediglich dort, wo in diesem Bereich vorhandene Lauben
sind, wurde der Eingriinungsstreifen unterbrochen.

Hier soll dann die Pflanzung von Einzelbiaumen erfolgen. Insgesamt umfassen die Pflanzstreifen
1.300 m2 Hier ist die Pflanzung autochthoner Geholze vorgeschrieben (vgl. Pflanzenliste der
Textfestsetzungen). Biozid- und Dungereinsatz sind im Pflanzstreifen untersagt, damit dieser eine

okologisch befriedigende Entwicklung zeigt.

Pflanzung von Einzelbdumen

Pro Freizeitgarten oder Grabelandgrundstiick von 400 m? ist mind. 1 hochstimmiger Obst- oder 1
autochthoner Laubbaum zu erhalten oder zu pflanzen. Das sind bei max. 8 Grabeland- und 52
Freizeitgartenparzellen rd. 60 Baume. Im Plan sind mogliche Standorte eingetragen. Diese richten
sich aber in der Regel nach dem Standort der Lauben- und Geratehiitten, da es zur Vermeidung von
Nutzgartenbeschattung sinnvoll ist, die Baume dort vorzusehen.

Jede Laube oder Geritehiitte soll an mind. 1 Fassade mit Rankern begriint werden.

Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

Als einzige Flache ist die Streuobstparzelle 10 im Stiden mit rd. 600 m? zur Erhaltung und Pflege
festgesetzt (vgl. Textfestsetzungen). Dieser Streuobstbestand ist als nach § 23 HENatG besonders

geschiitzter Biotoptyp einzustufen.

5. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die im Kap. 3 beschriebene Eingriffssituation und die im Kap. 4 beschriebenen Mafinahmen zur
Eingriffsminderung und zur Gebietsdurchgrinung fithren zu folgender Eingriffs- und

Ausgleichssituation.

Kompensation des Eingriffs in den Boden - Eingriff 1.872 m?

Der Eingriff ist nur oberflichig, d.h. er zerstort nicht die Bodenstruktur. Lediglich das
Niederschlagswasser und die Besonnung werden von der Bodenfliche unter den Plattenpfaden und
unter den auf Punktfundamenten ruhenden kleinen Lauben abgehalten. Wir sind deshalb der

Auffassung, daBl das generelle Biozidverbot auf der Gesamtflache von 30.700 m? den Boden so



entlastet, da3 eine Kompensation des kleinflachigen, geringwirksamen Eingriffs von 1.872 m?

gegeben ist.

Kompensation des Eingriffs in den Wasserhaushalt - 1.872 m?

Hier gilt das fiir den Boden Gesagte. Der Eingriff in den Wasserhaushalt ist ebenfalls sehr gering
wirksam, insb. da das Niederschlagswasser zwischen den Platten der Gartenwege versickern kann
und letztlich auch bei den Gartenlauben und Geritehttten entweder als GieBwasser gesammelt und in
den gleichen Wasserhaushalt wieder eingespeist wird oder direkt seitlich der Décher versickert.
Dieser Eingriff ist nicht mit demjenigen Eingriff in den Wasserhaushalt zu vergleichen, der durch die

Verfullung der Horloff in diesem Gebiet den Wasserhaushalt vollstandig verdndert hat.

Kompensation des Eingriffs in die Biotoptypen - Eingriff 16.050 m?

Hier wird bei den bereits vorhandenen Girten der Voreingriffszustand unterstellt - Ackerland und
Griinland. Da die kiinftigen Garten und Grabelander einem generellen Biozidverbot unterliegen und
einem Pflanzgebot fiir hochstimmige Obstbaume und autochthone Laubbdume und Straucher,
werden sie sehr naturnah sein und im Biotopwert deutlich tiber dem des Ackers und nur wenig unter
dem des fritheren Griinlandes liegen.

Wir betrachten deshalb den Eingriff in Wirtschaftsgriinland (es handelte sich hier in Ortsnahe
wahrscheinlich um Mahweide an der alten Horloff) durch die Aufwertung von rd. 8.000 m?
Ackerland zu naturnahen Gérten als kompensiert, wobei wiederum das Biozidverbot und die
naturnahe Bepflanzung die wesentlichen Kompensationseffekte bringen.

Zieht man zum Vergleich der Biotopwertentwicklung "vorher / nacher" die "Biotopwertmethode" L

heran, ergibt sich folgende Situation:

vorher

Ackerland als hypothetischer Ausgangszustand auf derzeitig schon
vorhandenen Freizeitgarten- und Grabelandern
8.000 m? x 13 Pkt. 104.000 Punkte

Wirtschaftsgriinland als Ausgangszustand von Géarten und Grabeland
16.050 m? x 21 Pkt. 337.050 Punkte

Wirtschaftsgriinland als Ausgangszustand fiir Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strduchern
520 m?x 21 Pkt. 10.920 Punkte

1 Biotopwertmethode: Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 09.02.1995; Hrsg.: Der IHess. Minister
fiir Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz, Wiesbaden



Wirtschaftsgriinland als Ausgangszustand fiir geplanten Fuf3pfad

100 m? x 21 Pkt. 2.100 Punkte
Wirtschaftsgriinland als Ausgangszustand fiir geplanten Grasweg
270 m? x 21 Pkt. 5.670 Punkte

vorhandene und verbleibende Grasweg in Gérten
300 m? x 21 Pkt.

6.300 Punkte

vorhandene und verbleibende Schotterwege
570 m? x 6 Pkt.

3.420 Punkte

vorhandene und verbleibende FuBlpfade im Osten, befestigt mit
Platten
30 m? x 3 Pkt.

90 Punkte

vorhandene und zu erhaltende Aspahltwege im Osten
1.300 m? x 3 Pkt.

3.900 Punkte

StraBenverkehrsfliche
660 m? x 3 Pkt.

1.980 Punkte

Gebiischfliache
100 m? x 41 Pkt.

4.100 Punkte

Obstbaumreihe, Streuobsterhaltung (Parz. 2 tw.)
300 m2 x 50 Pkt.

15.000 Punkte

Streuobstwiese, Parz. 10
600 m? x 50 Pkt.

30.000 Punkte

Rasenfliche am zentralen Rad- und FuBlweg
1.900 m? x 14 Pkt.

26.600 Punkte

Insgesamt 30.700 m?

551.130 Punkte




nachher

Grabeland, naturnahe ohne Biozideinsatz
3.300 m? x 20 Pkt.

66.000 Punkte

‘| Freizeitgérten, naturnah ohne Biozideinsatz
20.750 m? x 20 Pkt.

415.000 Punkte

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: landwirtschaftliche
Wege und Freizeitgartenzufahrt, asphaltiert
1.300 m? x 3 Pkt.

3.900 Punkte

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Freizeitgartenzufahrt
- Grasweg (vorhanden) 300 m? x 21 Pkt.
- Grasweg (geplant) 270 m? x 21 Pkt.

6.300 Punkte
5.670 Punkte

FuBpfad vorhanden (Platten) 30 m? x 3 Pkt.
Fuf3pfad geplant 100 m? x 3 Pkt.

90 Punkte
300 Punkte

Rad- und Fullweg und Freizeitgartenzufahrt als Schotterweg
570 m? x 6 Pkt.

3.420 Punkte

StraBBenverkehrsfliche
660 m? x 3 Pkt.

1.980 Punkte

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
520 m? x 27 Pkt.

14.040 Punkte

Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
- Gebiisch 100 m? x 41 Pkt.
- Streuobst 300 m? x 50 Pkt.

4,100 Punkte
15.000 Punkte




Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

- Streuobst, vorhanden - 600 m? x 50 Pkt. 30.000 Punkte
offentliche Grinflache Grasweg, mit Stieleichen etc.

1.900 m? x 27 Pkt. 51.300 Punkte
Insgesamt 30.700 m? 617.100 Punkte

Auch der Vergleich nach der "Biotopwertmethode" zeigt, da3 der Eingriff in die Biotoptypen

kompensiert ist.

Kompensation des Eingriffs in das Landschaftsbild - 24.050 m?

Der Eingriff wird durch GestaltungsmaBBnahmen gemindert.

6. Allgemeine Bemerkungen der Triiger 6ffentlicher Belange aus dem Verfahren
nach § 4 (1) BauGB

Brandversicherungskammer

Wir weisen jedoch darauf hin, daB fur bauliche Anlagen in den Kleingartengebieten und dem Freizeit-
gelande die Léschwasserversorgung aus dem 6Offentlichen Wasserversorgungsnetz unter Beachtung
des Arbeitsblattes W 405 (Wasserversorgung, Rohrnetz/Léschwasser) Ziffer 4, Ausgabe Juli 1978,
des DVGW sichergestellt sein muf.

Auflerdem missen die zu den baulichen Anlagen fihrenden Strallen und Wege so ausgelegt und die
Radien so bemessen sein, dal sie jederzeit von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen ungehindert befahren
werden kdnnen.

OVAG

In den ausgewiesenen Gebieten

Nr. KG 5 ,Die Kalbergasse"
KG 6 ,An der Bahn"
KG 8 ,Im kleinen Ried"

sind von uns 20/0,4 kV/-Kabel verlegt. Die ungeféhre Lage der 20 kV-Kabel haben wir in den
beigefiigten Plan eingezeichnet und bitten, diese in den jeweiligen B-Plan aufzunehmen.



ANHANG

Protokoll zum Behdrdengesprich vom 01.07.1996
zur Kleingartenvorstudie Gemeinde Echzell



Betr.: Kleingartenvorstudie der Gemeinde Echzell
- Behordengespriach vom Montag, den 1. Juli 1996 -

Protokoll

Teilnehmer:

- Herr Bgm. Miiller, Gemeinde Echzell

- Herr Hollinder, UNB Wetteraukreis

- Frau SteinhduBer, ARLL Abt. 2; Friedberg
- Herr Kittlaus, ARLL Abt. 3, Friedberg

- Herr Buch, WWA Friedberg
- Herr v.Eschwege, Planungsgruppe Freiraum und Siedlung

Aufgrund des Einladungsschreibens vom 28.05.1996 mit damals beigefiigter Vor-
studie zu den Kleingartenprojekten in der Gemeinde Echzell, fand am 1.7.96 im
Rathaus von Echzell ein Behordentermin statt, an dem die o.g. Teilnehmer anwe-

send waren.

Ziel des Termines war es, von den eingeladenen Behdrden zu erfahren, ob und unter
welchen Bedingungen den vorgestellten Kleingartenprojekten zugestimmt werden
konnte. Im Fall einer Zustimmung wird dann die Gemeinde noch entscheiden, ob
entsprechende Bebauungspline aufgestellt werden.

Terminergebnis:
Die folgende Ergebnisniederschrift bezieht sich auf die in der Vorstudie angegebe-

nen und in den Karten dargestellten Projekmummern.

Zu 1 - Bingenheim "Vor der Oberweid”

. WWA - Einverstanden
Die Uberschwemmungsgrenze im Nordteil stammt von 1967 und hat heute nur
noch nachrichtlichen Charakter.

. UNB - Emnverstanden
Vorschlag der UNB: Derzeitiges Grabeland sollte als Grabeland auch festgesetzt

werden.
Der Biirgermeister sagt zu, dies in der Biirgerbeteiligung zu diskutieren.



Zu

Zu

Zu

Zu

Zu

Es

ARLL - Einverstanden :
Bemerkung des ARLL: Vom Radweg her sollte keine Zufahrt zu den Gérten vor-

gesehen werden.

2 - Bingenheim "Obergdrten”
WWA - Einverstanden
UNB - Einverstanden
ARLL - Einverstanden

3 - Echzell "Die Tuchbleiche” und "Im kleinen Ried"”

WWA.: Der Graben soll "Horloff-Seitengraben” genannt werden. Vom Uferbe-
reich (Oberkante) sollen die Hiitten 10 m Abstand halten. Eine Strukturverbesse-
rung des Ufers mit Schilf soll vorgesehen werden.

UNB: LSG-Grenze nochmals iiberpriifen; das Hauptgebiet ist nicht betrof-
fen. Die kleine Gartenfliche im Norden, die m&glicherweise in das LSG hinein-
reicht, sollte aufgeldst werden.

ARLL: Einverstanden, wenn die Argumente der UNB und des WWA beriick-

sichtigt werden.

4 - Echzell "Gdanswirtsgasse”
WWA: - Einverstanden
UNB: - Einverstanden
ARLL: - Einverstanden

5 - Echzell " In der Kdlbergasse” und "Die Gans”
WWA: Einverstanden; Schutzgebiet ist hier veraltet.

UNB: Einverstanden
ARLL: Finverstanden; das ARLL weist darauf hin, daB alle ortsrandnahen

Girten fiir Echzell und Gettenau mit der Dorferneuerung abzustimmen sind.

6 - Gettenau "An der Bahn"
WWA: Einverstanden
UNB: Einverstanden
ARLL: Einverstanden

wird von allen 3 Behorden empfohlen, ein geplantes Kleingartengebiet auf den

Koppeln zwischen Nr. 5 und 6 vorzusehen.



Zu 7 - Gettenau "In den Wiesengdrten”, "Die Herrngdrten” und "Die Zingelgdrten”
« WWA: Einverstanden
. UNB: Einverstanden
« ARLL: Einverstanden

Zu 8 - Echzell "Im kleinen Ried" (Geplantes Sondergebiet "Vereine")

Alle 3 Behorden duBern gegen ein Sondergebiet Bedenken, befiirworten hier aber
die Ausweisung von Griinflichen fiir die Vereinsnutzung und/oder Kleingartennut-
zung; z.B. als Ersatzflache fiir anderweitig (Mitteltor etc.) verlorengehende derzei-
tige Kleingartenfldchen.

Vom Bau von Reithallen etc. sollte in diesem Auenrandgebiet Abstand genommen

werden.

Zu 9 - Bingenheim

Die kleine Gartenflache beim Sportplatz wird von allen Teilnehmem akzeptiert,
genereller Vorschlag des ARLL:

Bei Neuplanungen von Kleingirten nicht so geradlinige Strukturen vorsehen, son-
dern jeweils immer Belange der Dorferneuerung berticksichtigen.

Wollstadt, den 3. Juli 1996

Protokollfithrer;: Dr. Chr.v.Eschwege
PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG

Chr.v.Eschwege



