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Gemeinde Echzell, Beban

1. Vorwort

Die Gemeinde Echzell hat im Vorentwurf der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes am
westlichen Ortseingang von Bingenheim, stidlich der L 3188 ein dort bereits vorhandenes
grofies Grabelandstiick am linken Rand des Horlofftals als geplantes Sondergebiet fiir die
Erweiterung der Lebensgemeinschaft Bingenheim e V. vorgesehen. Diese Planungsabsicht
wurde dann aber in der endgtltigen Fassung des Flichennutzungsplanes auf die Grenzen des
Bebauungsplanes "Sondergebiet Bohlenwiese" reduziert, so dal3 2/3 der Gartenflichen fiir
andere Nutzungen frei wurden.

Die Gemeinde beabsichtigt nun, diese freigewordene Fliche als Grabeland- und
Kleingartengebiet (Freizeitgartengebiet) bauleitplanerisch zu sichern. Aus diesem Grund
wird der Bebauungsplan "Freizeitgarten Bohlenwiese" aufgestellt.

Der Bebauungsplan ist nicht voll aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickelt, da die vorhandenen Gérten dort nur mit dem Symbol "G&" markiert wurden,
was bedeutet, daB3 es sich um Gérten im AuBenbereich handelt, die als Teil der Flache fur
die Landwirtschaft anzusehen sind.

Fur die Nutzung als Grabeland wiirde diese Flachennutzungsplan-Darstellung geniigen. Da
jedoch geplant ist, zumindest den Teil, der nicht in der Uferzone des Horloff-Flutgrabens
und nicht in der Bauverbotszone der L 3188 liegt, als Freizeitgartengebiet auszuweisen,

wird eine Einzelinderung des Flachennutzungsplanes (im Parallelverfahren zum

Bebauungsplan vorgesehen) notwendig.
Die Lage des Gebietes geht aus der untenstehenden Skizze 1 : 10.000 hervor.




‘Gemeinde ]

.chzell, Bebat
2 Natiirliche Grundlagen, Beschreibung der derzeitigen Nutzung

Lage im Raum
Am Nordwestrand von Bingenheim, am linken Rand der Horloffaue, in ca. 120 m Hoéhe
UNN im ebenen Horlofftal gelegen.
Naturraum
Nr. 234.01, Horloffniederung
GroBe
Ca. 2,1 ha - davon rd. 0,6 ha vorhandenes Grabeland und Freizeitgirten.
Geologie
Tertiare Sande und Tone, schwach von LoB tiberdeckt.
Boden
Braunerden (Kolluvium), ackerfihig und als Grabeland auch ackerartig bewirtschaftet;
Textur lehmiger Schiuff.
sl oefi g
Wegen der ebenen Lage und der eher lehmigen Bodentextur ist die Erosionsgefahrdung

gering. Aktuell wirkt auch die derzeitige Grabelandnutzung erosionshemmend. Laut Eintrag

der Uberschwemmungsgrenzen 1m Flachennutzungsplan reicht das
Uberschwemmungsgebiet der Horloff nicht bis hierhin.

Lokalklima

Windoffener, gut besonnter ebener Standort, teilweise geringflichiges Teilschattklima der
Obstbaumbestande.

Wasserhaushalt

- Die Horloffaue beeinfluit den Grundwasserstand; im Gebiet selbst sind weder FlieB3-
noch Stillgewdsser vorhanden.

- Der Grundwasserspiegel durfte auf Horloffniveau liegen, d.h. ca. 2 m tiefer als die
Garten. Die mittlere Grundwasserergiebigkeit liegt bei unter 2 I/s pro Bohrung im
Hauptgrundwasserstockwerk. Die Grundwasserharte liegt bei 12 - 18° dH = hart.

- Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist mittel, da relativ
durchléassige Deckschichten bestehen.

Schutzgebiete

Der Planungsraum ist auflerhalb vom LSG gelegen und auBerhalb von Wasserschutzzonen

und Uberschwemmungsgebieten.

Potentielle natiirliche Vegetati

Artenreicher Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario Carpinetum) der Horloffaue.



Die Girten im Planungsraum werden Uberwiegend als Grabeland genutzt, d.h. erdige

Anbauflachen ohne Zaun und Hiitte sind aspektpragend. Jedoch sind auch insbesondere an
den Gebietsrandern Freizeitgarten mit insgesamt 8 Hiitten vorhanden.

In der Gebietsmitte und im Siden bestehen Ackerflachen, die z.T. grabeland-dhnlich
genutzt, aber letztlich immer wieder beackert werden. Griinland kommt im Plangebiet nicht
Vor.

Einige Garten- und Grabelandparzellen sind brachgefallen. Hier haben sich ruderale
Staudenfluren und Altgrasbestande etabliert.

Griinbestidnde sind im Plangebiet nur sporadisch vorhanden - insb. ist eine Haselhecke
(Corylus avellana) am Ostrand der Parz. 624 zu nennen, Zwetschgenbaume auf Parz. 630,
ein Holunder- und Haselgebiisch auf Parz. 603, ein kleines Feldahorngebusch auf Parz.
600/1 am Nordrand. Apfelhalbstimme auf Parz. 621 im Westen und Parz. 610 in der Mitte
u.a.m.

Der Westrand am Horloff-Flutgraben wird von einer Hybridpappelreihe eingegriint, der
Nordrand an der L 3188 von einer jungen Lindenreihe, der Ostrand von einer dichten Hecke

aus Weif3dorn-, Hasel- und Schwarzem Holunder - jeweils auBBerhalb des Geltungsbereichs.

Fauna der Biotoptypen

Das ortsnahe und stralennahe Plangebiet ist faunistisch nur von geringem Interesse. In den
wenigen Koniferen und in den wenigen Obstbaumen nisteten 1997 auller der Amsel und der
Heckenbraunelle keine Vogelarten. Allerdings treten fast alle Vogelarten der Ortsrandzonen
als Nahrungsgaste auf.

Amphibienarten sind in Ausnahmefillen durch den Grasfrosch vertreten, der Laichplitze in
den Graben der Horloffaue weiter sidwirts findet.

Reptilien kommen nicht vor.

Insekten: Eine wesentliche Insektenpopulation, die planungsrelevant wire, ist im

Planungsraum nicht zu verzeichnen.

Landespflegerische Bewertung

Landespflegerisch unproblematischer Kleingartenstandort, bereits teilweise von gut
gestalteten Kleingirten, Grabelandereien, kleinen Ackern geprégt. Im Gebiet sind bisher 8
Kleinbauten vorhanden.

In ihrer GroBe entsprechen die Kleinbauten dem hessischen Kleingartenerlall. Eine
Erweiterung ist auf dem Ackerland moglich.

Das Areal liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Horloff. Der Standort ist
wenig sichtexponiert. Eine Storung der Sichtbeziehungen von Norden her zum

SchloBkomplex ist durch gut gestaltete Gartenflachen nicht zu erwarten.



3. Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Das Plangebiet wird z.Z. wie folgt genutzt:

Tab. 1 : Bestehende Nutzung

Freizeitgérten, genutzt 2.100 m?
Freizeitgarten, brach 400 m?
Lauben in Freiezeitgirten, 8 x 12 m2 = 96 m? 100 m?
Plattenpfade in Freizeitgérten, 100 x 0,5 m 50 m?
Betonpfade in Freizeitgarten, 40 x 10 m 40 m?
Freizeitgirten insgesamt 2.690 m?
Grabeland, erdig 2.800 m?
Plattenpfade im Grabeland , 40 x 0,5 m 20 m?
Grabelandbrach 800 m?
Teich im Grabeland 30 m?
Grabeland insgesamt 3.650 m?
Kompostplatz (landwirtschaftliche Abfille, Gartenabfall) 400 m?
Ackerland/ackerahnliches Grabeland 11.670 m?
Graswege in Girten 590 mx 3 m 1.770 m?
Grasweg am Westrand, 180 m x 4 m 720 m?
asphaltierte Auffahrt dieses Weges 40 m?
Asphaltweg am Ostrand, 150 mx 5 m 750 m?
Wege insg. 3.280 m?
Geltungsbereich - insgesamt 21.690 m?

Mithin werden vom Gebiet z.Z. bereits rd. 0,6 ha gartnerisch genutzt, was den aktuellen

Bedarf an Gartenland in Bingenheim unterstreicht. Auch auf den ackerartig genutzten

Flachen ist die Nutzung in der Regel grabeland-zhnlich.

Die Eingriffssituation zeigt sich durch den Vergleich mit der geplanten Nutzung:



Die folgende Tabelle zeigt den Soll-Zustand im Plangebiet sowie die daraus resultierenden

Eingriffe.

Tab. 2 : Geplante Nutzung und Eingriffssituation

Grabeland im Norden in der von Bauverbotszone betroffenen

Teilen und deren Randzonen 1.700 m-2
Betroffene Biotoptypen:
- ehemals Griinland (200 m?)
- ehemals Ackerland (1.500 m?)
Freizeitgarten 15.295 m
Betroffene Biotoptypen:
- ehemals Griinland (3.795 m?)
- ehemals Ackerland (12.800 m?)
Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern 1.415 m?
Betroffene Biotoptypen: (1.415 m?)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Landwirtschaftliche Wege und Freizeitgartenzufahrt im Osten

150 m x 5 m, asphaltiert 750 m?
bisheriger Biotoptyp: Asphaltweg (750 m?)
Vorhandene Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Landwirtschaftsweg und Freizeitgartenzufahrt, unbefestigt bis

auf die Auffahrt zur L 3188, 180 mx 4 m 760 m?
bisheriger Biotoptyp: Grasweg und asphaltierte Auffahrt (760 m?)




Forts. Tab. 2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Gartenweg, unbefestigt, 590 x 3 m 1.770 m?
bisheriger Biotoptyp: Grasweg (1.770 m?)
Verkehrsflache - insgesamt 3.280 m?
Insgesamt ""nachher" 21.690 m?

Aus dieser Eingriffsiibersicht resultieren folgende Eingriffsaspekte:

Eingriff in den Boden - 1.320 m?
Bei insg. 1.700 m? Grabeland und einer mittleren ParzellengréBe von 400 m? sind 4
Grabelandparzellen zu erwarten. Gerétehiitten sind bis 6 m? Grundfliche bzw. 15 m?

umbautem Raum zulissig.
Daraus resultiert eine geringfiigige Beeintrachtigung des Bodens von 4 Hiitten x 6 m?

-

=24 m’
Bei 4 Grabelandparzellen sind in etwa 20 m Plattenwege je max. 1 m Breite pro Parzelle zu
erwarten; daraus resultiert als moglicher Eingriff in den Boden von 4 x 20 m?2

= 80 2.

Maximaler Eingriff in den Boden in Grabeland = 104 m2.

Setzt man pro Freizeitgarten 400 m? an, ergeben sich bei 15.295 m? Gartenfliche max. 38
Parzellen. Pro Parzelle ist eine Hitte je 12 m? Grundfliche moglich, was einen
geringfligigen Eingriff in den Boden von 38 x 12 m? ausmacht = 456 m?2

Setzt man pro Freizeitgartenparzelle 20 Ifdm Plattenweg an (1 m breit), ergeben sich

2

Eingriffe von 20 x 38 m? = 760 m?2

(8]

Eingriff in den Boden insgesamt 320



Eingriff in den Wasserhaushalt - 1.320 m?

Hier gilt das fir den Boden Gesagte; die Eingriffswirkung auf den Wasserhaushalt ist

minimal = 1 320 m2

orifF i

- kein Eingriff

Eingnff in die Biotoptypen - 3.995 m?

Als Ausgangszustand wird fiir die bereits realisierten Freizeitgirten im Stden "Acker"
angenommen, zumindest in der Osthilfte und in der Mitte, da hier z.Z. teilweise noch
Ackernutzung zu sehen ist. Die Umwandlung von Acker in Freizeitgarten und Grabeland
wird nicht als Eingriff in die Biotoptypen angesetzt, da sich keine Biotopwertminderung
ergibt.

Von den insg. geplanten 16.995 m* Grabeland und Freizeitgéirten (Tab. 2) sind als Eingriff
diejenigen Flachen abzuziehen, die schon als Garten genutzt sind und offensichtlich auf
Ackerland angelegt wurden sowie die derzeitigen Ackerflichen. Es handelt sich um einen
Flachenkomplex mit insg. 13.000 m* Der Eingriff den Biotoptyp Griinland betrigt insg.
16995 m*  geplante Garten minus 13.000 m? Ackerland = 3.995 m? Hier wird
angenommen, daB die derzeitig vorhandenen, ungenehmigten Gartenflichen im Westteil des
Planungsraums ehemals als Griinland genutzt waren.

Der Eingriff in die Biotoptypen ist in seiner Wirkung selbst auf Griinland unter den

Standortbedingungen des Freizeitgartengebietes "Bohlenwiese" gering.

Die Umwandlung von Acker in Gérten stellt unter den Restriktionen des Bebauungsplanes

(z.B. Biozidverbot) eher eine Biotopverbesserung dar.

Die Umwandlung von ehemaligem Griinland in Girten ist ebenfalls als relativ gering zu
veranschlagen, da in den Giérten neben dem Biozidverbot z.B. die Verwendung
autochthoner Laubbaume und hochstimmiger Obstbaume vorgeschrieben ist. Die Gérten

konnen also vom Biotopwert her relativ hoch angesetzt werden.

Faktisch werden in den Freizeitgirten und Grabelandflichen die gleichen Tierarten
Lebensraum finden, die vorher auf den Koppeln, Ackern und Wiesen anzutreffen waren
(Maulwurf, Feldmaus, Hase als Nahrungsgast, zahlreiche Vogel als Nahrungsgiste,
sporadisch Grasfrosch usw.). Der Grasfrosch, der zB. im Ackerland extrem unter
Biozideinsatz leidet, ist in den biozidfreien Garten weniger als vorher gefihrdet. Hinzu

kommen verschiedene Brutvogelarten, die in den neuen Griinbestanden nisten.



Auch neue Insektenarten stellen sich ein, sobald das Blitenangebot durch Etablierung der

Gartennutzung zunimmt: Hummelarten, die bisher auf den Koppeln iberwiegend nur
WeiBkleebluten  vorfanden, haben  dann  Obstbaumbliiten,  Obststrauchbliiten,

Gartenblumenbliten etc. zur Verfiigung.

Eingriff in das Landschaftsbild - 16.995 m? (alle Freizeitgarten, alles Grabeland)

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist, wenn man als Ausgangszustand Acker und Griinland

unterstellt, fuhlbar, da durch Ziune und Hiitten die Dorfrandlandschaft trotz starker
Begriinung verandert wird.

Hier am Auenrand wiirde man vom Landschaftsbild her im Vorfeld des Bingenheimer
Schlosses eher eine Auwiese erwarten.

Gartenland als optische Ortseingangssituation kann _aber ebenfalls als "dorftypisch"

eingestuft werden.

4. Planung

Grabeland- und Freizeitgartennutzung

Im Plangebiet werden 1.700 m? Grabeland innerhalb der Bauverbotszone der L 3188 am

Nordrand und 15.295 m? Freizeitgirten - jeweils als private Griinflache - festgesetzt.

Zum Grabeland - 1.700 m?

Geratehiitten mit max. 6 m* Grundfliche und max. 15 m* umbautem Raum, gefertigt aus

Holz, mit Sattel- und Pultddchern, ohne Fundamente, sind erlaubt. Grofere Hutten wiirden
unter das Bauverbot der Bauverbotszone an der L 3188 fallen, die 20 m breit ist, gemessen
von der befestigten Fahrbahnkante aus.

Im gesamten Planungsraum ist ein Verbot von Biozidanwendung festgesetzt, also auch im
Grabeland. Die Grabelandparzellen sind bereits parzelliert, so daf} keine Mindest- oder
HochstparzellengroBe festgesetzt wird.

Einfriedungen sind zulissig. Auf die Textfestsetzung B 6 wird verwiesen. Die Zaune miissen

eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm haben, um fiir Kleintiere durchlassig zu sein.



Zu den Freizeitgarten - 15.295 m?

Freizeitgarten werden auBerhalb der Bauverbotszone der L 3188 vorgesehen.

In den Freizeitgirten ist, wie im Grabeland, der Einsatz von Bioziden verboten FEine
Gartenlaube pro Freizeitgartengrundstiick ist erlaubt. Da alle geplanten Freizeitgdrten
auferhalb der Bauverbotszone der L 3188 liegen, sind in dieser Hinsicht keine Restriktionen
zu erwarten. Die Lauben diirfen max. 12 m? Grundfliche bzw. max. 30 m® umbautem Raum
umfassen. Bei einer MindestparzellengroBe von 400 m2 sind rd. 38 Lauben moglich. Sie
sollen aus Holz gebaut sein und ein Sattel- oder Pultdach aufweisen.

Die Dacheindeckung ist mit Ziegeln, Dachpappe, erdbraun bzw. grau gefirbtem Eternit
moglich (vgl. Textfestsetzungen); Dachbegriinung ist gestattet.

Durchgehende Fundamente und betonierte Bodenplatten sind verboten, lediglich

Punktfundamente sind erlaubt.

Das Gebiet wird tiber den befestigten, ca. 5 m breiten Weg am Ostrand zur L 3188 im
Norden hin und nach Siiden zur "Lebensgemeinschaft Bingenheim e V." erschlossen. Der
Weg bleibt wie bisher asphaltiert. Er ist als vorhandene Verkehrsfliche bsonderer
Zweckbestimmung "landwirtschaftlicher Weg und Freizeitgartenzufahrt" festgesetzt.

Vom Zufahrtsweg im Osten her fiihren 4 Querwege Richtung Westen durch das Gartenland
und teilen dieses in drei Felder. Sie sind bereits vorhanden und bleiben als unbefestigte
Graswege erhalten.

Diese Querwege miinden im Westen an den westlichen Begrenzungsweg des Gebietes, der
am linken Ufer des Horloff-Flutgrabens verlduft. Er ist unbefestigt und bleibt auch in diesem
Zustand. Dieser Weg fiihrt zwar Richtung Norden zur L 3188, darf aber aus
verkehrstechnischen Griinden als Ausfahrt zur Landesstraf3e hin nicht benutzt werden. Er
wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "landwirtschaftlicher Weg und
Freizeitgartenzufahrt" festgesetzt.

Im nordlichen Gartenfeld des Gebietes zweigen vom nérdlichen Querweg 3 Stichwege
Richtung Norden ab, die in die L 3188 muﬁden, aber nicht als Zufahrt benutzt werden
dirfen. Hier ist am gesamten Nordrand des Planungsraumes ein "Bereich ohne Ein- und

Ausfahrt" festgesetzt.

Stellpli
Pro Garten- und Grabelandparzelle ist die Anlage eines unbefestigten Pkw-Stellplatzes

erlaubt.



Strom- und WassererschlieBung

Eine Strom- oder Wasserzufuhr ist nicht vorgesehen. Jedoch ist das Graben von Brunnen

fur GieBBwasser bei Durchfithrung entsprechender wasserrechtlicher Anzeigeverfahren
moglich. Hier kann It. Auskunft des Amtes fur Umwelt bis zu 1 m?® GieBwasser/Tag ohne
besondere Entnahmeerlaubnis gefordert werden. Auch die Wasserentnahme per Hand
(Eimer) bzw. Handpumpe im nahen FlieSgewasser ist moglich, soweit sie sich im Rahmen
des "Gemeingebrauchs" bewegt. Dies ist bei GieBwasser der Fall.

Gartenteiche bis max. 50 m? Wasserflaiche mit flach ausgezogenen Ufern sind, sofern sie

keine Verbindung zum Grundwasser haben, zuldssig.

Abwasserbeseitigung

Abwasser fillt nicht an. In den Lauben sind nur Trockenaborte erlaubt.

Einfriedungen der Freizeitgiirten

Holz- oder Maschendrahtzdune bis 1,5 m Hohe sind erlaubt. Sie dirfen, zur Gewiahrleistung
der Durchlassigkeit fur Kleintiere (Igel etc.), keine Sockel haben. Eine Bodenfreiheit von

10 cm 1st aus gleichem Grunde vorgeschrieben.

Begriinung

Die vorhandenen Obstbaume und autochthonen Laubgehélze sind zu erhalten.

Am Gebietsrand sind Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern mit einer
Pflanzstreifenbreite von 4 - 5 m festgesetzt. Lediglich dort, wo in diesem Bereich
vorhandene Hiitten sind, wurde der Eingriinungsstreifen unterbrochen. Hier soll dann die
Pflanzung von Einzelbaumen erfolgen. Insgesamt umfassen die Pflanzstreifen 1.415 m? Hier
ist die Pflanzung autochthoner Geholze vorgeschrieben (vgl. Pflanzenliste der
Textfestsetzungen). Biozid- und Diingereinsatz sind im Pflanzstreifen untersagt, damit

dieser eine 6kologisch befriedigende Entwicklung zeigt.

Pflanzung von Einzelbidumen

Pro Freizeitgarten oder Grabelandsgrundstiick von 400 m? ist mind. 1 hochstammiger Obst-
oder 1 autochthoner Laubbaum zu erhalten oder zu pflanzen. Das sind bei max. 4
Grabeland- und 38 Freizeitgartenparzellen rd. 42 Baume. Im Plan sind mogliche Standorte
eingetragen. Diese richten sich aber in der Regel nach dem Standort der Lauben- und
Geratehutten, da es zur Vermeidung von Nutzgartenbeschattung sinnvoll ist, die Biume
dort vorzusehen.

Jede Laube oder Geritehiitte soll an mind. 1 Fassade mit Rankern begriint werden.



Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflese und zur Entwicklune von Natur und

Landschaft (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

Eine Festsetzung wird in diesem Gartengebiet nicht vorgenommen, da angesichts der
naturnahen Gartengestaltung und des Biozidverbots keine speziellen Flichen fir
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen notwendig sind (vgl. auch Eingriffs- und

Ausgleichsbilanz, Kap. 5).

5. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die im Kap. 3 beschriebene Eingriffssituation und die in Kap. 4 beschriebenen MaBnahmen
zur Eingriffsminderung und zur Gebietsdurchgriinung fiihren zu folgender Eingriffs- und

Ausgleichssituation:

Kompensation des Eingriffs in den Boden - Eingriff 1.320 m?

Der Eingriff ist nur oberflichig, d.h. er zerstort nicht die Bodenstruktur. Lediglich das
Niederschlagswasser und die Besonnung werden von der Bodenfliche unter den
Plattenpfaden und unter den auf Punktfundamenten ruhenden kleinen Hiitten abgehalten.
Wir sind deshalb der Auffassung, daB das generelle Biozidverbot auf der Gesamtfliche von
21.690 m*> den Boden so entlastet, daB eine Kompensation des kleinflichigen,

geringwirksamen Eingriffs von 1.320 m? gegeben ist.

Kompensation des Fingriffs in den Wasserhaushalt - Eingriff 1.320 m?

Hier gilt das flir den Boden Gesagte. Der Eingriff in den Wasserhaushalt ist ebenfalls sehr
gering wirksam, insb. da das Niederschlagswasser zwischen den Platten der Gartenwege
versickern kann und letztlich auch bei den Gartenlauben und Geritehiitten entweder als
GieBwasser gesammelt und in den gleichen Wasserhaushalt wieder eingespeist wird oder

direkt seitlich der Dacher versickert.

K . noriffs in d .

- kein Eingriff



Kompensation des Eingriffs in die Biotoptypen - 3.995 m?

Hier wird bei den bereits vorhandenen Girten der Voreingriffszustand unterstellt -
uberwiegend Ackerland und 3.995 m? Grunland, bei den geplanten Kleingérten handelt es
sich ausschlieflich um derzeitiges Ackerland oder ackerdhnliche Grabelandnutzung.

Da die kiinftigen Garten und Grabelander einem generellen Biozidverbot unterliegen und
einem Pflanzgebot fiir hochstimmige Obstbdume und autochthone Laubbiume und
Straucher, werden sie sehr naturnah sein und im Biotopwert deutlich tiber dem des Ackers
und nur wenig unter dem des fritheren Grunlandes liegen.

Wir betrachten deshalb den Eingriff in 3.995 m?* Wirtschaftsgriinland (es handelte sich hier
in Ortsndhe wahrscheinlich um Mahweide am Horloff-Flutgraben) durch die Aufwertung
von rd. 14.415 m? Ackerland zu naturnahen Garten als kompensiert, wobei wiederum das
Biozidverbot und die naturnahe Bepflanzung die wensetlichen Kompensationseffekte
bringen.

Zieht man zum Vergleich der Biotopwertentwicklung "vorher" / '"nachher" die

"Biotopwertmethode" ! heran, ergibt sich folgende Situation:

vorher

- Ackerland als Ausgangszustand
(z.Z. Acker sowie vorh. Garten auf ehemaligem
Acker, insg. bestimmt flir Freizeitgirten, Grabeland

und Fliache zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern)

14.415 m? x 13 Pkt. 187.395 Punkte
- Wirtschaftsgriinlnd als Ausgangszustand

3.995 m?x 21 Pkt. 83.895 Punkte
- Graswege 2.530 m? x 21 Pkt. 53.130 Punkte
- Asphaltweg 750 m? x 3 Pkt. 2.250 Punkte
Insgesamt 21.690 m? 326.670 Punkte
nachher

- Grabeland, naturnah begriint, ohne Biozideinsatz

1.700 m2 x 20 Pkt. 34.000 Punkte
- Freizeitgirten, naturnahe begriint, ohne Biozideinsatz
15.295 m? x 20 Pkt. 305.900 Punkte

1 Biotopwertmethode: Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 09.02.1995. Hrsg: Der Hess. Minister
fiir Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft. Forsten und Naturschutz. Wicsbaden



- Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern

1.415 m?x 27 Pkt. 38.205 Punkte
- Graswege 2.530 m? x 21 Pkt. 53.130 Punkte
- Asphaltweg 750 m? x 3 Pkt. 2.250 Punkte
insgesamt 21.690 m? 433 485 Punkte

Auch der Vergleich nach der "Biotopwertmethode" ergibt zumindest keine Biotopwert-

Verschlechterung.

6. Allgemeine Bemerkungen der Triiger 6ffentlicher Belange aus dem Verfahren
nach § 4 (1) BauGB

Amt f Strallen- und Verkehrswesen

Die beiden Kleingartengebiete befinden sich an der LandesstraBe 3188 innerhalb der Anbauverbotszone
von 20,00 m gemaB § 23 (1) HStrG auBerhalb der Ortsdurchfahrt Bingenheim.

Unsere Zustimmung zu diesen Bebauungspldnen schliet somit Rechtsanspriiche infolge mdglicher zukimf-

tiger baulicher Mafnahmen in dem Bereich der Anbauverbotszone grundsitzlich aus.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die FlutbachstraBe sowie die bestehende asphaltierte Zufahrt

von der LandesstraBe 3188 aus.

Weitere Zufahrten von der LandesstraBe 3188 werden nicht zugelassen. Dies sollte in den Textfestsetzun-

gen zum Bebauungsplan ,,Vor der Oberweid* erginzt werden, da hier der Geltungsbereich vor dem Geh-

und Radweg endet. Im Bebauungsplan , Bohlenwiese® wurde entlang der Landesstrafe 3188 bereits als
e

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet.

Entlang der LandesstraBe bzw. des kombinierten Rad- und Gehweges sind geplante Baum- bzw. Strauch-
pflanzungen dargestellt. Durch Eintrag der Sichtdreiecke nach RAS-K-1 im Bereich der Anbindungen an
die LandesstraBe 3188 (FlutbachstraBe und asphaltierter Weg Parz. 640) ist zu gewéhrleisten, daB s zu

keiner Sichtbehinderung fiir den ausfahrenden Verkehr auf die LandesstraBe kommen kann.
Andemfalls hat Bepflanzung > 0,80 m Hohe auszubleiben bzw. ist zuriickzusetzen.

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der LandesstraBe 3188 ausgehenden Emissio-
nen.

Die Gemeinde Echzell hat Sorge dafiir zu tragen, daB Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflissen
gemalB § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BISchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen ge-

troffen werden.

Die Hessische StraBen- und Verkehrsverwaltung iibemimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-,
Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.



Brandversicherungskammer

Wir weisen jedoch darauf hin, daR fir bauliche Anlagen in den Kleingartengebieten und dem Freizeit-
gelande die Léschwasserversorgung aus dem o&ffentlichen Wasserversorgungsnetz unter Bgachtung
des Arbeitsblattes W 405 (Wasserversorgung, Rohrnetz/L&schwasser) Ziffer 4, Ausgabe Juli 1978,

des DVGW sichergestellt sein mul.

AuRerdem miissen die zu den baulichen Anlagen fiihrenden Strallen und Wege so ausgelegt und die
Radien so bemessen sein, daf sie jederzeit von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ungehindert befahren

werden konnen.

Wetteraukreis / Kreisbauamt

VIl. ,,Bohlenwiese’

1.

Die Archgologische Denkmalpflege weist darauf hin, dafl im éstlichen Teil des Plangebietes der Limes.
veriauft. Dies ist als Hinweis zu Gbernehmen.

2,

In der Begrindung wird erwahnt, dal parallel zum Bebauungsplanverfahren eine Flachennutzungsplan-
anderung vorgenommen werden soll. Dem Kreisbauamt liegen bisher keine entsprechenden Unterlagen

vor. Wir bitten, dies umgehend nachzuholen.



ANHANG

Protokoll zum Behordengesprich vom 01.07.1996
zur Kleingartenvorstudie Gemeinde Echzell



Betr.: Kleingartenvorstudie der Gemeinde Echzell
- Behoérdengesprich vom Montag, den 1. Juli 1996 -

Protokoll

Teilnehmer:
- Herr Bgm. Miiller, Gememde Echzell
- Herr Hollander, UNB Wetteraukreis
- Frau SteinhduBer, ARLL Abt. 2, Friedberg
- Herr Kittlaus, ARLL Abt. 3, Friedberg

- Herr Buch, WWA Friedberg
- Herr v.Eschwege, Planungsgruppe Freiraum und Siedlung

Aufgrund des Einladungsschreibens vom 28.05.1996 mit damals beigefiigter Vor-
studie zu den Kleingartenprojekten in der Gemeinde Echzell, fand am 1.7.96 im
Rathaus von Echzell ein Behérdentermin statt, an dem die o.g. Teilnehmer anwe-

send waren.

Ziel des Termines war es, von den eingeladenen Behérden zu erfahren, ob und unter
welchen Bedingungen den vorgestellten Kleingartenprojekten zugestimmt werden
konnte. Im Fall einer Zustimmung wird dann die Gemeinde noch entscheiden, ob
entsprechende Bebauungsplane aufgestellt werden.

Terminergebnis:
Die folgende Ergebnisniederschrift bezieht sich auf die in der Vorstudie angegebe-

nen und in den Karten dargestellten Projektnummern.

Zu 1 - Bingenheim "Vor der Obenveid”

. WWA - Einverstanden
Die Uberschwemmungsgrenze im Nordteil stammt von 1967 und hat heute nur
noch nachrichtlichen Charakter.

+ UNB - Einverstanden
Vorschlag der UNB: Derzeitiges Grabeland sollte als Grabeland auch festgesetzt

werden. _
Der Biirgermeister sagt zu, dies in der Biirgerbeteiligung zu diskutieren.



« ARLL - Einverstanden :
Bemerkung des ARLL: Vom Radweg her sollte keine Zufahrt zu den Gérten vor-

gesehen werden.

Zu 2 - Bingenheim "Obergdrten”
« WWA - Einverstanden
. UNB - Einverstanden
. ARLL - Einverstanden

Zu 3 - Echzell "Die Tuchbleiche” und "Im kleinen Ried"

« WWA: Der Graben soll "Horloff-Seitengraben”- genannt werden. Vom Uferbe-
reich (Oberkante) sollen die Hiitten 10 m Abstand halten. Eine Strukturverbesse-
rung des Ufers mit Schilf soll vorgesehen werden.

. UNB: LSG-Grenze nochmals iiberpriifen; das Hauptgebiet ist nicht betrof-
fen. Die kleine Gartenfliche im Norden, die moglicherweise in das LSG hinein-
reicht, sollte aufgeldst werden.

. ARLL: Einverstanden, wenn die Argumente der UNB und des WWA bertick-

sichtigt werden.

Zu 4 - Echzell "Gdnswirtsgasse”

« WWA: - Einverstanden
UNB: - Einverstanden
ARLL: - Einverstanden

Zu 5 - Echzell " In der Kdlbergasse” und "Die Gans”
. WWA: Einverstanden; Schutzgebiet ist hier veraltet.

- UNB: Einverstanden
. ARLL: Einverstanden; das ARLL weist darauf hin, daB alle ortsrandnahen

Girten fiir Echzell und Gettenau mit der Dorferneuerung abzustimmen sind.

Zu 6 - Gettenau "An der Bahn"
. WWA: Einverstanden
. UNB: Einverstanden
. ARLL: Einverstanden

Es wird von allen 3 Behorden empfohlen, ein geplantes Kleingartengebiet auf den

Koppeln zwischen Nr. 5 und 6 vorzusehen.



Zu 7 - Gettenau "In den Wiesengdrten”, "Die Herrngdrten" und "Die Zingelgdrten”
- WWA: Einverstanden '

« UNB: Einverstanden

« ARLL: Einverstanden

Zu 8 - Echzell "Im kleinen Ried" (Geplantes Sondergebiet "Vereine")

Alle 3 Behorden duBern gegen ein Sondergebiet Bedenken, befiirworten hier aber
die Ausweisung von Griinflachen fiir die Vereinsnutzung und/oder Kleingartennut-
zung; z.B. als Ersatzfliche fiir anderweitig (Mitteltor etc.) verlorengehende derzei-
tige Kleingartenfldchen.

Vom Bau von Reithallen etc. sollte in diesem Auenrandgebiet Abstand genommen

werden.

Zu 9 - Bingenheim

Die kleine Gartenfldche beim Sportplatz wird von allen Teilnehmermn akzeptiert;
genereller Vorschlag des ARLL:

Bei Neuplanungen von Kleingérten nicht so geradlinige Strukturen vorsehen, son-
dern jeweils immer Belange der Dorferneuerung berticksichtigen.

Waollstadt, den 3. Juli 1996

Protokollfithrer: Dr. Chr.v.Eschwege
PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG

Chr.v.Eschwege



