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Gemeinde  Echzell
Gemarkung Echzell

Flur 1
MabBstab 1:1000
KB 341497

Esiwird bescheimnigt. daB die Grenzen und Bezeichnungen

Freihaltezone

der Flurstucke mit dem Nachweis des Liegenschafiskatasters

ubereinstimmen Budingen

08.01. 1998

Der Landrat des Wetteraukreises

- Katasteramt -
Im Aufirag i
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE NUTZUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur eingeschossige Gebaude
zuldssig. Pro Gartengrundstiick ist der Bau einer Gartenlaube mit ei-
nem Volumen umbauten Raumes von max. 30 m® inkl. iberdachtem
Freisitz zuldssig.

Fir Geratehiitten gilt als max. Volumen 15 m® Zu den Parzellengren-
zen ist ein Mindestabstand der Lauben von 1,50 m einzuhalten.

Eine Unterkellerung der Lauben sowie die Anlage von Feuerstellen
sind nicht zuldssig. Die Aufstellung von Chemietoiletten ist erlaubt.

Auf der privaten Griinflache ,Kleintierzucht" gilt:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur eingeschossige Gebdaude fiir
die Kleintierzucht zulassig.

Pro Kleintierzucht-Grundstiick ist nur 1 Gebdude erlaubt.

Das Volumen der Kleintierzucht-Geb&dude ist auf max. 60 m* umbauten
Raum begrenzt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Vorhandene heimische, standortgerechte Gehélze sind zu pflegen und
zu erhalten. Abgédngige Obstbdume sind durch Hochstamm-

Obstbdume lokaler Sorten zu ersetzen.

Pro Garten- oder Kleintierzuchtgrundstiick ist mind. ein hochstdm-
miger Obstbaum oder standortgerechter, heimischer Laubbaum zu
pflanzen, z.B.:

- hochstdmmige Obstbdume (Kern- und Steinobst)

- WalnuB Juglans regia

- Speierling Sorbus domestica
- Holzapfel Malus sylvestris

- Wildbirne Pyrus communis

- Vogelkirsche Prunus avium

-- Feldahorn Acer campestre

- Hainbuche Carpinus betulus

Mindestens eine AuBenwand der Gartenhiitten oder Kleintierzucht-
stdlle ist mit folgenden Pflanzen zu begriinen:

- Rank- und Kletterpflanzen z.B. Efeu, Wilder Wein, Clematis
- Spalierobst

- Kletterrosen

Das Pflanzen von Knéterich (Polygon um aubertii) ist nicht erlaubt.

Am Rande der privaten Grinflachen zur freien Landschaft sind stand-
ortgerechte Laubgehélze zu pflanzen (Anpflanzen von Biumen und
Strauchern gem. § 25a BauGB), z.B.:

- Esche Fraxinus excelsior

- Feldahorn * Acer campestre

- Hainbuche * Carpinus betulus

- Hasel * Corylus avellana

- Hundsrose Rosa canina

- Liguster* Ligustrum vulgare

- Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
- Roter Hartriegel Cornus sanguinea

- Salweide Salix caprea

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Alnus glutinosa

- Schwarzdorn *
- Schwarzer Holunder *
-  Schwarzerle

- Stieleiche Quercus robur
- Vogelkirsche Prunus avium
- Weidorn * Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Die mit * gekennzeichneten Arten kdnnen auch als geschnittene Hecke
gepflanzt werden. Die Flachen sind Bestandteil der privaten
Griinflachen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches diirfen chemische Pflanzenschutz-
mittel nicht verwandt werden.

Die Pflanzung oder Erhaltung standortfremder Koniferen ist nicht
zuldssig. Das Verwenden von Torf ist im gesamten Gebiet nicht
erlaubt.

Im Uferbereich des Horloffseitengrabens (als Uferbereich gilt hier ein
Streifen von 10 m Breite landseits der Béschungsoberkante) ist die
Errichtung von baulichen Anlagen oder sonstiger, das
Hochwassergeschehen oder das Gewésser nachteilig beeinflussender
MaBnahmen (z.B. Lauben, Teiche, Mauersockel, Komposthaufen)
unzuldssig. Dort bereits vorhandene Gebaude diirfen nicht erneuert,
sondern lediglich im Bedarfsfall renoviert werden.

3.3

3.4

3.5

Die Flachenversiegelung ist im Bebauungsplan auf die Gebiude zu
beschranken. Wege- und Stellflaichen sind mit offenporigem Material
zu befestigen. Niederschlagswasser der Dachfiichen ist fiir die
Gartenbewdsserung zu speichern. Nicht ve:wertetes Niederschlags-
wasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklyng
von Natur und Landschaft |

- Bachufer mit Staudenflur und z.T. vorhandenem Erlen-Weiden-
Bewuchs; die Flache wird in gelenkter Sukzession gehalten.

- Erweiterung des Uferbewuchsstreifens mit Erlenpflanzung
(Alnus glutinosa) im Verband 2 x 2 m als Heister 2 x v., o Ballen.

- Die Anwendung von Bioziden und Diingung in den
Kompensationsfldchen ist nicht gestattet.

- Die Gehdlzpflanzungen und die vorhandenen Ggholge werden
alle 10 Jahre abschnittsweise (in insg. 5 Abschnitten im
Planungsraum) auf den Stock gesetzt. Das Astschnittgut wird
abgefahren.

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit den unter 3.1
bis 3.4 genannten Restriktionen belegten Fliachen sind den im
Bebauungsplan aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
resultierenden Eingriffen (private Griinflichen) als MaRnahmen zur
Eingriffsminderung und zur Kompensation gem. § 9 Abs. 1a BauGB
den privaten Eingreifern zugeordnet. Als zuzuordnender Schliissel fiir
die Zuordnung gilt der Anteil des jeweiligen Eingreifers an dem
Neueingriff in den Boden (Hiitten, Plattenwege etc.).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GEBAUDE

Die Traufhéhe der Gartenlauben und der Kleintierzucht-Gebidude darf
2,10 m - gemessen ab der Oberkante des gewachsenen Bodens -
nicht tiberschreiten.

DACHGESTALTUNG

Fir die Lauben und Kleintierzucht-Gebdude sind Sattelddcher mit
einer Dachneigung zwischen 20° und 40° vorgeschrieben.
Dachbegriinung ist gestattet.

BAUGESTALTUNG

Die Gartenlauben und Kleintierzuchthiitten sind in einfacher Holzbau-
weise (z.B. Bretterschalung) oder in Steinbauweise auszufiihren. Eine
Griindung ist nur als Punkt- oder Streifenfundament zugelassen.
AuBenanstriche sind nur in gedeckten Farben zuldssig. Als Dachein-
deckung ist die Verwendung von Ziegeln oder Holzschindeln in roten
oder rotbraunen Farbtdnen zugelassen, sofern kein Grasdach errichtet
wird. Diese Gestaltungsvorschrift gilt fiir alle Neubauten ab
Inkrafttreten des Bebauungsplanes und fiir alle Altbauten, deren
Renovierung nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgt.

EINFRIEDUNGEN

Als neue Einfriedungen sind bis zu 1,50 m hohe Holzstaketen- oder
Maschendrahtzdune zuldssig. Bei Maschendrahtzdunen muf} die Ma-
schengrofe mind. 5 x 5 m betragen. Zaunsockel sind nicht zuldssig.
Einfriedungen kénnen auch als Hecken ausgefiihrt werden. Die Ver-
wendung von Koniferen ist hierbei nicht zuldssig.

Fir die Kleintierauslaufflichen entfallen bei den Einfriedungen die
Restriktionen beziiglich Zaunsockel und Bodenfreiheit.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen, d.h. alle Gartenflichen
auBerhalb der Gartenlauben- und Gerétehiittenstandorte sowie alle
Kleintierzuchtflaichen auBerhalb der Kleintierzuchtstille- und Gehege
sind als gértnerisch gestaltete und genutzte Griinflichen
(Blumenbeete, Gemiiseheete, Gehélzflichen, Rasenflichen, Grabeland
etc.) zu gestalten oder als Naturwiesen anzulegen.

Das Abstellen von Wohnwagen ist innerhalb des Geltungsbereiches
nicht gestattet.

WEGE UND STELLPLATZE

Die ErschlieBungswege sind wie bisher zu erhalten. Ein Ausbau ist
nicht notwendig. Die Errichtung oder Erhaltung von je 1 unbefestigten
Stellplatz pro Grundstiick auf den privaten Griinflichen ist zuldssig.
Das Abstellen von Wohn- und Bauwagen ist innerhalb des
Geltungsbereiches nicht gestattet.

Der Zufahrtsweg darf lediglich - wie bisher - als geschotterter Weg be-
festigt werden. Der FuBweg im Osten muf unbefesti@t bleiben.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, SchloB
Biebrich/Ostfliigel, 65203 Wiesbaden oder der Archiologischen
Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Wetteraukreises zu melden.

Die Archédologische Denkmalpflege weist darauf hin, daR im &stlichen
Teil des Geltungsbereichs der Limes verlauft.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege teilt mit, daR am Westrand des
Planungsraums je eine rémische, keltische und germanische Siedlung
liegen. An diesen Stellen konnen entsprechende Funde auftreten, die
der Kreisarchédologie zur Begutachtung vorzulegen sind.

GRUNDWASSERNEUBILDUNG, BRAUCHWASSER,
WASSERSCHUTZZONEN

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in Zisternen oder
sonst geeigneten Behéltnissen aufzufangen und als Brauch- oder
GieBwasser zu verwenden bzw. in den Gérten zu versickern. Eine
Abwasserentsorgung ist nicht notwendig.

Die gesetzlichen Vorgaben der §§ 43 und 51 HWG sind zur Regelung
der Flachenversiegelung und der Verwertung / Versickerung des Nie-
derschlagswassers zu beachten.

Der Bau von Gartenteichen bis zu 50 m* Wasserflache ist zuldssig,
sofern diese nicht mit dem Grundwasser in Verbindung stehen.
Bestehende oder neu zu errichtende Gartenbrunnen sind beim
Landrat des Wetteraukreises - Untere Wasserbehérde - anzuzeigen.
Aus Sicht des Grundwasserschutzes ist sicherzustellen, daB in den
Gartenhiitten keine Wasseranschliisse bzw. sanitdre Einrichtungen
(WC, Dusche, etc.) installiert werden, um  unzuladssige
Schmutzwasserversickerungen zu vermeiden.

Der Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone IV (qualitativ) und
Zone D (quantitativ) des festgesetzten Heilquellen Schutzgebietes fiir
die staatl. anerkannten Heilquellen in Bad Salzhausen.

UFERBEREICH

GemidR § 70 (2) HWG sind im Uferbereich (10 m landseits ab der

Béschungsoberkante) des Horloffseitengrabens verboten:
die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen,

- das Aufbringen und Ablagern wassergefdhrdender Stoffe auf den
Boden,

- die Umwandlung von Griin- in Ackerland, oder von Rasen in
Gartenbeete.

- generell sind Geldandeauffiillungen im Uferbereich verboten.

PFLEGE DER GRUNDSTUCKE
Die privaten Griinflachen sind als gértnerisch gestaltete und genutzte
Flachen oder als Natur- bzw. Streuobstwiese anzulegen.

Alle Grundstiicke sind so zu pflegen, daB der Naturhaushalt und das
Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt werden und der Erho-
lungswert flir die Bevdlkerung erhalten bleibt; pflegepflichtig sind die
Eigentiimer.

ALTLASTEN

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei
Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdahrdung fir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 4 HAltlastG
(vom 15.07.1997, gedndert am 31.10.1998) das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt, der
Gemeindevorstand der  Gemeinde Echzell, die nédchste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen. Im Geltungsbereich sind keine Altflichen bekannt.

GRENZABSTAND DER GARTENLAUBEN UND STALLE
Gemdll § 6 (5) HBO ist eine Befreiung erforderlich, wenn 1,5 m
Grenzabstand realisiert werden soll.

BRANDSCHUTZ

Die Brandkasse teilt mit, daR fur bauliche Anlagen in
Freizeitgartengebieten die Lo&schwasserversorgung aus dem
offentlichen Wasserversorgungsnetz unter Beachtung des
Arbeitsblattes W 405 (Wasserversorgung, Rohrnetz/Léschwasser)
Ziffer 4, Ausgabe Juli 1978 des DVGW sichergestellt werden muR.

IMMISSIONSSCHUTZ

GemaR DIN 18005 wird fiir Kleingartenanlagen ein schalltechnischer
Orientierungswert von 55 dB(A) und ein Beurteilungspegel von 60
dB(A) festgesetzt.

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
- Hessische Bauordnung (HBO),

jeweils in der z.Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dai die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit

dem Nachweis des Liegenschaftskatasters libereinsimmen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §

meindevertretung der Gemeinde Echzell am 11

- Datum —

2 (1) BauGB wurde von der Ge-
.05.1998 beschlossen.

Der Beschluf wurde gem. § 2 (1) BauGB in der ,Wochenzeitung” fiir die Ge-
meinde Echzell Nr. 21 vom 22.05.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gem. § 2 (1) BauGB wurde vom 01.06.1998 bis einschl.

12.06.1998 durchgefiihrt.

Art und Weise der Beteiligung ist in der ,,Wochenzeitung” fiir die Gemeinde

Echzell Nr. 21 vom 22.05.1998 bekannt gemacht worden.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

'Die Gemeindevertretung der Gemeinde Echzell hat den Entwurf gem. § 3 (2)

BauGB am 01.10.1998 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
Die fristgerechte Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von

Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen nur

wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (2)

BauGB ortsiiblich in der ,Wochenzeitung® fiir
09.01.1998.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit

die Gemeinde Echell Nr. 41 vom

Begriindung auf die Dauer von

mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 19.10.1998 bis einschl.

19. 11.1998

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan am 08.02.1999 gem. § 10

(1) BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem, § 87 HBO als

Satzung beschlossen.

WORATIT

- Datum -

- Untergchrift /Blirgermeister -

Die ortsuibliche Bekanntmachung des als Satzung beschlossenen Bebauungs-

planes gem. § 10 (3) BauGB erfolgte in der ,Wochenzeitung“ fiir die Gemeinde

Echzell Nr. 7 vom 19.02.1999.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

RR02.1979......

- Datum -

- Unterschfift/Blirgermeister —

LoETG EoNAD . E

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Landwirtschaftlicher Weg, befestigt

Landwirtschaftlicher Weg, unbefestigt

FuRgangerweg, unbefestigt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Private Grinflache: Freizeitgarten

Private Griinflache: Kleintierhaltung

LS

Wasserflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

FlieRgewdasser:

Horloffseitengraben

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Erhaltung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Einzelbdumen bzw. einzelnen
hochstammigen Obstbaumen

Erhalten von Einzelbaumen

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung und Entwicklung eines Ufergehdlzsaumes

®

®
-
==

Sonstige Planzeichen:

== mm mm Grenze des Geltungsbereiches

—<+——+—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

——= FuRgédngerbriicke liber den Horloff-Seitengraben
10,0 : Freihaltezone um 10 m an FlieRgewdsser gemah

, §§ 68 und 70 HWG

KLEINGARTEN

Bebauungsplan
"Die Tuchbleiche"

Der

Gemeinde Echzell
Ortsteil Echzell

PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG
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