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LZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

s
; LMI Mischgebiet, § 6 BauNVO
SEREm—

Mafl der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GRZ (.45 Grundfliachenzahl. § 19 BauNVO
hier: 0,45

a/ i I \ zwingend vorgeschriebene Anzahl der Vollgeschosse, § 20 BauNVO
N’ hicr: 2 im westlichen Bereich
' AI’-H\\ zwingend vorgeschriebene Anzahl der Vollgeschosse, § 20 BauNVO
hier: 1-2 im 6stlichen Bereich
1394 maximale Wandhohe an der Traufseite, § 18 BauNVO .
‘:11‘1"} NN’ hier: 139,4 m iiber NN (siche auch planungsrechtliche Festsetzungen 2.2 und 2.4)
—e . .o 5 ) s o NVO
I'H 6.5 m. maximale Wandhohe an der Traufseite, § 18 Bau A
.G ) hier: 6,5 mi iber Geliandeniveau (siche auch planungsrechtliche Festsetzungen 2.3 und 2.5)

Bauweise, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a ‘ abweichende Bauweise, § 22 (4) BauNVO | )
’ hier: Einzel-, Doppelhiuser und Hausgruppen mit seitlichem Grenzabstand und bis max. 22 m Linge

Uberhaubare Grundstiicksfliiche, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

m—‘m‘\. » . aw— Bauhmc, § 23 BBUNVQ

e b Baugrcnze, § 23 BauNVO

Stelhing b‘au‘lici‘ler Anlagen, § 9 (1) Nyj. 2 BauGB

e vorgeschricbene Firstrichtung

Flachen fiir Stellpliitze und Garagen, § 9 (1) Nr. 4 BauGB

| Ga” : Flachen fiir Garagen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, § 9 (1) Nr. 21 BauGB

T I

GE

oL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger zu belastende Fliachen
11 m

Sonstige Planzeichen

L)

Grenzen des raumlichen Geltungsbereich, § 9 (7) BauGB

- —O- Abgrenzung des Males der Nutzung, § 16 (5) BauNVO
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HINWEIS

Fassaden von Gebauden im westlichen Baufeld, die der Hauptstasse
dirckt zugewandt sind, sind mit dem Lirmpegelbereich 3 zugeordnet.
hicrzu <citheh gelegene Fassaden diescr Gebidude sind dcm
Larmpegelbereich 2 zugeordnet. Bei Neu-, Um- und Emf.eltcmngs:-
bauten sind die Aubenbauteile so auszubilden, dass sie ‘dle »
Mindestanforderungen an die Luftschalldimmung der DIN 4109,
Ausgabe 1989. Tabelle 8 einhalten. Sind Raume, die dem dguerhgﬁen
Aufenthalt in Nachtzeiten dienert (z. B. Schlafraume und Kinderzimmer)
tiber eine Fassade, der ein Lirmpegelbereich zugeordnet ist, belichtet
und beliftet, wird der Einbau schallgedimmter Liiftungselemente

empfohlen.

Auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist zu
sammeln, zu verwenden oder zur Versickerung zu bringen (§ 51 (3)
Hessisches Wassergesetz). Zur Sammlung von Niederschlagswasser
bestimmte Anlagen (Zisternen) miissen ein Speichervolumen von
mindestens 20 Liter pro qm projizierte Dachflache hgben und‘ sind
beziiglich Hygiene und Sicherheitstechnik nach den einschligigen
technischen Regeln zu betreiben.

Im Plangebiet befindet sich eine vorgeschichtliche und spatantike /
Frithmittelalterliche Siedlung. Der Denkmalcharakter ist damit belegt
(§ 9 (1) und 19 HDSchG). Bauvorhaben bediirfen des.halb nach § 16
(1) HDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesctzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006

(BGBI. I S. 3316)
Stand: Neugefasst durch Bek. V. 23.9.2004 12414;

zuletzt geandert durch Art. 1 Gv. 21.12.2006 1 3316

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBL. 1. 1990, S. 127) :

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. Nr. 14, S. 274)
Hessisches Gesetz iiber Natuschutz und Landschafispflege (Hessisches

Naturschutzgesetz — HENatG) in der Fassung vom 16.04.1969 (GVBI. I, S. 145), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 18. Juni 2002 (GVBL. Nr. 16, S. 364)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet wird als Mischgebiet gemiB § 6 BauNVO festgesetzt. Im Mischgebiet
sind gemiB § 1 (5) BauNVO die nach § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zuldssigen
Nutzungen (Gartenbzubetricbe, Tankstellen, Vergniigungsstitten) allgemein unzulassig,
Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutmmgen sind gemiB § 1 (6)
BauNVO unzulassig.

2.0 MASS DER BULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1
GemiaB § 16 BauNVO werden fiir das Baugebiet die maximale Grundflichenzahl (GRZ)
sowie die zwingende Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

22

Im westlichen Baufeld ist die maximal zuldssige Wandhohe an den Traufseiten auf ein
absolutes MalB iiber NN festgesetzt. Die jeweiligen Werte sind dem Planeintrag zu
entnehmen. Als oberer Bezugspunkt fiir die Bestimmungen der Wandhohe gilt die
Schnittlinie der traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der
Wand.

23

Im &sttlichen Baufeld ist die maximal zuldssige Wandhéhe an den Traufseiten auf 6,50 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist das natistliche Gelandeniveau in der Mitte des
Jeweiligen Gebzudes bzw. in der Mitte des Doppelhauses oder der HausgruBBen an der
Gebéudenord- bzw. —ostseite. Als oberer Bezugspunkt fiir die Bestimmungen der
Wandhohe gilt die Schnittlinie der traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut oder der
obere Abschluss der Wand.

2.4 westliches Baufeld

Die Mindestwandhshe an den Traufseiten liegt 2,00 Meter unter der maximal zuldssigen
Wandhéhe. Die maximal zuldssige Gebaudehéhe liegt 3,50 Meter tiber der maximal
zuldssigen Wandhéhe an der Traufseite.

2.5 éstliches Baufeld

Die Mindestwandhéhe an den Traufseiten kann 3,00 Meter unter der maximal zuldssigen
Wandhshe (TH 6,50 m. ii. G.) liegen. '

3.0 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

GemaB §23 (3) BauNVO ist ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenze um maximal
einen Meter auf bis zu 35% der Jeweiligen Fassadenfront zulissig.

4.0 BAUWEISE, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Im gesamten Mischgebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulissig sind

Einzel-, Doppelhiuser und Hausgruppen mit seitlichen Grenzabstand und mit einer
maximalen Linge von 22 Metern.

5.0 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Dic Gebaude innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit ihrer
Hauptfirstrichtung gemaify Planeintrag zu errichten.

6.0 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE, § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Zur ErschlieBung der riickwirtigen Bereiche ist ein (Gch-, Fahr- und Leitungsrecht mit 4
Meter Breite zugunsten der Anlieger festgesetzt.

7.0 FLACHEN FUR STELLPLATZE, § 9 (1) Nr. 4 BauGR

Garagen sind nur innerhalb der umgrenzten Fliche fiir Garagen sowie innerhalb der

Baugrenzen zulissig.

8.0 PLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE FUR BAUME, STRAUCHER UND
SONSTIGE BEPFLANZUNGEN, § 9 (1) Nr. 252 und 25b BauGB i, V. m, § 3 (4) HENatG

Auf Baugrundstiicken, die an die HauptstraBe grenzen, ist pro angefangene 12 Meter

Grundstiickslinge entlang der HauptstraBe ein Baum Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia) mit 2 Metern Abstand zur HauptstraBe zu pflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 81 HBO i. V. m. § 9 BauGB /

1.0 DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Flachdsicher sind im gesamten Plangebiet unzulissig.

Fir Hauptgebaude sind Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 40°
festgesetzt.

2.0 Dachgauben

Dachgauben sind in beiden Baufeldern auf maximal 40% der Gebiudelinge der
Jeweiligen Dachseite beschrinkt.

3.0 GESTALTUNG DER GRUNDST{/CKSFREFLACHEN

Zufahrten, Wege, Kfz-Stellplitze, Terrassenflichen sind 0 zu befestigen, dass das
Niederschlagswasser seitlich auf dem Grundstiick versichert wird, oder die

Flachenbefestigung ist mit wasserdurchlissigen Material auszufiihren, z.B.
Porenpflaster, Fugenpflaster, wassergebundene Decke oder Schotterrasen.

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESC HLUSS

Die Gemeindevertretung hat am 21. Mai 2007 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntgabe des Aufstellun i
' i rabe des gsbeschlusses gem. § 2(1)B B
Wochenzeitung fiir die Gemeinde Echzell am 15, Juni 2007 0 QUG SR
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2 7. Sep, 2007 , 7
Echzell den .. .. .. .~~~ BiirgenneisterC -
‘ | ). Miilier
Burgermeister

Bi‘JRGEhBETErLIGUNG

Die 6ffentliche Darlegun“g der allgemeinen Ziele und Zwecke der PI, ‘
_ gun; ; anung gem. § 3(1) er
vom 22. Juni 2007 bis ewnschlieBlich 23. Juli 2007 i

Die ortsiibliche Bek 5 i . . Gt o )
arn 15 Junicz 0607-e anntgabe der 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Wochenzeltung fu‘r die Gemeinde Echzell
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Echzell, den ... Biirgermeister:

E

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFEN TL]CH})B&E

Brfmaictsme
Wwiel 3 |

LANGE

Die Beteiligung der Tréger 6ffentlich Belange i it bi
‘ ' ‘ gem. § 4(1) erfolgte in der Zeit bis
02. Juli 2007 mit Anschreiben vom 25. Maj 2007. ® S

Der Bebauur.ngsplane‘nt“_rurfg‘ mit Begriindung hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 22. Juz31 2007 bis einschlieBlich 23. Juli 2007 gem. § 3(2) BauGB ausgelegen.
Mitteilung iiber die Auslegung an die Triger offentliche Belange erfol . Juni 2007.

2 7, Sep, 2007

................................ Biirgermeister

Echzell. den

SATZUNG /

Die queindevertretung der Gemeinde Echzell hat in seiner Sitzung am

05..' Juh"2007 ?'iber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Beteil‘igung der

Tréger 6ffentliche Belange und entgiiltig am 27. August 2007 nach der Bﬁrgerbeteiligung die
1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10(1) BauGB als Satzung beschlossen.
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Echzell, den ... Biirgermeister:

in der Wochenzeitung der Gemeinde Echzell und dem Hinweis, wo die 1. An

;ingesehen werden kann, tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes am Tag,
in Kraft.

derung des Bebauungsplanes
¢ der Veroffentlichung

2 7 Sep, 2007

Echzell, den ... 7 1! =0 “000 Biirgermeister:

Bebauungsplan Nr.24
"Nordlich des Nordrings"

Hier: 1. Anderung




