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Bebauungsplan Nr. 17

Gemeinde Echzell, Ortsteil Echzell

"Muhlbach" - Neuaufstellung 2012

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Arti-

kel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |'S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz

vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ge-

setzes vom 21.11.2012 (GVBI. | S. 444).
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|Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache
gilt die engere Festsefzung.
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geaoinformation.
Stand: November 2011 (gilt nur fdr den raumlichen Geltungsbereich)

1 Zeichenerkldrung

11 Katasteramtliche Darstellungen

111 _|mm e oo wua | Flurgrenze

112 Flur 6 | Flurnummer

113 —o——| Polygonpunkt

114 -g Flurstiicksnummer

1.1.5 —T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

1.2 Planzeichen

124 Art der baulichen Nutzung

1.2:1.1 Sondergebiet grofiflachiger Lebensmitteleinzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVOD

1.2.2 Mal der baulichen Nutzung

1.2.21 GRZ Grundflachenzahl

1.2:2:2 Z Zahl der zulassigen Vollgeschosse

1223 Hohe baulicher Anlagen als Héchstgrenze in Metern, gemessen in der jeweil’

Gebaudemitte in Bezug auf den Anschnitt des natirlichen Geldndes; hier:

12234 THmax. Traufhahe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut)

122,32 F Hmax. Firsthahe

1123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1:2.341 e | B3UGrenze

12.4 Verkehrsflachen

1.2.41 —| Straflenverkehrsflache

1242 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsfldchen besonderer

Zweckbestimmung

12.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

12431 |== LW Landwirtschaftlicher Weg

1244 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;

hier:

12.4.41 s o _a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Maflnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1:251 Anpflanzung von Laubbdumen

126 Sonstige Planzeichen

11 (S| 553 Bauverbotszone

1.2.6.2 & Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.2.6.3 <77 | Sichtfeld gem. RAS-K-1 (Anfahrtsicht)

2 Textliche Festsetzungen

21 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO gilt flr das Sondergebiet groRfia-
chiger Lebensmitteleinzelhandel (SO g):
innerhalb der durch Baugrenzen bezeichneten Flachen sind zuldssig:

Baufenster A: Ein Lebensmittelmarkt einschlieflich Backshop mit Bestuhlung mit einer Ver-
kaufsfléche von max. 1.200 gm :

Baufenster B: Ein Getrankemarkt mit einer Verkaufsfidche von max. 700 gm

Randsortimente dirfen auf max. 10% der zuldssigen Verkaufsfidche angéboten werden.

22 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO: Die zuléssige Grundfldche darf
durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ=0,9 {iberschrit-
ten werden. ‘

23 Gem. § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs.1 BauNVO git: PKW-
Stellplétze und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

24 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB gilt: Die Sichtfelder geméR RAS-K1 sind von jeglicher Be-
bauung und Bepflanzung > 0,8 m Hohe freizuhalten.

25 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur, und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Pkw-Stellplétze sind in wasserdurchldssiger Weise zu befes-
tigen.

26 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur, und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Plankarte 2):

Die Flachen dirfen generell weder gediingt noch mit Bioziden behandelt werden. Im Feld-
gehdlz ist beziliglich der Laubbdume ein Pflanzverband von 4x4 m angelegt. Fir die Laub-
straucher ist eine Unterpflanzung im Pflanzverband 2x2 m vorzusehen; bei den Laubb&umen
werden folgende Arten vorgeschrieben:

Acer campestre - Feldahom

Carpinus betulus — Hainbuche

Quercus robur — Stieleiche

Prunus avium — Vogelkirsche

Die Laubstrducher gem. Artenliste 3.4 sind vor allem randlich zu pflanzen. Das Feldgehdlz
ist in gelenkter Sukzession zu halten und alle 15 Jahre im Herbst abschnittsweise auf den
Stock zu setzen. Einzelne Uberhélter, insbesondere Stieleichen sollen als Solitédre aufwach-
sen.

27 Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

2.7 Je Symbol ist ein grolkroniger Laubbaum der folgenden Arten (Hochstdmme, Mindest-
pflanzqualitat: 3xv., m.B., STU 12-14 cm) zu pflanzen und zu unterhalten.

Acer campestre ~ Feldahom

Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Quercus robur — Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Fraxinus excelsior — Esche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Bei Anpflanzungen auflerhalb zusammenhéngender Pflanzstreifen oder gréBeren Grinflé-
chen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 5 qm'je Baum vorzusehen. Die in
der Plankarte festgelegten Baumstandorte kénnen um bis zu 5 m verschoben werden.

272 Pro 6 Stellplétze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum gem. 2.7.1 zu
pflanzen und zu unterhatten. Die nach der Planzeichnung auf dem Baugrundstiick anzu-
pflanzenden Bédume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Die Anordnung obliegt der
Freifldchenplanung.

27.3 Ungegl_iéderte AuBenwandflachen der Gebédude sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu be-

grinen. (Pro 2 m laufende Wandflache ohne Offnung ist eine Rank- oder Kletterpflanze zu
Pflanzen.)
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3.2

3.3
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Bauordnu ngsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO gil:

Zulassig sind Satteld&cher und (versetzte) Pultddcher mit einer Neigung von 15° bis 30°. Fir
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und untergeordnete Dacher sind abweichende Dach-
neigungen zuléssig. v :
Zur Dacheindeckung sind nicht glénzende Materialien in dunklen Farben (schwarz, anthrazit)
und dauerhafte Begriinungen zuléssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie
(Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zuléssig. Von Anlagen fiir die Nutzung von Solarener-
gie darf keine Blendwirkung auf die Landesstralle ausgehen.

Werbeanlagen an Gebéuden diirfen die jeweilige Firsthéhe nicht Uberschreiten. Freistehen-
de Werbeanlagen diirffen die zuldssige Firsthéhe nicht (iberschreiten. Lichtwerbungen in
Form von Blink- oder Lauflichtern sind unzuldssig. Werbeanlagen auf Dachflachen sind un-
zuléssig. Fremdwerbung ist unzuléssig. ‘

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 3 HBO gilt:

Zuléssig-sind-ausschlieflich-gebrochene- Einfried ungen-wie-z.B.- Drahtgeflecht,- Stabgitter-
oder Streckmetall bis zu einer Héhe von 2,0 m (iber Gelénde zzgl. nach innen abgewinkel-
tem Ubersteigschutz. Die Einfriedungen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
stréuchern abzupflanzen oder mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken.

Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO gilt:

Mind. 20 % der Grundstiicksfreifidchen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubge-
hékzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzen-
den Laubb&ume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein
Strauch 2 gm.

Artenlisten (Auswahl);

Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre - Feldahom Tilia cordata - Winterinde

| Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommeriinde

| Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche Aeculus hippocastanum - Kastanie
Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - Walnuy
Quercus robur - Stieleiche ‘Malus sylvestris - Wildapfel

| Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne

' Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speiering

| Artenliste 2 (Laubstrducher):
Carpinus betulus « Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdom

| Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
Crataegus monogyna - WeiRdom

| Crataegus laevigata

| sowie an blihenden Zierstrduchem
Cornus mas - Kornelkirsche Mespilus germanica - Mlspel

| Buxus sempervirens - Buchsbaum Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
Forsythia intermedia - Forsythie Syringa - Flieder

' llex aquifolium - Stechpalme
Artenliste 3: Kletterpflanzen
Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geillblatt
Clematis montana Vitis vinifera - Echter Wein
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine

| Hedera helix - Efeu

| Lonicera periclymenum - Wald-Geifb bl att
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
schriften der Steliplatzsatzung der Gemeinde Echzell in der zum Zeitpunkt der Bauantrag-
stellung geltenden Fassung ergénzt.

Gem. § 20 HDSchG gilt: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archédologische Denkmalpflege. oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewé&sser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschattliche Belange entgegenstehen.

Gem. § 37 Abs. 4 des Hess. Wassergesetz, GVBI. | vom 23.12.2010, Seite 548, gilt (Aus-
zug): Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Wérmegesetzes (EEWarmeG 2009,

BGBI. | 2008 S. 1658) und die auf Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes (EEG 2009,

BGBI. | 2008 S. 2074) erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV 2009, BGBI. | S. 954) sei

hingewiesen und angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zuléssig ist.

lIZ:)ie EnEV 2009 wird 2012 noveliiert. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gitige
assung.

§ 23 Abs. 1 HStrG: AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrt dirfen langs der Landesstralen und Kreisstralen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ufReren Rand der
befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uiber Zufahrten an Landesstralen oder Kreisstrafien
unmittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies git fir Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
entsprechend.

Das Plangebiet liegt in der qualitativen Zone IV und der quantitativen Zone D des Heiquel
lenschutzgebietes von Bad Salzhausen (StAnz. 45/1992, S. 2836 ff.). Die Ge- und Verbote

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlielSlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81
HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Wochenzeitung der Gemeinde Echzell.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirk-
samkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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