Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 1.1 Fir den rédumlichen Geltungsbereich gilt: Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hinter der Mihlbach* werden tret fasst
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt durch den Bebauungsplan Nr. 11 ,Hinter der Muhlbach* - 1. Anderung ersetzt. VRIS geldnsl aill 09.05.2016
gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
u m Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 1.2 Artund MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB: Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
e m e I n e c Z e r S e I C z e zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), _ _
b ) Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes 1.2.1  Mischgebiet: bekanntgemacht am 07.07.2017
vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294). )
1.2.1.1 Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO: Vergnuigungsstatten sind unzuléssig. . ] . !
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-
1.2.1.2 Gemal § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO: Lebensmittelmérkte sind unzulassig. kanntgemacht am 07.07.2017
Bebauungsplan Nr. 11
. 1.2.2.1 GemaR § 9 Abs.1 Nr1 BauGB iV.m. § 11 Abs.3 BauNVO sind innerhalb des Sondergebietes  Di€ Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.07.2017
Katasteramtliche Darstellung szvec:s.bes.timmung Lebensmitteleinzelhandel ein Lebensmittelmarkt mit einer max. Verkaufsflache von 799 bis aihachliellich 18.08.2017
m? zulassig.
Sl ofer oo Flurgrenze
1222 Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.3 BauNVO sind innerhalb des Sondergebietes o - . .
- Wi bl Flur 6 Flurnummer Zweckbestimmung Einzelhandel Einzelhandelsbetriebe der Bereiche Textilien, Drogerie, Schuhe oder Dek Sazungspeschliss gem. § 1tabs. 1 BalGHsowia §5 HGO 1 m.
" L ! 18 vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Ein-Euro-Laden zuléssig. Die GréRe der Verkaufsflachen darf insgesamt 799 m? nicht tberschreiten. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeinde-
L] - o Flursticksnummer e S @M ZO[_?
___T__T_ 1.3 Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze: 9 i
. GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 und Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6, § 14 und § 23 Abs.5 BauNVO sind im Misch- ie Bek ; . " , i .
Planzeichen und Sondergebiet innerhalb der tiberbaubaren und nicht-tiberbaubaren Grundstiicksflache Nebenanlagen, Die Bekanntmachungen erfolgten in der "Wochenzeitung der Gemeinde Echzell".
Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Garagen und Carports zuldssig. Nicht-erforderliche Stellplétze sind
: innerhalb der Bauverbotszone nur mit Zustimmung von Hessen Mobil zuldssig. Werbepylone sind .
[ Art der baulichen Nutzung unzulassig. Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbotszone unzulassig. Ausfertigungsvermerk:
s : ) Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
i Mischgebiet 1.4 MaBnahmen und Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur . 4=k Ll
und Landschaft: Beschlussen der Gemeindevertretung tUbereinstimmt und dass die fur die
‘ i i 40hi i Rechtswirksamkei ebenden Verfah hri i | ind.
SOex Sondergebiet Zweckbestimmung groBfidchiger Einzelhandel Im Plangebiet sind FuRwege, Pkw-Stellplatze, Hofflichen und Miilicontainerplatze in einer Bauweise & I Smoeh VerairBrsyemeniiten elgehalion Werlsn sind
herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdéglicht (z.B. wasserdurchléssiges
. ; oy : : Pflaster, etc).
SQLEH Sondergebiet Zweckbestimmung groffiachiger Lebensmittel Einzelhandel Ausnahme: Sofern aus betriebstechnischen Griinden eine Befahrung der Flache notwendig ist, kann von
der Festsetzung abgewichen werden (z.B. Ladezonen, die mit Gabelstaplern befahren werden missen,
Rangierflachen fur Lkw, Feuerwehrzufahrten etc.).
MaR der baulichen Nutzung
d ) 1.5 Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen:
Beunderain ) ;i GRz Grundflachenzahl Gemal § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB gilt je 5 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Laubbaum 2. Ordnung zu
‘ pflanzen (siehe Artenliste). Vorhandene B&ume kénnen zur Anrechnung gebracht werden.
GFz Geschossflachenzahl 16 Eperiisie Rechtskraftverme
E’\é“mel 2t Or?g‘ungel 2 e dR T =L L Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
Z Zahl der h | = t R cer piatanoides ,Globosum - ugeispitzanorn - 6 - m —
it ger Velgesehessk als Hoehsima Aesculus carnea ,Briotii' - Scharlachkastanie - bis 22 m getreten am: (21/{_”6%‘
Carpinus betulus - Hainbuche - bis 20 m /
) - Corylus colurna - Baumhasel - 15 - 18 m
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Prunus serrulata - Japanische Zierkirsche - 7 - 10 m
Sorbus aria ,Magnifica' - Mehlbeere ,Magnifica’' -6 - 12 m
Baulinie Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere - bis 15 m
SN, Baugrenze Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.
vrogR:
1.7 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraRenkérpers: B/u;rg‘érme?ster
1l uberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet Gemal § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt: Von der StraRenseite (Am Muhlbach) aus sind Béschungen als 5
| Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des
32 . | nicht tiberbaubare Grundstiicksfléche im Baugebiet Stralenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 1 m
(HoéchstmaR) ersetzt werden. Ausnahmen von dem Héchstmal kénnen bei besonders ungiinstigen
Gelandeverhéltnissen zugelassen werden.
33 Verkehrsflachen 2  Abweichungssatzung von der Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde
: " : Echzell
SHEBeerhehsE s o Eent iy Satzung geméR § 44 Abs. 1 Satz 2 sowie § 81 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: 21 Abweichend von § 3 Nr. 1 der Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Echzell wird bestimmt, dass
fur einen Personenkraftwagen oder einen Lastkraftwagen bis zu 2,8 t Gesamtgewicht oder einen Kleinbus
_ mit héchstens 10 Sitzplatzen oder einem Anhédnger mindestens eine Grundfliche von 2,5 x 5,0 m
34 V- / \A Einfahrt / Ausfahrt vorzusehen sind.
e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum 3.1 Gestaltung der Einfriedungen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO im Mischgebiet:
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzuléssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stiitzmauern
2 el zum Stralenraum handelt. Punktfundamente fur Zaune sind zuléssig.
ANPRIEURE Yen LaubbRumen 2. Qrantng 32  Werbeanlagen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.4 HBO:
Lichtwerbungen sind zuldssig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung, nicht
Erhalt von Laubbaumen selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete Bemalungen. Unzuléssig sind
Blink- und Wechsellichtwerbung sowie die Verwendung von Signalfarben. Werbeanlagen auf dem
jeweiligen Grundstiick missen betriebsbezogen sein. Fremdwerbung ist unzuldssig.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
. l.ﬁm .—:{L&;{f&‘iﬁ:ﬁé{@.ﬁ‘aw&ﬁhb' SRR o "
Sonstige Planzeichen 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen mﬂursa}
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- el SIS A
anilgen; Zweakbestimenuny; Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden durch die Vorschriften der Stellplatz- und
Ablésesatzung der Gemeinde Echzell in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
St Stellplatze und deren Zufahrt erganzt.
4.2 Bodendenkmaler
sr* nicht erforderliche Stellplatze
Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkméler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen (hessenArch&ologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
ZR Zufahrt Rampe anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
P s i o g schitzen (§ 21 HDSchG).
| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L I 4.3 Verwertung von Niederschlagswasser
L 1 ]
o o, : 4.3.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
- Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55
Abs. 2 Satz 1 WHG). P % NBeEs A Y : s’ & & T
Sonstige Darstellungen R A, i st | A
4.3.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, i \ s RN N 2l . ; Fa = ] .
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
————————— Bauverbotszone
44 Artenschutz
,{stlér Bemalun ; g y ; : ; ;
g 4.41 Von einer Rodung von B&umen und Gehélzen und dem Abriss von Geb&uden ist wahrend der Brutzeit (01.
Mérz bis 30. September) gemaR § 39 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen.
oD Ortsdurchfahrt Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
SEUrehidinagrenes der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
: . 4.4.2 Abrissarbeiten sind auerhalb der Wochenstubenzeiten (01. Mai bis 31. Juli) durchzufilhren. Im Falle eines
——o— 20 kV-Kabel der OVAG Netz AG (nicht eingemessen
e 2 ( telngeme ) Gebé&udeabrisses oder bei Umbauarbeiten am Gebaude sind diese durch eine qualifizierte Person zu
begleiten (6kologische Baubegleitung).
4.4.3 Festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der
zusténdigen Naturschutzbehérde anderweitigen Maknahmen zugestimmt wurde.
4.44 Werden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermausen betroffen, sind diese durch das Anbringen A “"‘:‘;;;g
und die regelméaRige Pflege von geeigneten Fledermaus-Nisthchlen (Schwegler & % ol fl(’ﬁ °“
Fledermaus-Ganzjahres-Fassadenquartier 1 WQ) zu kompensieren. Hierbei ist jede wegfallende Ruhe- ; 1 & C’If %@{7{1,7 b
, und Fortpflanzungsstatte durch drei Fledermausnistkésten zu ersetzen. Resil { Hrogherdd
Blllgar ten | . ; 4.4.5 Zur Beleuchtung des Plangebiets sollten LED-Lampen oder Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen
' Nutzungsschablone Lichtspektren und geschlossenem Geh&use (Schutz von Nachtfaltern und Fledermausen) verwendet
werden.
Nr. Baugebiet GRZ GFz Z
. 4.5 Heilquellenschutzgebiete
676 ., 683 /
677 . O SOLEH 038 08 | T _ ,
675 678 Das Plangebiet liegt in der Zone IV und D des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen sowie in der / Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16, 35440 Linden, Tel. 06403/9537-0 Fax. 06403/9537-30
5 @ SOEH 08 08 | Zone | des Oberhessischen Heilquellenbezirkes. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnungen
679 ; ’ gelten entsprechend. Stand: 12_ (1) g_gg}s
A ‘ @ Mi 0,6 12 I Gemeinde Echzell, Ortsteil Echzell 10.03.2017
4.6 OVAG Netz AG Bebauungsplan Nr. 11 "Hinter der Miihlbach” - 1. Anderung 31.05.2017
; Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstticksflache gilt die engere Festsetzung. Beb | dat | twick 4R §13a BauGB 05.10.2017
| ’ A 682 Innerhalb des Plangebietes befinden sich 20 kV- und 0,4 kV-Kabel der OVAG Netz AG. ebauungsplan der Innenentwicklung geman § G Bearbeiter: Ferber
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 10 20 30 40 50 60 70 80m Satzung CAD: Schmitt
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation. |:I]- - -:-
ooy T ‘ MaRstab: 1:1.000
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