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BEBAUUNGSPLAN Nr. 5
der Gemeinde E ¢ hiz e 1 1 ( Landkreis Bildingen )
fiir das Gebiet ¢ " Am Preulen II "
EITT2RBRE.FESDVBETTZUNGE] L

1. Stellung der Vorderrebiude K;

Die FPirstrichtung des Daches der Vordergebidude ist im ﬂebauungag L
plan eingetragen und fiir die Ausfihrung verbindlich, N

2+ Vorschriften fiir die Baugestaltung

2.1 Die Ddcher aller Gebiude kénnen als Walme oder i

Flachdidcher ausgebildet werden.

Sattel=,

2.2 Piir Nebengebiude kann die Ausfilhrung eines flachgeneigten
Pultdaches oder Flachdaches zugelassen werden, wenn dadurch
keine erhebliche Beeintridchtigung des Strassen~ oder Urise
bildes entsteht,

Zum Abstellen ven Kraftfahrzeugen werden nur eingeschossige
Garagen mit Sattele, Walme oder Flachdach innerhald der zur
Bebauung freigegebenen Grundstlicksflichen zugelassen, Be-
nachbarte Caragen sind in ihrer Cestaltung und in der Wahl
‘der Baustoffe derart einander anzugleichen, dal sie als ein-
heitlicher Baukdrper wirken. Werden die geplanten Doppelga-
ragen nicht wie im Bebauungsplan geplant errichtet, so kann
auch eine einzelne Garage auf der gemeinsamen Grundstiickse
grenze an der im Bebauungsplan vorgesehenen Stelle errichtet
werdens

23

3. Binfriedigungen

Nie Strasseneinfriedigungen diirfen eine Hthe won 1,20 m von
Oberkante fertigem Blirgersteig gemessen, nicht Uberschreiten,
54e aind als durchsichtige Zidune aus Holz oder Metall auf nied-
rigem, bis 30 om hohem massiven Sockel auszufiihren, lMassive
Zwischenpfeiler sind nur an Lcken und Toren zuldssigs. Alle Win-
friedigungen sind ohne Absiitze dem Strassengefille anzupassen,
Holzwerk ist in braunen Farbt¥nen zu halten, Seitliche Grund-
stiickseinfriedigungen dlirfen das Strassendbild nicht beeintriich-

tigene.

4, Vorgirten

Die nieht bebauten Flidchen zwischen Vordergebiuden und Stragsen-
begrenzungslinie sind als Vorgirten anzulegen und zu unterhalten,
Die Anpflanzung mit Zierstriuchern ist erwiinscht,

vorr 46.8-31 65 ARV ikl emadsidew evawattan |
Q‘?%m‘//c/) ausgelegt:  Die Auslegung ist am

zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde

Sehzell (Landkreis Biidingen)

fir des Gebiet : " Am Preulen II

Dachdem das Baugebiet " Westlich der Hauptstirasse " bereits erschlossen
ist, steht der Gemeinde ZEchzell zur Zeit kein weiteres Baugebiet zur
Verfiigung, Die Gemenndevertretung beschloB daher in ihrer Sitzung am
25. Juni 1970 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 5 fiir das CGebiet
* Am Preulen II "

Im rechtswirksamen Pliichennutzungsplan ist das Gebiet ™ Am Preulen II "
als Baugebiet ausgewiesen,

Das vorgesehene Baugebiet " Am Preulen II " schliesst sich in siid8ste
licher Richtung flichenmifig direkt an den bereits bebauten Ortsteil
" Preulen " an, Die verkehrsmiBige Rrschliessung erfolqt vou dem bhew
bauten Ortsteil her iiber die Wiesenstrasse, wihrend im nérdlichen Teil
des neuen Baugebietes ein AnschluB an die XKreisstragse Nr. 18% vorge-
gsehen ist, Das gesamte Baugebiet wird an der nérdlichen und Sstlichen
Seite durch die Kreisstrasse Nr. 183% begrenzt. Durch diese vorhande-
nen Begrenzungen bzw. Anschliisse ist eine organische und gcschlossene
Entwicklung des Ortsteiles Preulen gegeben, A
{

Im Bebauvungsplan Nr. 2 "Am Preulen' wurde bereits die
und Karisbader Strasse als Baumebiet ausgewiesen., Die
dieses Bebauungsplanes sind in diesem weiterfiihrenden
Uberwiegenden Teil {ibernommen worden.,

Friedensstrasse
Fegstsetzungen
Plan Nr. 5 zum

und der Bebauungsplan fiir das
werden durch den Bebauungsplan Nr, §
2, hauptsichlich die der Garagen, neu

Der Bebsuungsplan Mr, 2 " Am Preulen ™
Gebiet " Hinter dem Preulen "
aufgehoben um die Baugestaltu~
Zu regeln,

Das neue BDaugebiet mit sein~r lachen Slidvesthanglage bietet unter
Berlicksichtigung aller ortiiuhen Cegebenheiten zur Zeit die giinstig-

sten Voraussetzungen zur Neuerschliessung.,
Jer aufgestellte Bebauungsplan Nr. 5 soll der Baureifmachung des Ce=
lindes " Am Preulen TI " dienen und die Grundlage fiir eine Bauland-

umlegung gemiB § 45 des Bundesbaugesetzes vonm 23.6.,1960 bilden,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 5 ist die bauliche Iutzung
als ”“ll“nmeines Wohngebiet " ausgewiesen, d.h. die Siidseite der Wie-
senstrasse, sowie ein Teil der Ostseite Valter-inthes-Stra8e sind

=R o

mit eingeschossiser offenen Baw ﬂnse, mit einer Grundflichenzahl von
0,4, sowie einer Sesc?o3h fowpnz 1 von ] festgelegt. Die beid-
seitige Debauwung der Frieden~, Vald- und rlsbaderstrasse, sowie die
eingseitige Bebauung &e, Tﬁrq*~‘Jsstrasse t als allgemeines VWohn-
gébiet mit einer bis zu zweigeschossigen offenen Jnawelse, mit einer
Grundflichenzahl von 043 und einer GeschoBfl&ichenzahl von 0,6 ausge~

WJ.,e.SCH.

Die Mindestgrundstiickssrile in dem Gebiet WA -~ I - O der eingeschossigen
Bauwveise betrigt 420 qm, in dem Gebiet WA - II -~ O ist dieselbe mit

600 gm festzelegts

Die Utellung der Gebiude ist der Hinvigkeit des CGeliindes epalt,
8o dafll die Hanglage weitgehend die Pirstrichtuns der Cebiude bestimmt,

Damit soll erreicht
weither einsehbaren

teilweise von
mteindruck gewahrt wird,

Seiten des
guter Gess

werden, dafl von allen
Gelindes, ein

Yassere-

im Zuge eines
vorgenannten Griinden
Gehweg ausgebaut,
Wirtschaftsweg wverliauft

Teil der Baugrundstiicke; als
Breite von 5 m an der Stirnseite

Durech das Baugebiet verliuft eine Hauptwasserleitung des
verbandes Ortsgruppe "B" 1in ost-westlicher Richtung
Uirtscnantsuebes. Dieser 'irtschaftsweg ist aus
weiterhin in Gemeindebesitz belassen und wird als
Zwisgchen der Yiesenstrasse vorgenanntem
diese Hauptwasserleitung im hinteren
nicht bebaubare Freifliche ist eine
der Grundstiicke vorgesehen., [71it den Grundstiickseigentiimern, welche
im vorgenannten Bereich liegen, 1ist seitens der Gemeinde ein Zu-
gangsrecht und grundbuchamtliche Yahrung ihrer Rechte in bezug
auf die Hauptwasserleitung zu vereinbaren,

3
una

Die Hauptwasserleitung im Zuge der
seite derselben im Bereieh eines
stiickseigentiimer verkauften nicht bebaubaren Geliindestreifens
(Freifléiche ) it den betreffenden Anliegern wurde bereits eine
grundbuchamtliche Wahrung der Zugangsrechte ( Grunddienstbarkeit)
seitens der Gemeinde Echzell, zur Wartung der Hauptwasserleditung
vereinbart.

Wiesenstrasse liest auf der Siid-
inzwischen an die jeweiligen Grund-

A

"Ur die iAbwasgge
baugebiet durch
Bescheid des
1968 erteilt,

un‘agﬁw wurde bareits ein “otwurf fir dier- . weti~
mein Biro aufgestellt. Die Genehn....x'Wirde laut
Herrn Landrat des Landkreises Bildingen wvom 28. Juni

Die Wasserversorgung fiir die einzelnen Baugrundstiicke ist bei An=
schlull an das bereits vorhandene Yasserversorgungsnetz der Cemeinde
gewihrleistet, Ein baureifer Frginzungsentwurf nach @ 44 HWG fiir
diese Anlagen wird erforderlichenfalls aufgestellt,

Bei der Verwirklichung des Bebauunzsplanes i
kbnnen insgesamt 103 Hiuser in ein- baw,
errichtet werden, dies ents
475 Einwohnern,

Nre 5 " Am Preulen ITI
zweigeschossiger Bauweise
pricht etwa 135 Wohnungen mit »rd,

Baugebietes " Am Preulen II " werden

Kosten entstehen 1@

Fur die Erschlie
voraussichtl

ssung des

folrende

ich

1, Kosten flir Lrwerb des Strassenlandes 65.,000,~-~ DM
2o Kosten fiir Planung und Umlegung 38,000, =~ D
3. Kosten fiir Wasserversor-ung 90.000,~~ DM
4. Kosten {iir Abwasséranlagen 170.0004~~ DI
5. Kosten filr den Ausbau der Strafen 312,000, «« D

Strassenbeleuchtung 45,000, ==

Gesamtkostent

el e % i g g

720,000, ~- DU

1 3 ; 4
Erachliessungskosten sieht vor, da8 50 %
in H5he von 580.000,- DM

Die Gemeindesatzung fir die
der beltragafihicen Erschliessungskosten
auf die Anlieger umgelegt werden sollen,

aufgestellts

Nieder Mocks den 2. Juli 1970

tadt




