Bebauungsplan n- 3
der Gemeinde ECHZELL

ere/nNSrirrmurg 1.

Liegenschaftshatuster wird
bescheinigt:

em

eagroe/rer: -
Ingenieurbidro

Hermann KLEIN

Berat. Ingenieur BWK

6479 Nieder Mockstadi/Bidingen

ader Gerneindeve trefinng

Sheralirerorevmeron uensammiome

yestellf gema,3 Beschiluf

vom... 7. Julf 1967

Nach Abstimmung mit den Baukif-
plonen der fNachéargemeinatr
und Beterligung der Trager
offentlicher Belange offen -
gelegt in der Zest

Als Sarfzung beschlossern vorn

der Gemeindeverfrefung

ST OO RGN

am..15. Dez. 1967 .

L8

-b_;s—fé/;é}dé}—%;;’; fre?

| veroranung v. 26.6. 62 (B.G.B/. I S #29).

$8 7,2, 8~72 des Bundesbougesetzes v. 23. 6.60(8.6.6/ 15.34) ‘
§ 7, Oer zwerten Durchfulrungsveroranung zum Bundes, ‘J
baugesertz v. 20. 6.6/ (GV.B/ S.86). |

$8 7, 4u. 6 72 16 - 20, 22 u. 23 der Baunurtzungs -

4 ° ; ; ; ECHIELL »  /
) L] y) g : / KREIS LeSo SEN ¢
fur das Gebiet:Vor demMitteltor sy Albd# = = - g
. ' N *7 'L‘}n_gSA—Verm. e Unterscltryft \ rstefier der Geme infleverfretung
Ma[3stab 1-1000 o B | | | Saetremomreremomeieter | o
‘ ' . Maf3 der baulichen Nutzung i - - Bauwerse— |Mindesigrgbe d
s Soccadiualiigsier e wbe e dicaiikionk 1 diinel S Va//ge,s_c_/?eﬂ_fe_/f?, |Grunafftécherzah! |Geschossf/dchenzal\ Baumassent ak/ Grundisticie
: . .
Sal e Loieguny pegn 48 B BB G [ ines e 5 g i i g
Alle diesem Bebauungsplarn widersprechenden Wohn gebiet 11-03 '
restserzungen weitergelfender Baulestplane werden
hiermit aufgetroben, insbesondere dre des Fluditlinien— M= 0 : i o e
u. Bebavungsplanes , Westlich der Hauptstrasse! Mischgebiet | Tae s bis 2 0,4 ' J | -
Rechtsgrund/ager : o e

Grenze des raum/ichen Geltungsbererches
des Bebouungsplanes.

Abgrenzung unterschiedlicher Mitzung
Bauline :

Baugrenze

Vorgesehene Grundlstickseinter/ung
: (unverbindlich)
Flurgrenze

| VerkehrsFldchen:

Strafienbegrenzungsiinie

Strafienverkehrstidcher

e o e o
Legende . Weitere Planzeichen: siehe Tlanzechenveroranung vom 79.7. 1965

Genehmigungswermerk des Regierungs =
prasidentern :

Genehmigt

mit Vic. vom_ 2K, FEB. 1968
Az II1/30-61d 94/01
Darmstadt, den z’«: FEB, 1968

sgicrungsprésident

\D .

N Im Aufirag el ’de’iV}% Hpral 368
? vﬁéﬂ*éé i’ ) P E - »
I /./} Der Blirgermeister
TS A

rechtsverbinalich.

Der genefunigte Bebaungsplon wird in der Zeif

vom 143,68 6526 68m. Rathaws
Offentlich ausgelegt Die Auslegung ist arn

ol B Marr 400 oL
beranntgemacht worden. Der Plarn ist damit

—o 00— —
L ALE L XYR __ Jry

—— it — — —

Qffentliche Grinfliche

Landwirtschaftliche Nutzfléche
geplante Gebaude, traufseitig
geplante Gebdude, giebelseitig

/—/aUpz‘ab wasserlertung

Kirche , Gemeinbedarfsfl&che

Umformerstation, Versorgungsfiéche

[}Z‘;‘lE 7 Seite 2l).

Q\freien/ Garten
e,

/lﬂ

“GENU fi{

\\\\68\\

\\
BN
%

) 5 ‘

455

rafd

/,

63/

Echzell

A
{ L

g%
SN

N

sl

| Piir dieses geplante Baugebiet besteht zur Zeit kein
{ ' nutzungsplan.

Die Gemeindesatzung fiir die ZErschl
der Erschliessungskosten auf die A

- &4 &5 &% VOV &V W

c hzell( Landkreis Biidingen )
" Vor dem Mitteltor "

der Gemeinde &
fiir das Gebiet :

WEITERE FESTSETZUNGEN

1. Stellung der Vordergebiude

Die Firstrichtung des Daches der Vordergebdude ist im Bebauungsplan ein-
getragen und fir die Ausfithrung verbindlich.

2, Vorschriften fiir die Baugestaltung

a) Die Dicher aller Gebiude sind grundsidtzlich als Satteldicher auszubilden.
Bei zweigeschossigen Gebiduden darf die Dachneigung nicht mehr als
30 Grad alter Teilung sein. Bei eingeschossigen CGebiuden betrigt die
Dachneigung max. 48 Grad.

b) Fiir Nebengebiude kann die Ausfiihrung eines flachgeneigten Pultdaches
oder Flachdaches zugelassen werden, wenn dadurch keine erheblich Be-
eintrichtigung des Strassen- oder Ortsbildes entsteht.

¢) Dachausbauten ( Dachgaupen ) diirfen in der Linge nicht mehr als 2/3 der
Gebidudelinge umfassen, sie diirfen das Hauptgesims nicht unterbrechen.
Ihre vorderen und seitlichen Sichtflichen sind in einem dunklen, der
Dachilacne wWhgepabten FAFDLON 2u halven.

d) Die Dacheindeckung aller Gebidude muB in einem dunklen Farbton gehqalten
werden., Eindeckungen und Asbestzementplatten miissen engobiert oder
dunkel gestrichen sein.

e) Die Hohe der senkrechten AuBenwiinde an der Traufseite im DachgeschoB
darf bis Oberkante FufBschwelle gemessen, 1,0 m nicht iiberschreiten.
Wohnhéduser mit zwei Vollgeschossen diirfen keine senkrechten AuBenwidnde
an der Traufseite im DachgeschoB erhalten.

3. Binfriedigungen

Die Strasseneinfriedigungen diirfen eine Hiéhe von 1,20 m von Oberkante fer-
tigem Biirgersteig gemessen, nicht iiberschreiten. Sie sind als durchsichti-
ge Zdune aus Holz oder letall auf niedrigem, bis 50 em hohem massivem
Sockel auszufiihren. Massive Zwischenpfeiler sind nur an Ecken und Toren
zuldssig. Alle Einfriedigungen sind ohne Absitze dem Strassengefdlle an-
zupassen. Holzwerk ist in braunen Farbtdnen zu halten. Seitliche Grund-
stickseinfriedigungen diirfen das Strassenbild nicht beeintrichtigen.

4. Vorgidrten

Die nicht bebauten Flichen zwischen Vordergebiuden und Strassenbegren-
zungslinie sind als Vorgirten anzulegen und zu unterhalten. Die Anpflanzung
mit Zierstriuchern ist erwiinscht.

5. Ausnahmen

Die Bauaufsichtsbehdrde kann im Binvernehmen mit der Gemeinde, wenn
dadurch die Binheitlichkeit des Gesamtbildes nicht beeintrichtigt wird,
als Ausnahme von den Bestimmungen der Lfdnr. 2 a) zulassen, daB die Dach-
neigung weniger als 30 Grad betrigt.

6. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der dffentlichen Bekanntmachung der Genehmi-
gung und des Ortes und der Zeit der Auslegung rechtsverbindlich.,

BEGRUNDUNG

Fiir das Baugebiet " Westlich der Hauptstrasse " wurde durch das Kreisbauanmt
Blidingen, 1t. Aufstellungsbeschluf der Gemeindevertretung fchzell vom
2.5.1957, ein Fluchtlinien- und Bebauunzsplan aufgestellt, welcher die Be-
bauwung auch im Zuge der Beunde- und Karlsbader Strafe regelte. Der end-
glltig genehmigte Plan weist jedoch eine Bebauung der Siidwestseite der
BeundestraB8e nicht aus. Aus Griinden einer wirtschaftlicheren Brschliessung
in Bezug auf die Anliegerbeitrige, erschien es der Gemeindevertretung fiir
richtig, eine beidseitige Bebauung der Beundestrale vorzunehmen, sie be=-
schlofl daher in ihrer Sitzung vom 7. Juli 1967 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes lir. 3 " Vor dem Mitteltor ", in welchem der Vollausbau der
Beundestrasse festgelegt ist.

Stidwestlich der katholischen Kirche war gemidf des o. angef. Fluchtlinien-
und Bebauungsplanes "Westlich der Hauptstrasse" die LrschlieBung von weite-
rem Baugebiet im Zuge der Karlsbader StraBe in Richtung
Durch Einspriiche der beteiligten Grundstiickseigentiimer gegen das erforder-
licheBodenordnungsverfahren konnte dieses Teilbaugebiet nicht baureif ge-
macht werden. Dieses Gebiet soll daher weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Die alten Bauleitpliine werden insoweit aufgehoben.

Die verkehrsmiaBige Erschliessung der BeundestrafBe erfolgt von der Haupt-
strasse aus, welche im Zuge der Landesstrasse lr. 3188 verliuft. Die Er-
schliessungsanlagen wie Abwasseranlagen und Wasserleitung sind bereits
eingebaut, wihrend der Ausbau de¥d4Strassen noch im Jahre 1967 vorgenommen
werden soll.

Die Anordnung der beidseitigen Bebauung der BeundestraBe rundet das gesamte
Baugebiet " Westlich der Hauptstrasse " stiidtebaulich gesehen harmonisch

ab und es wird auBerdem in Zukunft vernieden, daB durch die seitherige
landwirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke siidwestlich der BeundestraBe
eine zusdtzliche Verschmutzung der StraBe durch landwirtschaftliche Fahr-
zeuge und Gerdte eintritt,

1 1 ¢ in giiltiger Flichen-

im Hinblick auf die rege Bautdtigkeit in der Gemeinde, soll
nach § 8 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vor Neuwaufstellung und Uberarbei-

- tung des Fldchennutzungsplanes, der Bebauungsplan Nr. 3 bearbeitet werden.

Der aufgestellte Bebauungsplan Nr. 3 soll der Baureifmachung des Gelindes
" Vor dem Mitteltor " dienen und die Grundlage fiir eine Baulandumlegung
gemidB § 45 des Bundesbaugesetzes vom 23%. 6. 1960 bilden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 3 ist die bauliche Nutzung beid-
seits der BeundestraBe als Allgemeines Wohngebiet mit einer bis zu zwei-
geschossigen offenen Bauweise, einer Grundflichenzahl von 0,3 und einer Ge-
schof3flichenzahl von 0,6 ausgewiesen.

Das Grundstiick der bereits vorhandenen kath. Kirche ist als Cemeinbedarfs-
fléchezausgewiesen. Der Flicheninhalt des Baugrundstiickes betrigt etwa
1150 m .

Das weiterhin in dem Geltungsbereich einbezogene bereits bebaute Gebiet der
Gewann "HauptstraBe" wird als"Mischgebiet" gem. § 6 der- Baunutzungsver-
ordnung mit einer bis zu zweigeschossigen offenen Bauwveise, sowie einer
Grundflédchenzahl von 0,4 und einer GeschoRflichenzahl von 0,7 ausgewiesen,
Die Mindestgrundstiicksgréfie im Allgemeinen Wohngebiet betrigt 550 m2, fur
das Mischgebiet ist sie mit 450 m“ festgelegt.

Als Ausnahme ist ferner die Mdoglichkeit gegeben, wenn die Einheitlichkeit
des Gesamtbildes nicht beeintrichtigt wird, daB die Dachneigung weniger als
30 Grad betrigt.

Um ein einheitliches Strassenbild zu erreichen, ist die Hauptrichtung

des Daches (Traufe bzw. Giebel) zur Strasse im Bebauungsplan festgelect,
Auch Dachform, Farbe und Art der Dachaufbauten sind in gewissen Grenzen
einheitlich geregelt. Das gleiche gilt fiir die Strasseneinfriedigungen.

In dem Generalentwisserungsplan der Gemeinde Echzell ist das neue Bauge-~
biet " Vor dem Mitteltor " bereits mit einbezogen.

Die VWasserversorgung sowie die Abvasserbeseitigung fiir die einzelnen
Baugrundstiicke ist bei AnschluB an das bereits vorhandene Wasserversorgungs-
bezw, Kanalnetz der Cemeinde gewihrleistet.

Bei der Verwirklichung dBebauungsplanes Nr. 3 " Vor dem Mitteltor " konnen
insgesamt 11 Hiuser in einer bis zu zweigeschossigen Bauweise errichtet
werden; mit etwa 17 Vohnungen bzw. rd. 60 Einwohnern.

Fir die Erschliessung des Baugebietes " Vor dem Mitteltor im Zuge
der BeundestraBe werden voraussichtlich folgende Kosten entstehen :

1. Kosten fiir Planung und Unlegung 7.000,~~ DM
20.000,-- DM
30.000,~- DH
65.000,~-~ DM

3.000,~- DM

10,000,-- DM

2. Kosten fiir Wasserversorgung
3. Kosten fiir Abwasseranlagen
4. Kosten fiir den Ausbau der Stralen
5. Kosten fiir den Ausbau der Criinfliche

6. Kosten fiir Strassenbeleuchtung

essungskosten sieht vor, daB 50 7%
ileger umgelegt werden sollen,
ragen werden.
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