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fL‘.L» \ e 2. Mal 1907 die Aufstellung s Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das CGebiet
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Bt epe R y Die Uberernstimmuryg /mif dem Bearbeitef. ' Auf§é§}le//f QEmai BeSThluf3 | Vach Abstimmung mit oer Baderr=| AlS SArZarq 0escriioSser? vorl CenenmiguUINgsve merk 0es Kegierungs = | Uer uene
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[ . \’ Liegenschaftskataster wird Ingenieurburo , i planen a’?/‘ Nachbargemeinader ‘ Drosidenten : : g g ¥ g /P DEOOU['}Q v e ———— s
: r | ] bescheinigt: : Hermann KL E | N % Gemeindeverrefung U/?O' Befg///gung aer Jrager der Gemeindevertretung Cenachmi g t ‘:0/77.44 thg 0/53.-5q68//77_.-RQ,‘L}LQ.,MS _ zuz 3edbauungsplan der CGemeinde Z c h z e 1 1 ( Landkreis Biidine )
. i/ - i Bera(ti. lnge(r;kieucli' BWK M.”W 0}’/’6’/71"//(‘/76’/‘ Be/ange Of‘fe/h ARG eraraaiekem e RASe i T Vie !- - TR q“f‘em‘//c/? Qusgelgt 0/'6’/705/990/757 peyw £3%%- G Bohiat & 8 P a lidingen
| /9 Nieder Mockstadt/Bidingen | gelegt in der Zert . Vom__&<ZLIEB, "
. ; i ; i Az 111/3 ¢ - 61 d 04/01 — 45 Mars A i ST
vom.....3.Mal 1967 vorr_2.11. 1967 _b/s..4.12.1967 | am . 15. Dez. 1967 Darmstadt, den 2. 2. 1388 bekannigemacht worden. Der Plan ist dami?
: er el ' 'eln e \, | j1irungspréasident rechisverbinal/ich. Nachdem da gedbiet " Westlich der Hauptstrasse " bereits erschlossen
. s T i ist steh hzell zur Zeit kein weiteres Baugebiet gz Ver-
EChzeup’eﬂ L+ MQ.L 4q b& fiizun Jie Uemeindevertretung b G ity
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Mafstab 1: 1000 | ! | RN i st VM@% St emempomsmor \:‘Zé! gLQQZ

: /‘/ﬂ d b Jich /V " i 7 /J’e 4 '\_ M/u,/}’ ,:’J nutzuggsﬂnu. Im Hinblick auf die rege Bautdtigkeit in der Gemeinde, soll
; ’ : i - : i € oauiranen IYurzur, ' aUWE, naesrgrofe d. . . . s ol @""”‘ o nach § 8 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vor Neuaufstellung und Uberarbei-
Erfi 0/“0’6'/‘//(3/76’5_ 5B 00'6‘/70/‘0’/7(//7Q$V6/‘/° a/ren Art der baulicher A/L/}“Zung ﬁaf#e//w?g e ey Gesd?mﬂgbe T Bauweise A Legeno’e. Heifere Planzeichen: Siehe P/O'/?ZQ\/C/R./’?VE/’O/’O//M//?Q vorn 79.7. 7965 GBLT Sete 2/), | tung des Flachennutzungsplanes, der Bebauungsplan Nr. o bearbeite:rw: ;den.
Baulandumlegung nach § 45_B. Bau.G. _ e g i Grenze des roumlichen Geltungsbereiches BN RUR M | (/rentiiche Orinfléchen E i S b e BT e e
------------- ¥ b " . = : : 2 , Jas rgesehene Saugebiet " Am Preulen schliesst sich in siiddstlicher
: - _ _ i ﬁ 5 1 0,4 0.4 f 20m?2 o’eszS’eéo'uc/ﬂgsp/anes.' ' Hauptabwasserie/tung ————e : B ohting PIAshonsiile as X i :
e dasem Bebauungsplon widersacchenden Fest= | Wohngebiet 0 | ' ' SliEnENe iarensung unferschedlioher Kotzung RN e || e Dig techohmamAiy s et ecsn bezaite bebeutan rtptetl VEreulen’
i ” uLels a msoeson = | Foip , " | g d ; s et e S g g It rtstei
gg’téUggigswg,efgggszgespliges Z,htét; d/e‘),eﬂ e : | = ’ Bauline — e @uis00 emmwaomm Landmrtschaft[/che NutzflEche L ] ! hgr liber die Wiesenstrasse, 'wéihrend im nérdlichen Teil des neuen Bauge-~
rechtskréftig seit dem 30.6 1964 w'elrden h/'ermitaufgehoben. Allgem< nes WA-0 | ' _ 5 Baugrenze ) = —_———— - vorhandene Geb&ude : bietes e}xl Ans‘.::hluﬂ.an die Kreisstrasse Nr. 183 vorgesehen ist. Das
9 40 . , 11-03 | bis 2 0'3 0'6 offen 600 m Va/j_gese/;ene Grundsticksemte/ung e ; Jem}mte Baugebiet wird an der ndrdlichen und dstlichen Seite durch die
/? "y wundiaoer - WOhHQEbletl i ; = renz{"ényeﬁbmd//m) R | geplante Gebdude [traufsel't/g) W KreisstraBe Nr., 183 begrenzt. Durch diese vorhandenen Begrenzungen
o Sg[Uﬂ Qg R ‘ ; | : g ) —- o —— i bzw. Anschliisse ist eine organische und geschlossene Entwicklung des
88 17,2, §~12 dés Bundesbaugesetzes v. 23. 6.60(8.G.5/ 18.3] | ! Verkehrsfiachen: geplante Geb3ude (gicbelseitig) Ortstoiles Preulen gegeben. ‘
A - : . | = e
§ 7, der zwerten Durchfulrangsveroranung zum Bundes, | o %J f '
ba’ugeser" v. 20.6.67 (G V.B/ S. 86). : L : Strafienbegrenzungslinie . ; Das neue Baugebiet mit seiner flachen Siidwesthanglage bietet unter
i Foo P = . . Beriicksichtijgsung aller 6rtlichen Gegebenheiten zur Zeit die giinstigsten
58 70‘.7,4 ,‘?l?é‘ s 526‘ E ;"Oé Zi aj 2; OZZQ fou/?ufza/z?&, | : Strafenverkehrsfiachen Sit ) Umfarmerstet/on, Versorgungsflgche @ Voraussetzungen zur Neuerschliessung. gu e
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- | i Mit Leftuncsre: . D N e Der aufg::stellte Bebauungsplan Nr. 2 soll der Baureifmachung des Gelin-
‘ gsrecht zu belastende Flsche S e o mew gaw desu" z}m ;’reulen " dienen und die Grundlage fiir eine Baulandumlegung
B i | | gemdl 45 des Bundesbaugesetzes vom 23, 6. 1960 bilden.
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Gemo kU{’]g’ / Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ist die bauliche Nutzung

als " Allgemeines Wohngebiet " ausgewiesen, d.h., die Siidseite der Wiesen-
strale, sowie ein Teil der Ostseite der Walter-Anthes-StraBe sind mit
eingcschossiger offener Bauweise, mit einer Grundflichenzahl von 0,4,
sowie einer Geschof3flichenzahl von 0,4 festgelegt. Die beidseitige
Bebauung der Prieden- und Karlsbaderstrasse, sowie die einseitigé Be-~
bauung der Forsthausstrasse ist als allgemeines Wohngebiet mit einer

bis zu zweigeschossigen offenen Bauweise, mit einer Grundflichenzahl

von 0,3 und einer G:schofflichenzahl von 0,6 ausgewiesen.,

4 n:.
>
e . —

cesecoandl

Die MindestgrundstiicksgrdBe in dem Gebiet WA - I -~ 0O der eingeschossigen
Bauweise betrigt 420 qm, in dem Gebiet WA - IT - O ist dieselbe

i
f mit 600 qm festgelegt.,
/ Als Ausnahme ist die Md6glichkeit gegeben, wenn die Binheitlichkeit
)I~EVVVEiterun des Gesamtbildes nicht beeintrichtigt wird, dad die Dachneigung weniger
. — g als 30 Grad betrigt.
+ “
l Die Stellung der Gebiude ist der Hingigkeit des Geliindes angepallt,
| 8o daB die Hanglage weitgehend die Firstrichtung der Gebiude bestimmt,
_4“1j | 2 Damit so0ll erreicht werden, daB von allen Seiten des teilweise von
>| : 1 5 weither einsehbaren Gelindes, ein guter Gesamteindruck gewahrt wird,
\ S R e ! Um ein einheitliches Strassenbild zu erreichen, ist die Hauptrichtung
HEE T gl v gy T WO I e ] l o 0 des Daches ( Traufe bzw. Giebel ) zur Strasse im Bebauungsplan fest-
= vs{ O SIS b : | gelegt. Auch Dachform, Farbe und Art der Dachaufbauten singd in ge=-
= I:QB ﬁk” LL wissen Grenzen einheitlich geregelt. Das gleiche gilt fiir die StraBen-
: einfriedigungen. i
RN e e d e
E% Durch das Baugebiet ve?lduft eine Hauptwasserleitung des Wasserver-
- -H R _ bandes Ortsgruppe "B" in ost-westlicher Richtung im Zuge oines MWimrts "7 %
L_w ] i {Touvliaf TEWE vaa Nisanr Vintonbh, Plawn o w9 vy - - et SRS QUSSR G R %
BEBAUUNGSPLAN Nr. 2 weiterhin in Gemeindebesitz belassen und wird als Gehweg ausgebaut,
————————————— e e e S S EE et Zwischen der VWiesenstrasse und vorgenanntem Wirtschaftsweg verliuft
o der Gemeinde E c h z e 1 1 ( Landkreis Biidingen ) diese Hauptwasserleitung im hinteren Teil der Baugrundstiicke; als
#51 i3 I £ o < » . = VA S .
%&T posr Fiie dan Cebiet ¢ " iw Preulen =2 nicht bebaubare Freifliche ist eine Breite von 5 m an der Stirnseite
——— & g der Grundstiicke vorgesehen, Mit den Grundstiickseigentiimern, welche
)] ; ' : im vorgenannten Bereich liegen, ist seitens der Gemeinde ein Zu-
Ol e e D : I WEITERE PESTPTSETZUNGEHN gangsrecht und grundbuchamtliche Wahrung ihrer Rechte in bezug
m ;-—j 2°' --------------- Q) £ - R N R R T R T SN N D NS T D T ISR IR TR O SR s SN N s A e e auf die Iiauptwasserleitung Zu Vereinbaren.
; ; m ; S S e e e e e e 2 -
EL ]]]]]]]HH] : n il Yewd Die Hauptwasserleitung fiihrt weiterhin durch Baugrundstiicke entlang
E\ apt MRE. TSR : 1. Stelung der Vordergebiude ‘ der Wiesenstrasse ; hier wurde als nicht bebaubare Preifliche eine
3 ) ' 8 C Die Fi'strichtung des Daches der Vordergebiiude ist im Bebauungsplan Breite von 4,50 m an der Strassenseite der “rundstiicke Yorgesehen.
L—ﬁ&ﬁ( ] - i el eingetagen und fir die Ausfihrung verbindlich. Diese Fliche ist gleichfalls wie vor erwihnt, mit einem Leitungs-
Ve ] ot ( recht zu belasten.
\)\e o [ 3/ )] 2, Vorchriften fiir die Baugestaltung Die Lrweiterung des Baugebietes " Am Preulen " im Bereich der siid-
(6 . o W B e "‘"'“ =y ) 2.1 D4 Dieh e Dehiinte oiml moani ..'tzﬁ‘, oh als Setbaldich dstlich gelegenen, weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flédchen,
' ol g SSRBERE SRS ReaR LU GTURCLALALICH 9.8 LeTLaLdAcher AuSe ist in einem spdteren Bauadbaschnitt vorgesehen.
b1 o 15 A Thi b zwilden., Bei zweigeschossigen Gebduden dar” die Dachneigung nicht .
b > [T O 33 : meir als 30 Grad alter Teilung sein. Bei eingeschossigen Geliuden
berigt die Dachneigung max. 48 Grad. ¥ & ) A T
_____ s ¥ HWElTERH|N LANDWIRTSCHAFTLICH f A ﬁ_"w S = g : ) ‘ i i In dem.Gene?alen?wassergngSplan_der Gemeinde ILchzell ist das neue.
GENUTZTE FLACHEN . 242 Fir liebengebiude kann die Ausfihrung eines flachgeneigten Pult- Baugebiet mit seinem grdBten Teil als generelles Baugebiet mit eine-
-1 (O g dezhes oder Flachdaches zugelassen werden, wenn dadurch keine cr- bezogen.
[HHHM 0 héliche Beeintrichtigung des StraBen- oder Ortsbildes entsteht. .
> . / N . : P » S ie W i i iti U i i »
i R ) i ? 5 Dehanabauten (Dachgaupen) diirfen in der Linge nicht mehr als 273 gle \asserYerso?gung §ow1e g1s Abwasserbese%tlgung fir dle“elnzelnen
1 : F St o e "l Ao T i augrundstiicke ist bei AnschluB an das bereits vorhandene \iasgserver-
® der G iudeldnge umfassen, sie diirfen das Hauptgesims nicht untere = S, ¥ Tviots & c ind shrleistat. B ife 1
—b - o . i et N s . ) » . - b -
12, T b:achen. Ihre vorderen und seitlichen Sichtflichen sind in einemn Sg;iﬁﬁiz nt:ﬁ;f az: ;e§z44eEWGe??lnd? gewz f,ils N .d aure; ed”rl. né
M | e R T 5 duklen, der Dachfliache angepaBten Farbton zu halten. g gse 2 ¢ WE diese Anlagen werden eriordsriichen=
G falls aufgestellt.
X 2.4 De Dacheindeckung aller Gebiude muB in einem dunklen Farbton ge-
-~\_J"”” " hilten werden. Zindeckungen und Asbestzementplatten missen ENZO= Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes lr. 2 " Am Preulen "
_“____::T?n_;_“*“‘ 35 : - bert oder dunkel gestrichen sein., : konnen insgesamt 74 Hiuser in ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise
_ _ - . : ) : .
: 2.5 D Hohe der senkrechten Auflenwdnde an der "rauflseite im Dachgee ::i;:g;et werden, dies entspricht etwa 95 Wohnungen mit rd. 330 Ein
s o’ dart bis Uberkante FuBischwelle gemesscn, 1,0 m nicht iiber= °
| UWH] shreiten. Wohnhduser mit zwei Vollgeschossen diirfen keine senke-
- ¥ h " PR Ehres i B i v s " " ¥
\ ] o 3 rehten AuBenwidnde an der Traufseite im DachgeschoB erhalten, Fgr di? Erschliessung des Baugebietes " Am Preulen " werden voraus
_____ W R ! Rl 2 ‘ sichtlich folgende Kosten entstehen :
3. Eilfriedigungen
Die Sirasseneinfriedigungen diirfen eine Héhe von 1,20 m von Oberkante ‘
f?rtyem Bkrbgrstelg cmessen, nicht ubergchrglten.oie sind als durch-. 1. Kosten fiir den Erwerb des Strassenlandes 11,000,-- DM
6 sichtige Zidune aus Holz oder Metall auf niedrizem, bis 50 em hohem |
ssife : zufith s i fed i | W .
3 massiton Sockel auszufihren. MaFfive.Zw%schenpf01ler sind nur an | 2. Kosten fiir Planung und Umlegung 23,000, == DM
‘cker'un? Toren zulinsige. Alle Einfriedigungen sind ohne Absiitze dem
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ten, jeitliche Grundstiickseinfriedigungen diirfen das Strassenbild
nicht/beeintrichtigen, ' 4. Kosten fiir Abwasseranlagen 130,000, -~ DM
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. éc\’\e | cdign .. |
e\ : Q j ~trasjen, . fédlle anzupassen. Holzwerk ist in braunen Farbtdnen zu hale 5 3. Kosten fiir Wasserversorgung 60,000, =~ DM
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: WEITERHIN LANDWIRTSCHAFTLICH ~Jepl.Erweiterung Vopgi
g 4., Vorgirten :
S 62 l ) [ o . 5. Kosten fiir den Ausbau der Strassen 210,004 ~= DM
ke bl . GENUTZTE FlACHEN s o ) - ! Die 1lcht bebauten Flichen zwischen Vordergebiuden und Strassenbe- ‘
4 153/1 " \“\“\“ : grenzingslinie sind als Vorgirten anzulegen und zu unterhalten. Die 6. Kosten fiir den Ausbau der Griinflichen 6.000,-- DM
- “\\\\\ = : Anpfignzung mit Zierstriuchern ist erwiinscht. Die Vorgirten der Bau-
1€3/0 ?o : grundgtiicke siidlich der Wiesenstrasse, welche mit einem Leitu..;s- 7. Kosten fiir Strassenbeleuchtung 30,000,~~ DM
: & “\ 5.5 rechybelastet sind, diirfen nicht mit gréBeren Striuchern und Biumen
e | ‘ | bepflinzt werden.
m\ : K { | Gesamtkosten 470,000,=-= DM
572 K —_— . : B 1 5. A'lfbnahmen S T O O IR N N S IR IR IS S ST S ARSI M N I SR IS MR SR IS IR MR IR AT SP RS LM s o
2, -\ _ v ‘ Die Zimuaufsichtsbehb'rde kann im Binvernehmen mit der Gemeinde, wenn
\ l daduth die Einheitlichkeit des Gesamtbildes nicht beeintrichtigt
\. ' wird, als Ausnahme von den Bestimmungen der %fdnr. 2.1 zulassen, | Die Gemeindesatzung fiir die Erschliessungskosten sieht vor, daB 50 %
daB die Dachneigung weniger als 30 Orad betrigt. der Erschliessungskosten auf die Anlieger umgelest werden sollen,
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restliche 50 ‘,‘"5 von der Gemeinde getragen werden.
6. Ikrafttreten

\ Der T:é)baunngsplan wird mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Ge=
X nehnijung und des Ortes und der Zeit der Auslepung rechtsverbindlich.




