PLANZEICHEN (gemaB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) VERFAHRENSVERMERKE

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO) L LUNGSAFSGHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB von der Stadt-
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) verordnetenversammlung der Stadt Butzbach am 12.11.2020 beschlossen.
, Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich am 25.03.2021.
1 Wo Hochstzulassige Zahl an Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange
Getehoaflskiarzshi nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 24.03.2021 (Anschreiben) bis 30.04.2021 durch-
- gefiihrt.
0,4 Grundfléchenzahl Die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 05.08.2021 (Anschreiben) bis 10.09.201
OK Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Gebaude in m i.NN) durchgefiihrt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

o offene Bauweise Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom

A i Eifzalh i 29.03.2021 bis 30.04.2021 durchgefiihrt.
Die Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich am 25.03.2021.
L . e Baugrenze Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte ortsiiblich am 30.07.2021.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die &ffentliche Auslegung erfolgte vom 09.08.2021 bis 10.09.2021.
Offentliche StraBenverkehrsflache SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Butzbach hat den Bebauungsplan in ihrer
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Sitzung am 07.10.2021 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Private Griinfléche: Uferbereich AUSFERTIGUNG
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum plans mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung des
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans unter
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden festgg@stellt.
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1.3 Staffelgeschosse sind mit Ausnahme von Treppenhdusern gegeniiber der AuBen-
wand des darunter liegenden Vollgeschosses straBenseitig um mind. 1,0 m sowie
an der Ostseite um mindestens 0,5 m zurlickzusetzen.
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i : terrassen sind nur Geldnder mit offenen oder durchsichtigen Elementen zulassig.
A  Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in

Verbindung mit der BauNVvVO 2  Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, Gestaltung von Standflichen
fiir Abfallbehéltnisse (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO) Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,5 m (iber der Ge-
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die geméB § 3 Abs. 3 BauNVO landeoberflache. Blickdichte Einfriedungen und Z&une aus Kunststoff (mit Kunst-
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Laden und nicht stérende Handwerks- stoffen durchflochtene Metallgitter usw.) sind unzuléssig. Ein Mindestbodenabstand
betriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind nur straBenseitig zulassig.
dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fiir soziale
Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir 3 Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Nr. 5 HBO)
Bebauungsplans werden. In Vorgérten sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schiittungen von
i} mehr als 1 m2 Flache unzuldssig, soweit sie
2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) - auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundab-
2.1 GemadB § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen und Neben- dichtung angebracht werden und
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auBerhalb der tiberbaubaren Grund- - nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne
stiicksflache zuldssig sind. Material als hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird oder
2.2 Zwischen Vorderkante Garagen/Carports und der erschlieBenden Verkehrsfliche - sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebdude dienen (dem Spritzwasserschutz
muss der Abstand mindestens 5,0 m betragen. dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend ¢ : ; :
dem jeweiligen Dachiiberstand). :
3 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Lageplan (© Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Der Gewasserrandstreifen wird gemaB § 23 (1) Hessisches Wassergesetz (HWG)
als private Griinflache festgesetzt. Die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen (z.B. C Wasserwirtschaftliche Festsetzungen gemaB § 37 Abs. 4 Hes-
Einfriedungen, Terrassen, Gartenhiitten, Garagen, Spielgeréte u.a.), eine Verande- sisches Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
rung der Gelandeoberflache durch Auffiillungen oder Abgrabungen sowie der Ein- Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen ist als Brauch- ST A DT B UTZ B AC H
satz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln sind hier nicht zulassig. wasser zu sammeln und fiir die AuBenbew&sserung zu nutzen. Es werden folgende
Parameter der Regenwasserbewirtschaftung fiir das Baugrundstiick festgesetzt:
4  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Drosselabfluss-Spende Regenwasser aus dem Gesamtgrundstiick Qdr = 0,2 I/s : "a
Natur und Landschaft sowie zur Erhaltung von Bédumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Retentionsvolumen Regenwasser aus dem Gesamtgrundstiick Vret. = 3,00 cbm. Sta d ttel I E be rsg O n S
und 25b BauGB)

4.1 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden nach § 44
BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen und der Abriss der bestehende Geré&tehiitte D Hinweise
nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren.

4.2 Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten oder in 1 Bodenschutz

angrenzende Griinflachen zu entwassern. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organo-
4.3 Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzbestande entlang des Ebersgénser Baches leptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, Be ba u u n g S p I a n
sind dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese um-
gehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprdsidium Darmstadt, Abteilung " . "
Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter TUCh b|e|Che
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 91 HBO in in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 07.10.2021
1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den einzelnen oder die All-
1.1 Zulassig fir Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen sind ausschlieBlich Flach- gemeinheit herbeizufiihren.
dacher. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zuldssig. : : : :
1.2 Flachdécher gind zu einem Anteil von mindestens 80% in extensiver Form mit einer | 2  Denkmalschutz iace b EL10)0 | Oktober 2021 | Gezeichnet: us
Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Stdrke der Vegetationsschicht muss Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfér-
mindestens 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer bungen und Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt = Im Erlengrund 27 35510 Butzbach
Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwenden eines Schiittstoffgemisches mindestens werden, ist dies nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpfle- ® (06033)74454 12
12 cm betragen. Eine Begriinung von Garagendéchern mit einer Dachneigung von ge, hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. @ (0175) 2231610
unter 10° ist nur dann nicht erforderlich, wenn auf ihnen eine Photovoltaikanlage Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigne- P AR mail@ulrich-stuedemann.de
installiert wird. ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). S el A e @ www.ulrich-stuedemann.de




