Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

S 1- a d 1- B a d V l l b E l \ S 1- a d 1- 1- e | l D D r f e l w e I l Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt versammiung gefasst am 22.07.2014
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich bekanntge-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), macht am 31.07.2014
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des
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B E b a Ll Ll n g S p l a n D D r 1- E l w E I l e W E S 1- sl e ‘ Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht

am - 31.07.2014
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.08.2014
1 Zeichenerkldarung bis einschlieRlich 19.09.2014

11 Katasteramtliche Darstellungen
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Dortelweil — West* 10. Anderung werden fiir seinen
Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Dortelweil-West‘ 8. Anderung von 2007 durch die Festsetzungen der vorliegenden 10.
Anderung ersetzt.
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Textliche Festsetzungen und Anderungen

Die 10. Anderung umfasst ausschlieBlich: Das Allgemeine Wohngebiet WA 3 wird fur die {
raumlichen Geltungsbereiche der hiermit vorliegenden Anderung in WA 3a umbenannt. Fur
das WA 3a (neu) gelten folgende Festsetzungen:

Adenauer-Allee

Willy-Brandt-Strafle

7

“Konrad-

-Die Rucknahme der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) fur das Aligemeine Wohn-
gebiet WA 3a von zwingend Il auf maximal Il. (Anderung der Textlichen Festsetzung
Nr. 1.2)

-Die Rucknahme der zulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) von GFZ = 1,2 auf GFZ =
0,8. (Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 1.2)

-Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3a gilt, dass ruckseitig und seitlich ab der vorde-
ren Gebaudekante Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zulassig sind.
Zwischen Gebaudeeingangsseite und offentlicher Verkehrsflache sind keine Einfrie-
dungen zulassig. Abweichend hiervon ist bei Doppelh&usern und Reihenhausern auf
den seitlichen Grundstticksgrenzen ein seitlicher Sichtschutz in Holz oder Mauerwerk
bis zu einer Héhe von 2,0 m und bis zu einer maximalen Lange von 3,0 m ab gartensei-

tiger Geb&audekante des Wohnhauses zuldssig; die zulassige Hohe ist dabei auf die 5
Hoéhe des gartenseitigen Erdgeschoss-FertigfuBbodens zu beziehen. (Anderung der ! B {7 ’ '/ / < / N
Bauordnungsrechtlichen Festsetzung Nr. 2) = o S g
-Die Modifikation der uberbaubaren Grundstiickflachen im Teilbaugebiet WA 3a. (Ande-

TGN c e el L) Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)

-Die Ausweisung von Flachen fir Garagen und Gemeinschaftsgaragen zu Lasten von
Grunflache. (Anderung in der Planzeichnung)

Die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestal-
tungsvorschriften des Bebauungsplanes ,Dortelweil-West‘ 8. Anderung vom 2007 gelten

unverandert fort.
3 Nachrichtliche Ubernahme
3.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-

schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Vilbel in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel-
lung geltenden Fassung erganzt.
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4.1 Verwertung von Niederschlagswasser
411 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisa-

tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

412 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen
stehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

4.2 Heilquellenschutzgebiet

Willy-Brandf—Sfraﬂe

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Zone | der
Oberhessischen Heilquellen in der Provinz Oberhessen (Verordnung vom 07.02.1929).
Danach sind Bohrungen und Ausgrabungen bzw. unterirdische Arbeiten Uber 5m Tiefe
genehmigungspflichtig. Die Verbote unter § 3 der Schutzgebietsverordnung sind zu beach-
ten.
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