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Nachrichtliche Darstellungen
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» FL32 Flurgrenze mit Flurnummer

Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

Gebaude

Maf3stab 1:1.000
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1. Zeichnerische Festsetzungen

1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 (1) Nr.5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf: Einrichtungen fir soziale Zwecke

1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

iiberbaubar

Baugrenze
nicht iiberbaubar

1.3 Verkehrsflichen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

1.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchemn.
Zur Randeingriinung ist auf dieser Flache ein durchgehender Bestand aus Baumen und Stréauchern zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Laubgehélze zu verwenden.

1.5 Sonstige Planzeichen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

=R B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Textliche Festsetzungen (Planungsrechtliche und bauordnungrechtliche Festsetzungen)
Fir die Gemeinbedarfsflache:

2.1 Zulassige Anlagen und Einrichtungen:

- Kindertagesstatte,
- Familienzentrum.

Zulassig sind alle Arten von Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen, die dem Nutzungszweck dienen.
Weiterhin sind Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zulassig .

2.2 Anzahl der maximal zul&ssigen Vollgeschosse als Hochstmal3: |

| 2.3 Die maximal Gberbaubare Grundfléche betragt 1.600 m?. Die zuléssige Grundflache darf durch Grundflachen fur Zuwegungen,

Zufahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen, durch Nebenanlagen im Sinne §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 von Hundert iiberschritten werden.

2.4 Die maximal zuldssige Gebaudelénge betragt in abweichender offener Bauweise 65 m.

2.5 Aufden nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO, Stellplatze und sonstige bauliche
Anlagen, die nach HBO auch in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, zuléssig.

2.6 Als Dachform sind Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- und Flachdacher zulassig. Die zulassige Dachneigung betrégt 0° bis 45°.
Dachaufbauten fur Anlagen der Haustechnik und fur die Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

2.7 Soweit es der Nutzungszeck zuldsst und keine funktionalen Grinde entgegenstehen sind Gehwege, Zufahrten und sonstige
befestigte Freiflachen dauerhaft wasser- und gasdurchlassig herzustellen oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser
ist randlich zu versickern.

2.8 Nicht befestigte Freiflachen sind dauerhaft als Grinflachen anzulegen und zu pflegen. Mindestens 500 m? sind mit standortgerechten
Baumen oder Stréauchern zu bepflanzen. Die unter 1.4 festgesetzten Flachen sind hierauf anzurechnen.

3. Hinweise

4.1 Erdarbeiten

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Wetteraukreises zu melden.

Mindestens 2 Wochen vor Beginn der Bau- oder ErschlieBungsarbeiten ist das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen oder die Untere
Denkmalschutzbehorde des Wetteraukreises zu unterrichten, da im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit dem Auftreten von Boden-
denkmalern zu rechnen ist und eine kostenfreie Baubeobachtung seitens der Kreisarchdologie des Wetteraukreises stattfinden wird.

4.2 Niederschlagswasser
Gemal § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflaichenwasser) verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden.

4.3 Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich befindet sich in der Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebiets Bad Nauheim (WSG-ID 440-084)
und in der Qualitativen Schutzzone 1 des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks (WSG-ID 440-088).

Die geltenden Ge- und Verbote der genannten Verordnungen sind zu beachten.

4.4 Altlasten/Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und
auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumafRRnahmen dennoch Bodenkontaminationen, kampfmittelverdachtige Gegensténde
oder sonstige Beeintrachtigungen festgestelit, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen konnen, ist je nach Fundlage
umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, die nachste Polizeidienststelle, der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises oder der
Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen zu benachrichtigen.

4.5 Versorgungsleitungen
Bei Erdarbeiten oder Bepflanzungen in der Néhe vorhandener unterirdischer Versorgungsleitungen sind die jeweiligen Bestimmungen
zu beachten. Uber diese sowie die genaue Lage der Leitungen gibt das zusténdige Versorgungsunternehmen Auskunft.

4.6 Loschwasserversorgung, Brandschutz, Rettungsdienst

Zur Sicherung des Léschwasserbedarfs ist eine Léschwassermenge von 800 I/min tiber einen Zeitraum von 2 Std. sicherzustellen.

Bei der Planung der Verkehrsflichen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fiir Feuerwehr- und Rettungsfahr-
zeuge vorzusehen.

4.7 Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Das Biotopwertdefizit gemaR Hessischer Kompensationsverordnung (KV) betréagt 71.116 Biotopwertpunkte. Der Ausgleich erfolgt Gber das
Okokonto der Stadt Reichelsheim.

4. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.2634).
- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 06.06.2018 in der Fassung zur Zeit der maRgeblichen, 6ffentlichen Auslegung des Planes.

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

5. Verfahrensvermerk

1. Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 15.08.2017 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr 4.10 "Kita GroRRe Wiese" gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.11.2017 im Stadtkurier Reichelsheim ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 20.11.2017 bis 08.12.2017 als
offentliche Auslegung durchgefiihrt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB wurde
in der Zeit vom 20.11.2017 bis 22.12.2017 durchgefihrt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Juli.2018 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 13.08.2018 bis 14.09.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Juli 2018 wurde mit der Begriindung geméaR
§ 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom 13.08.2018 bis 14.09.2018 o&ffentlich ausgelegt.
Im gleichen Zeitraum wurden die Planunterlagen auch auf der Internetseite der Stadt Reichelsheim zur Einsicht bereitgestellt.

6. Die Stadt Reichelheim hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 24.10.2018
den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom Oktober 2018 als Satzung beschlossen.
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6. Ausgefertigt
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Der Satzungsbeschluss wurde am 3 /{/{ &J Of( 6) gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

06.14. 204§

Reichelsheim, den

Birgermeister ! 174 01 £

~ A/ LV NS AN

Bauleitplanung der Stadt Reichelsheim

Bebauungsplan Nr. 4.10 "Kita GroRe Wiese"
A0 (Lol

im Stadtteil Dorn-Assenheim
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