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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr.1 BauGB
| allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO
WA 1

MaB der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr.1 BauGB
GRZ 0,35 Grundflachenzahl; hier: 0,35

Bauweise, § 9 (1) Nr.2 BauGB

ﬁ ‘: offene Bauweise,
hier: nur Einzelhauser bzw. nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen, § 9 (1) Nr.2 BauGB
T Y Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Stellung baulicher Anlagen, § 9 (1) Nr.2 BauGB

Firstrichtung

Verkehrsflachen, § 9 (1) Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsflache

Griinflachen, § 9 (1) Nr.15 BauGB

Private Grunflache;
Zweckbestimmung hier: extensive Streuobstwiese

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr.20 BauGB

Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (siehe dazu textl.
Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen
BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

oo oo Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen und unterschiedlicher
NutzungsmaBe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 4
BauNVO.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind alle nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen unzuléssig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Zuldssige Grundflache
Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt.

2.2 Wandhdhen

Die maximale Wandhohe (Traufseite) ist mit 4,75 m festgesetzt. Die Wandhdhe bestimmt sich
nach § 6 (4) HBO. Die Bezugshohe ist die senkrecht zur Traufwand in Geb&udemitte sich
ergebende Hohe Uber der ErschlieBungsflache. Malgeblich ist jeweils die
ErschlieBungsflache, von der aus die Zufahrt zum Grundstick erfolgt.

3.0 BAUWEISE, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Im Plangebiet ist gemaR § 22 (1) BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.
Geman § 22 (2) BauNVO sind im WA 1 nur Einzelh&user, im WA 2 nur Einzel- und
Doppelhduser zuléssig.

4.0 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN, § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Geb&ude sind mit ihrer Haupffirstrichtung geméan Planeintrag zu errichten.

5.0 GRUNFLACHEN, § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die Grunflachen sind als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,extensive
Streuobstwiese” festgesetzt. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nicht zuldssig.

6.0 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, § 9 (1)
Nr. 20 BauGB i. V. m. § 3 (4) HENatG

Die im Plan als AF bezeichnete Ausgleichsflache ist als extensive Streuobstwiese zu
entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Der vorhandene Obstbaumbestand ist soweit als mdglich zu erhalten. Abgangige B&dume sind
durch Neupflanzungen zu ersetzen. Der gesamte Baumbestand ist auf insgesamt 28 Baume
zu ergéanzen. Bei Neupflanzungen sind ausschlieRlich hochstdmmige Obstbaume und
Nussbdume zu verwenden. Die Pflanzabsténde betragen 8-10 m. Dungung und Einsatz von
Pestiziden sind unzulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
§ 87 HBO i. V. m. § 9 (4) BauGB

1.0 Dachform und -neigung

Bei Gebauden innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von 35° bis 48° zulassig.

Geman § 1(10) BauNVO ist bei bestehenden Geb&uden innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache bei Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen
der baulichen Anlagen keine Anderung der bestehenden Dachneigung erforderlich.

Bei Garagen und Nebengebauden kénnen zusétzlich Pultdacher mit einer Neigung von
156°-30° zugelassen werden.

2.0 Gestaltung von Stellpldtzen und Zufahrten

Zur Flachenbefestigung der Stellplatze und der Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen
sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden, z.B. Porenpflaster, Pflaster mit
Versickerungsfugen, wassergebundene Decke, Schotterrasen.

3.0 Einfriedungen

In den Mischgebieten sind rickwartige und seitliche Einfriedungen zu den angrenzenden
Ausgleichsflachen und landwirtschaftlichen Flachen nur als Draht- oder Holzlattenzaun

oder/und als Hecke bis 1,20 m H6he zul&ssig.
In der Ausgleichsflache sind Hecken und Einfriedungen unzuléssig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBI. I, S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI.

1 S. 1950)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. 1.1990, S. 127)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.12.93
(GVBI.I 1993 S. 655)

Hessisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) in der Fassung vom 16.04.1996 (GVBI. |, S.145)

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

(GBI " . * cox otoomen siie i b saint o
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Friedberg, den .............................

Der Landrat des Wetteraukreises
im Auftrag

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 13.11.2001 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Ortsiibliche Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses gem;,§, BauGB am

23.11.2001 . SERNELIBE
18 JUNI 2002 P
Reichelsheim, den ...................

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
Offentliche Darlegung der aligemeinen Ziele uitd Zwecke der
26.11.2001 bis 30.11.2001 .

Burgermeister:

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND OFFENTL{CHEAUSLEGUNG
Nach friihzeitiger Burgerbeteiligung hat die Stadtverordnetenversammiung 701.2002 den
Bebauungsplanentwurf gebilligt und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und die
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen. Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung
hat nach ortstiblicher Bekanntmachung vom 11.02.2002 bis 11.03.2002 gem. § 3(2) BauGB
ausgelegen.

Nach Plananderung erneute 6ffentliche Auslegling gem. § 3 (3) BauGB vo 04.2002 bis

16.04.2002 . gheLs
JUNI 200 i
Reichelsheim, den T8 JU 2002

Burgermeister:
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INKRAFTTRETEN
Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Bekanntmachung gem. § 10 (3) B

Reichelsheim, den ................... Burgermeister:

Stadt Reichelsheim
ST Dorn-Assenheim

Bebauungsplan Nr. 4.08
"Nordwestlich der
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mit integriertem Landschaftsplan

Bearbeitung: Eichler + Schauss + Partner
17.01.2002 PE
01.02.2002 g Architekten u. Stadtplaner
12.03.2002 e i S g 0 )
19.04.2002 s Jhecl Ciipele
JHB. o 0204 2003 Erbacher StraBe 4
Ly CF 64283 Darmstadt
Tel. 06151 - 17660

Mafstab 1:500




