Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom,; 5 .......... bereinstimmen.
i 1997

Der Landrat des Wetterau-Krelses -,\ ;:)‘

Katasteramt
Friedberg, den )?EJUIs?%? Im Auftrag:
Mit Genehmigung des Katasteramtes Friedberg vom ................ LR
AZ Sy i

2253) von Rademacher + Partner, Bad Soden am Taunus

Reichelsheim,den ... Stadtverordnetenvorsteher

"x { 0?» v’

AufstellungsbeschluB der Stadtverordnetenversamnﬂung gem. § 2 (1) BauGB
vom 08.12. 1992

Reichelsheim, den .....cccccoevirerivivencinnnnns

Biirgermeister: A< M ccemacnaceasciand

74

am 08.01.1993

)
Reichelsheim, den {.....c.ovmeeviuneennese:

o

Biirgermeister: ...... 970 WS -

Biirgermeister: o o i Ut r

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange:am Planverfahren gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit
vom 02.12.1996 bis 07.01. 1997

/ .
Reichelsheim, den /.l....ccccccccecrererirrieciiennnn. /

Biirgermeister: ...... b opneggzresenresasesees /

vom 02.12. 1996 bis 07.01.1997

Reichelsheim, den .........oiimveienns

Biirgermeister: .......ccccceruenee. ‘.‘;:'.:".".‘".“;‘:;m\i

Reichelsheim, den/

Blrgermeister: ........0.. 5 S \|

Dem Bebauungsplan ist gem. § 11 BauGB am ................... durch den Regierungsprasidenten in
Darmstadt zugestimmt worden. Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGp

wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom <-0¥ ¢ b v AL )}

Az.: IV /34- {Ach C"ﬂo//* tl(l)&&’ﬁ‘iv" X Ac>
REGIERUNGSPRASIDIUM D MSTADT \

ftrag
Der RKW”S

Die Zustimmung des Regierungsprasidenten in Darmstadt ist am
BauGB mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der Mdéglichkeit zur Einsichtnahme fiir Jedgrmann
ortsiiblich im Stadtkurier bekanntgemacht worden. \

Darmstadt, den .....cccccivmciirmeecccenrnecncnes

Reichelsheim, den .......cccoomeeecrcciciieinnnne.

Biirgermeister: ........ccccceiiiinccnennnccsssennnes Stadtverordnetenvorsteher:  .........ccoccrervininennn.

Rechtsgrundlagen

Aufgrund der §§ 1, 2, 3, 8 ff des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (GBGI. | S. 58), der
Hessischen Bauordnung in der Neufassung vom 20.12.1993 (GVBI. Nr. 32 S. 655 ff) und § 5 der
Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981 (GVBI. | S. 66), zuletzt gedndert
durch Gesetz am 20.05.1992 (GVBI. 1 S. 170).
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemidB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB in der Fassung vom
08.12.1986, (BGBI. Seite 2 253 ) i.V. mit dem MaBnahmengesetz vom 17.05.1990 (BGBL.I S. 926) mit
Anderungen vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990 ( BGBI Seite 127 ff') zuletzt geiindert am 22.04.1993 (BGBL. I s. 466), Bundesnaturschutz-
gesetz BNatSchG i. d. Fassung vom 12.03.1987 (BGBL. I, S. 889) zuletzt geiindert d. Ges. v. 19.12.1994

PRIVATE GRUNFLACHE - GRABEGARTEN
Bauliche Anlagen

Auf jedem Grundstiick ist nur eine Geritehiitte zulissig.

Geriitehiitten sind nur bis zu einer Gréfle von maximal 15 cbm umbautem Raum
zuldssig. Der umbaute Raum ist nach den AuBlenmaBen des Gebidudes zu ermitteln,
wobei Dachraum und Gebidudesockel voll anzurechnen sind. Eine Unterkellerung ist
nicht zuldssig. Die Hiitten sind ohne Vordach, iiberdachte Terrasse oder Pergola zu er-
richten. Es sind ausschlieBlich Hiitten ohne Feuerstelle, Abortanlage und Aufenthalts-
raum zulissig.

Gewichshduser sind nur in untergeordneter Form zuldssig und werden auf die
Gesamtgrofe der baulichen Anlagen angerechnet. Das Gesamtvolumen von Geriite-
hiitte und Gewichshaus darf 15 cbm umbauten Raum je Garten nicht iibersteigen.

An sonstigen Nebenanlagen sind nur Wassersammelbehiilter zulissig.
Stellpldtze fiir PKW sind in den Gérten nicht zulissig.

Anpflanzungen

Fiir die duBere Eingriinung der Girten sind standortgerechte heimische Gehdlze oder
Obstgeholze zu verwenden; mindestens 80 % der Neupflanzungen miissen der
Artenverwendungsliste entsprechen.

Die festgesetzten Flichen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen der Artenverwendungsliste in geringerer Breite sind ebenfalls zulissig.

Das Anpflanzen von weillbunten Gehélzen und von Koniferen ist unzulissig.

Auf jedem Gartengrundstiick ist je angefangene 150 qm Fliche ein hochstimmiger
Obstbaum zu pflanzen und zu pflegen. Vorhandene Obsthochstimme sind zu erhalten
und bei Abgingigkeit durch standortgerechte hochstimmige Sorten zu ersetzen. Die
vorhandenen Obsthochstimme werden angerechnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzung gemiB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 Abs. 1,
Ziff. 1 und 3 HBO in der Fassung vom 20. 12. 1994 (GVBI. I, S. 655)

PRIVATE GRUNFLACHE - GRABEGARTEN

Bauliche Anlagen

Die Hiitten sind in Holzbauweise zu errichten. Die Fassaden sind in dunklen

Naturholzfarben anzulegen.
Ausnahmsweise sind vorhandene Hiitten in Massivbauweise zulissig, soweit sie den
Planungsrechtlichen Festsetzungen Punkt 1.1.2 nicht widersprechen.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb der Griinfliche zur Abgrenzung der Einzelgrundstiicke
gegeneinander sind als maximal 1.20 m hohe Maschendrahtziune zuléssig.

Die duflere Einfriedung ist zuldssig als maximal 1.50 m hoher Maschendrahtzaun, der
in die duflere Eingriinung zu integrieren ist. Betonsockel sind generell unzulissig.

Gestaltung der Grundstiicksfreifliche

Die Grundstiicke dienen der gértnerischen Nutzung. Das Aufstellen oder Lagern jeg-
licher Gegenstiinde, die das Landschaftsbild stoéren, z.B. farbige Tonnen, Fahrzeug-
teile, Baumaterialien, Wohnwagen etc. ist unzuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Der Bebauungsplan befindet sich in der Zone D (quantitative Beeintrichtigung) der
Wasserschutzzonen der Heilquellen des Hessischen Staatsbades Bad Nauheim. Die
entsprechenden Verordnungen sind zu beachten.

Die notwendigen Grenzabstinde nach dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz
(Hess.NRG) sind zu beachten.

ARTENVERWENDUNGSLISTE

Biume

Feldahorn - Acer campestre

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Walnuf3 - Juglans regia
Zitterpappel - Populus tremula

Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Vogelkirsche -
Traubeneiche -
Stieleiche -

Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata

Flatterulme - Ulmus laevis

Alle hochstimmigen heimischen Obstbiume

Striucher

Feldahorn - Acer campestre
Kornelkirsche - Cornus mas
Gemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuf3 - Corylus avellana
Zweigriffliger Weildorn - Crataegus laevigata
Eingriffliger Weildorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina
Salweide - Salix caprea
Strauchweiden - Salix spec.

Schwarzer Holunder -
Wolliger Schneeball -
Gemeiner Schneeball -

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN / ZEICHENERKLARUNG

1. Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB)

Z:; Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

- Landwirtschaftlicher ErschlieBungsweg
2. Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflichen

- Grabegarten

3. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr 20, 25 BauGB)

2 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern

o (8 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

4. Sonstige Planzeichen

B s Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 4.05
"Am Birnbaumsweg"

Entwurf
Stadt Reichelsheim
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GUNTER RADEMACHER + PARTNER
Freischaffende l.andschaftsarchitekten BDLA
Zum Quellenpark 45, 65812 Bad Soden am Taunus




