Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Fiurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom ..;:...:,.:,r..y...ﬁgﬁ\,ﬂbereinstimm%gm‘
Der Landrat des Wetterau-Krgises e -

1 09 98 Katasteramt 4/( Jj Ve

Friedberg, den ..o..n.L000 Im Auftrag: Z.Y5 D, k.

Mit Genehmigung des Katasteramtes Friedberg vom ....../feeiiiiiiiiiiinnnns

T

, verogdnetenvorsteher:
/ Y

Erster AufstellungsbeschluB der Stadtverordnetenversammiung gem. § 2 (1) BauGB
vom 10. 10. 1895  (Mit Friedhofserweiterung und neuen Garten sowie MD-Gebiet Werner
Michalak)

Y,
Reichelsheim, den// 6,08, BF

Bl rgermeister://.f.{% ..................... ,’
{

Bekanntmachung des ersten Aufstellungsbeschiusses gem. § 2 (1) BauGB durch den
Stadtkurier
am 27.92. 1998

Reichelsheim, den ;f/éﬂfff

Biirgermeister: gﬁ ‘fj: LU .................. o

Zweiter Aufstellungsbeschiufl der Stadtverordnetenversammliung gem. § 2 (1) BauGB

vom 18. 02. 1998 (Ohne Friedhof 580 eiterung, aber mit neuen Géarten gegeniiber der
yﬁ,ﬁf- s &

Reicnelsheim, den /60?4/‘?‘?2 ; {0 N
i X ‘ IOV IIPN
Biirgermeister: L//.a/ ..................... { adtverordnetenvorsteher: QAR T AT ]
[V A A P

3ekanntmachung des zweiten Aufsteliungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB durch den
Stadtkurier
am 27.02. 1998

Reichelsheim, den

Biirgermeister: ......

vom 13.03. 1998 bis 16. 04. 1998
b 6. 0F £F

Reichelsheim, den <Z40. 0dlis

Bilirgermeister: ........\.

Beteiligung der Trager o6ffentiicher Belan Pianverfahren gem. § 4 (1) BauGF in der Zeit

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen i
vom 13.07.1998 §

Reichelsheim, deff [.2726.5d. 82 ...

Biirgermeister: / ......................................

Dem Bebauungsplan ist gem. § 11 BauGB am .....ccccceeuueeee
Darmstadt zugestimmt worden.

T AUTtrag ’/{
Darmstadt, den : Der Regierungsprasident:  ......cccomeeiiminieciecnees

Die Zustimmung des Regierungsprasidenten in Darmstadt ist am ... gem. § 12 BauGB mit
dem Hinweis auf Ort und Zeit der Mdglichkeit zur Einsichtnahme fiir Jedermann ortsiiblich im
Stadtkurier bekanntgemacht worden.

Reichelsheim, den ......ccecevvreeiieeieennnns o

\* sEd L)
Blirgermeister: .......ccuvvreeescisiesenenennhs. -7 Stadtverordnetenvorsteher: i,

Rechtsgrundlagen

Aufgrund der §§ 1, 2, 3, 8 ff des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. | S. 132), der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (GBGI. | S. 58), der Hessischen
Bauordnung in der Neufassung vom 20.12.1993 (GVBI. Nr. 32 S. 655 ff) und § 5 der Hess.
Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981 (GVBI. | S. 66), zuletzt gedndert durch
Gesetz am 20.05.1992 (GVBI. | S. 170).
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemil § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB in der Fassung vom 08.12.1986,
(BGBIL. Seite 2 253 ) i.V. mit dem Mafinahmengesetz vom 17.05.1990 (BGBLI S. 926) mit Anderungen vom
22.04.1993 (BGBI. I S. 466) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI Seite
127 ff') zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. I s. 466), Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG i. d. Fassung vom
12.03.1987 (BGBIL. 1, S. 889) zuletzt gedindert d. Ges. v. 19.12.1994

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
DORFGEBIET

Gemifi § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dafi die aligemein zuldssigen Nut-
zungsarten gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5, 7 und 9 sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungs-
arten gem. § 5 Abs. 3 nicht zuléssig sind.

Das zulassige Mafl der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als Grundfiichenzahl,
Geschofifliichenzahl und Zahl der Voligeschosse festgesetzt. Die maximal zulidssige Trauf-
héhe wird mit 6,50 m, die maximal e Firsthohe mit 10,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist
die Oberkante Betonweg.

PRIVATE GRUNFLACHEN
Bauliche Anlagen
Freizeitgirten mit Kieintierzucht (Gebiet 1)

Es sind auf jedem Grundstiick mehrere Hiitten zuldssig, wobei die Grofie aller Hiitten zu-
sammengerechnet maximal 50 cbm umbautem Raum einschliefilich Vordach oder iiber-
dachter Terrasse betragen darf. Eine Unterkellerung ist nicht zulissig. Es sind ausschlief3-
lich Hiitten ohne Feuerstelle, ohne sanitire Einrichtungen (Dusche, WC, etc.) und ohne
Schiafstelle zulissig. Die Maximalhdhe bis Oberkante First betrigt 2.60 m. Die Firsthohe
wird gemessen vom Schnittpunkt der Aufienwand mit dem natiirlichen Gelidnde
(Mittelwert) bis Oberkante First. Gewichshiuser sind nur in untergeordneter Form
zulidssig und werden auf die Gesamtgrofie der baulichen Anlagen angerechnet.

Freizeitgirten (Gebiet 3)

Es ist auf jedem Grundstiick nur eine Hiitte zuldssig. Die Grofle der Hiitte darf maximal
30 cbm umbautem Raum einschliefilich Vordach oder liberdachter Terrasse betragen
darf. Eine Unterkellerung ist nicht zulissig. Es sind ausschiieilich Hiitten ohne Feuerstel-
le. ohne sanitire Einrichtungen (Dusche, WC, etc.) und ohne Schlafstelle zulissig. Die
Maximalh6he bis Oberkante First betriigt 2.60 m. Die Firsthohe wird gemessen vom
Schnittpunkt der Aufienwand mit dem natiirlichen Gelidnde (Mittelwert) bis Oberkante
First. Gewiichshiuser sind nur in untergeordneter Form zuldssig und werden auf die
Gesamtgrofie der baulichen Anlagen angerechnet.

An sonstigen Nebenanlagen sind nur Wassersammelbehilter zuldssig.
Stellplitze fiir PKW sind in den Girten nicht zuléssig.

Anpflanzungen

Fiir die dubere Eingriinung der Girten sind standortgerechte heimische Gehdlze oder
Obstgehdlze zu verwenden; mindestens 80 % der Neupflanzungen miissen der Artenver-
wendungsliste entsprechen.

Die festgesetzten Flichen sind mit Gehdolzen zu bepflanzen. Hecken aus heimischen Laub-
geholzen der Artenverwendungsliste in geringerer Breite sind im Bereich der "Griin-
flichen - Freizeitgédrten mit Kleintierzucht' ebenfalls zulissig.

Das Anpflanzen von weifibunter: Geholzen und von Koniferen ist unzulissig.

Auf jedem Gartengrundstiick ist je angefangene 250 qm Fliche ein hochstimmiger
Obstbaum zu pflanzen und zu pfiegen. Vorhandene Obsthochstimme sind nach Moglich-
keit zu erhalten. Abgingige Obsthochstimme sind mit entsprechenden Sorten nach-
zupflanzen. Die vorhandenen Obsthochstimme werden angerechnet.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und Land-
schaft, soweit solche Festseizungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden konnen, sowie die Fuichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plan festgesetzte Fliche ist als 2-schiirige Streuobstwiese zu pflegen. Die vorhan-
denen Obstbiume sind mit hochstimmigen Obstgehdlzen zu erginzen. Diingemafinahmen
sowie der Einsatz von chemischen Pflanzenschutz- oder -behandlungsmitteln sind unzu-
lassig.

Im Dorfgebiet ist das anfallende Niederschlagswasser der Dachflichen iiber ein getrenn-
tes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten oder oberflichennah
(7 ichenversickerung. Versickerungsmulden) zu versickern. !

Das Fassungsvermégen dieser Anlagen mufi mindestens 25 I/gm horizontal projizierte
Dachfliche, jedoch mindestens 3 cbm betragen. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B.
zur Gartenbewisserung) ist zuliissig.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die auf den Flurstiicken 55 - 57 festgesetzten Flichen sind mit heimischen, standortge-
rechten Gehélzen der Artenverwendungsliste dicht zu bepflanzen.

Zuordnungsfestsetzung

Die festgesetzten Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Ausgleichsmafinahmen) auf Flurstiick 5/1 werden den Eingriffen auf den
Flurstiicken 1 - 4 zugeordnet.

Die festgesetzten Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (AusgleichsmaBnahmen) auf den Flurstiicken 55 - 57 werden den
Eingriffen auf diesen Flurstiicken zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzung gemif § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 Abs. 1, Ziff. 1
und 3 HBO in der Fassung vom 20. 12. 1994 (GVBL. 1., S. 655)

DORFGEBIET

Bauliche Anlagen

Im Dorfgebiet sind Satteldiichzr mit einer Dachneigung bis 25° zulissig.

Die Aufienfronten der Gebiude diirfen nicht mit poliertem Werkstein, glasierten
Keramikplatten, Spaltriemcher, Mosaik oder Kunststoff verkleidet werden.

Gestaltung der Grundstiicksfreifliche

Mindestens 50 % der Grundstiicksfreifiichen sind als Griinfliche/Garten anzulegen und
zu unterhalten. Sie diirfen nicht befestigt werden. Je angefangene 100 qm Grundstiicks-
freiftiche ist ein heimischer Laubbaum, der auch ein hochstimmiger Obstbaum sein
kann, zu pflanzen und zu pflegen. Der Anteil der Gartenfliche, der mit Gehdlizen zu
bepflanzen ist, wird auf 15 % festgesetzt.

Gestaltung der Einfriedungen

Seitliche und riickwirtige Einfriedungen sind nur zulissig in Form von

- freiwachsenden Hecken; Gehdlzgruppen oder -reihen,

- durchsichtigen, maximai 1,50 m hohen Ziunen, die in eine Hecke zu
integrieren bzw. zu beranken sind,

- geschnittenen Hecken.

Es sind ausschlieBlich Geholzarten der beiliegenden Artenverwendungsliste zuléssig.

Abfallbehilterplitze

Abfallbehilterplitze sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Hecker. zu umpflanzen.
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PRIVATE GRUNFLACHEN - FREIZEITGARTEN UND FREIZEITGARTEN
MIT KLEINTIERZUCHT

Bauliche Anlagen

Die Hiitten sind in Holzbauweise zu errichten. Die Fassaden sind in dunklen Natur-
holzfarben anzulegen.

Ausnahmsweise sind vorhandene Hiitten in Massivbauweise zulidssig, soweit sie den
Planungsrechtlichen Festsetzungen Punkt 2.1.1 und 2.1.2 nicht widersprechen.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb der Griinfliche zur Abgrenzung der Einzelgrundstiicke
gegeneinander sind als maximal 1.20 m hohe Maschendrahtzidune zulissig.

Die dufiere Einfriedung ist zuléssig als maximal 1.50 m hoher Maschendrahtzaun, der in
die dufiere Eingriinung zu integrieren ist. Betonsockel sind generell unzulissig.

Gestaltung der Grundstiicksfreifliche

Die Grundstiicke dienen der girtnerischen oder kleintierziichterischen Nutzung. Das
Aufstellen oder Lagern jeglicher Gegenstinde, die das Landschaftsbild storen, z.B.
farbige Tonnen, Fahrzeugteile, Baumaterialien, Wohnwagen etc. ist unzulissig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Der Bebauungsplan befindet sich in der Zone D (quantitative Beeintridchtigung) der
Wasserschutzzonen der Heilquellen des Hessischen Staatsbades Bad Nauheim, sowie
innerhalb der Zone I des Oberhessischen Heilquellenschutzgebietes -Verordnung, den
Schutz der Heilquellen in der Provinz Oberhessen betreffend vom 7. (2. 1929. Die
entsprechenden Verordnungen sind zu beachten.

Die notwendigen Grenzabstinde nach dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz (Hess.NRG)
sind zu beachten.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiier bekannt werden, so ist die dem Landesamt fiir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Gemif § 51 Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitlich. Belange
nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es
anfillt. Fiir eine konzentrierte Versickerung, vor allem dann, wenn hierzu Versickerungs-
anlagen errichtet werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behorde des Wetteraukreises zu beantragen.

Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen sind gemidfi § 31 Hessisches
Wassergesetz in Verbindung mit § 29 Abs. 1 der Anlagenverordnung (VAwS) vom 16. 09.
1993 bei der zustidndigen Wasserbehorde anzuzeigen.

Die Untere Wasserbehorde ist im Regelfall dann zustindig, wenn es sich um private
Vorhaben, wie z. B. die Lagerung von Heizdl zum Beheizen eines Wohnhauses, handelt.
Wenn es sich um den Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen im gewerblichen Bereich
handelt, so kann entweder die Untere oder die Obere Wasserbehorde zustindig sein. Die
Zustindigkeit richtet sich nach der Verordnung iiber die Zustindigkeit der Wasserbehor-
den vom 21. 08. 1997 (GVBIL Teil 1, S. 296).

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz von Leitungen
zu beachten. Insbesondere sind Pflanzungen so vorzunehmen, dafi mit einer Gefihrdung
von Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Insbesondere betrifft dies die 20 kV-Frei-
leitung an der nordlichen Gebietsgrenze und das 20 kV-Erdkabel im Weg am Ostrand des
Gebietes.

ARTENVERWENDUNGSLISTE

Biaume

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Walnufi - Juglans regia
Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Flatteruime - Ulmus laevis

Alle hochstimmigen heimischen Obstbdume

Straucher

Feldahorn - Acer campestre
Kornelkirsche - Cornus mas
Gemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnufl - Corylus avellana
Zweigriffliger Weiidorn - Crataegus laevigata
Eingriffliger Weifldorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schiehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina
Salweide - Salix caprea
Strauchweiden - Salix spec.
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV Q)

MD Dorfgebiet {& 6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (8§ 2@ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschaossflachenzahi

0.4 Grundflachenzahi

i Zahl der Voligeschosse als
Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 S Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

——————— Baugrenze

Yerkehrsfiéchen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfiache besonderer Zweckbe-
<> stimmung - Landwirtschaftsweg

Griinfilachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache - Begieitgriin

Private Griinflache - Freizeitgérten

Private Griinflache - Freizeitgarten
mit Kleintierzucht

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen far Mananmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der
Landschaft - Ausgleichsfiachen # 5 Abs. /L NE 20 BaUGE

—

A3
e

Flache zum Anpfianzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen = Abs THeo5 5 Bhuich

~ () e
@ Anzupflanzende Baume

()

O

Zu erhaltende Baume

Sonstige Planzeichen

ND Naturdenkmal
———— Abgrenzung unterschiediicher {8 1 Abs. 4, 5 16 Abs. 5 BauNVO)
Nutzungen
Grenze des raumiichen Geltungs- 132 Abs.. 7 BouGh)
B

bereiches des Bebauungsplanes

BAUVORHABEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 4.04

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

"DIE BRUNNENGARTEN"
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