Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, dal die Grevzen und Bezelchnun en %é lurstiicke mit dem MNachweis
des Liegenschaftskatasters nach <dlem Stande vom ., , Mal.X libereinstimmen.

Der Landrat des Wetterau-Krei
Katasteramt

s
Friedberg, den 2.,Ma13937 Im Auftrag: ... ..M O‘SU ........

Mit Genehmlgung des Katasteramtes Friedberg vom .......cc...feeevecnnnne,

. AB.23QAF
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Aufstellungsbuschlull der Stadtverordnetenversammliung gem. § 2 (1) BauGB
vom

{ ;i" 1 3 gg Q?

Reichelsheim, den ..... b oo s T

Entworfen und erarbzitet nach den Bestimmungen des BauGB i.d.F. vom 0812.
2253) von Rademac! rer + Partner, Bad Soden am Taunus i

Reichelsheim, den 1385 %7 Stadtverordnetenvorsteher:

Biirgermeister: ...... foriesiiins e ...

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange am Planverfahren gem. § 4 (1) BauGB in der /41
vom (.2..42.. 95... bl?’q 0.2.01.9

Reichelsheim, den .../ g(j
Stadtverordnetenvorsteher: N\ - X3

Biirgermeister: ...... ;

Offenlegung des Planentwurfes =inschl. Begriindung gem. § 3 (2) BauGR aufqrund des Stadt.
verordnetenbeschlussﬁes vom .} b ﬂ nach ortsiiblicher Bekanntmachung am . 2

in der Zeit vom ';2.,. 95 hi= 0.7 %7
) = 0 .
Reichaishioim, den L S S
Biirgermeister: ........... z (u‘(v/&_/-\. Stadtverordnetenvorsteher:

/

Als Satzung gem. § 10 BauGB heschlossen in der Sitzung der Stadtvermdnetenvelemnmlun

vom .2.2..94..97.. L

Reichelsheim, den ‘f...‘f: .......... )

Biirgermeister: /\“ .
L i

Dem Bebauungsplan ist gem. § 1! BauGB am ................... durch den Regierungsprisidenten in

Darmstadt zugestimmt worden.

Darmstadt, den .......ccccvvvmeeicecc e, Der Regierungsprasident:  ........ o e

Die Zustimmung des Regierungspriasidenten in Darmstadt ist am .................... gem. § 12

BauGB mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der Méglichkeit zur Einsichtnahme fiir .Jedermann
ortsiiblich im Stadtkurier bekanntgemacht worden. n E

7

Reichelsheim, den .....cccccveevveneee e,

|
BUrgermeister: ....coiiivoibo menas Stadtverordnetenvorsteher: j{({ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Rechtsgrundlagen

Aufgrund der §§ 1, 2, 3, 8 ff des Paugesetzbuches in der Neufassung vom 08.12.1986 (RGBI. | S
2253), der Baunutzungsverordniing (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (GBGI. | S. 58), der
Hessischen Bauordnung in der Neufassung vom 20.12.1993 (GVBI. Nr. 32 S. 655 ff) und § 5 der
Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981 (GVBI. | S. 66), zuletzt gedndert
durch Gesetz am 20.05.1992 (GVBI. | S. 170).
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB in der Fas-
sung vom 08.12.1986, (BGBI. Seite 2 253 ) i.V. mit dem MaRnahmengesetz vom 17.05.1990
(BGBL.I S. 926) mit Anderungen vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI Seite 127 ff)

. ART U. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Gemall § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, da? die allgemein zuldssigen Nut-
zungsarten gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie die ausnahmsweise zuléssigen Nut-
zungsarten gem. § 4 Abs. 3 nicht zuiassig sind.

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als Grundflachenzahl,
Geschol¥flachenzahl und Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

PRIVATE GRUNFLACHE - GRABEGARTEN
Bauliche Anlagen

Auf jedem Grundstiick ist nur eine Geratehutte zulassig.

Geratehitten sind nur bis zu einer Grofe von maximal 15 cbm umbautem Raum zu-
lassig. Der umbaute Raum ist nach den Auflenmalien des Gebaudes zu ermitteln, wo-
bei Dachraum und Gebaudesockel voll anzurechnen sind. Eine Unterkellerung ist nicht
zuladssig. Die Hutten sind ohne Vordach, lberdachte Terrasse oder Pergola zu
errichten. Es sind ausschlieBlich Hutten ohne Feuerstelle, Abortanlage und Aufent-
haltsraum zul&ssig.

Gewachshauser sind nur in untergeordneter Form zulassig und werden auf die Ge-
samtgroRe der baulichen Anlagen angerechnet. Das Gesamtvolumen von Geréatehlitte
und Gewachshaus darf 15 cbm umbauten Raum je Garten nicht Gibersteigen.

An sonstigen Nebenanlagen sind nur Wassersammelbehélter zulassig.
Stellplatze fur PKW sind in den Garien nicht zulassig.

Anpflanzungen

Fur die auRere Eingriinung der Garten sind standortgerechte heimische Gehdélze oder
Obstgehdlze zu verwenden; mindestens 80 % der Neupflanzungen mussen der Arten-
verwendungsliste entsprechen.

Die festgesetzten Flachen sind mit Geholzen zu bepflanzen. Hecken aus heimischen
Laubgeholzen der Artenverwendunjsliste in geringerer Breite sind ebenfalls zul&ssig.

Das Anpflanzen von weillbunten Geholzen und von Koniferen ist unzuléssig.

Auf jedem Gartengrundstiick ist je angefangene 250 gm Flédche ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen und zu pflegen. Vorhandene Obsthochstamme sind nach Még-
lichkeit zu erhalten. Abgangige Obsthochstdmme sind mit entsprechenden Sorten
nachzupflanzen. Die vorhandenen DbsthochstAmme werden angerechnet.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kdnnen, sowie die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen
tiber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstick gelegene Zisternen zu leiten
oder oberflachennah (Flachenversickerung, Versickerungsmulden) zu versickern.

Das Fassungsvermogen dieser Anlagen muf® mindestens 25 I/qm horizontal projizierte
Dachflache, jedoch mindestens 3 cbm betragen. Die Entnahme von Brauchwasser
(z.B. zur Gartenbewasserung) ist zulassig.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
der Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be-
bauungsplan vom 28. 01. 1977 (GVBL. |, S. 339) sowie § 118 Abs. 1 HBO vom 16. 12. 1977,
zuletzt gedndert am 20. 12. 1994 (GVBL. Nr. 32, S. 655 ff)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
Bauliche Anlagen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von

20° - 45° zulassig.

Die Aullenfronten der Gebaude durfen nicht mit poliertem Werkstein, glasierten Ke-
ramikplatten, Spaltriemchen, Mosaik oder Kunststoff verkleidet werden.

Gestaltung der Grundstiicksfreifliche

Mindestens 50 % der Grundstucksfreiflachen sind als Grinflsche/Garten anzulegen
und zu unterhalten. Sie dirfen nicht befestigt weraen. Je angefangene 1¢2 gm Grund-
stucksfreiflache ist ein heimischer Laubbaum, der auch ein hochstémmiger Obstbaum
sein kann, zu pflanzen und zu pflegen. Der Anteil der Gartenflache, der mit Gehdlzen
zu bepflanzen ist, wird auf 15 % festgesetzt.

Gestaltung der Einfriedungen

Seitliche und rickwartige Einfriedungen sind nur zulassig in Form von

- freiwachsenden Hecken, Geholzgruppen oder -reihen,

- durchsichtigen, maximal 1,50 m hohen Zaunen, die in eine Hecke zu
integrieren bzw. zu beranken sind,

- geschnittenen Hecken.

Es sind ausschlieRlich Gehélzarten der beiliegenden Artenverwendungsliste zulassig.

Abfallbehailterplatze

Abfallbehalterplatze sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.

PRIVATE GRUNFLACHE - GRABEGARTEN
Bauliche Anlagen

Die Huatten sind in Holzbauweise zu errichten. Die Fassaden sind in dunklen Natur-
holzfarben anzulegen.

Ausnahmsweise sind vorhandene Hiitten in Massivbauweise zuléssig, soweit sie den

Planungsrechtlichen Festsetzungen Punkt 2.1.2 nicht widersprechen.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb der Grinflache zur Abgrenzung der Einzelgrundsticke ge-
geneinander sind als maximal 1.20 m hohe Maschendrahtzaune zulassig.

Die duRere Einfriedung ist zulassig als maximal 1.50 m hoher Maschendrahtzaun, der
in die duBere Eingriinung zu integrieren ist. Betonsockel sind generell unzulassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreifliche

Die Grundstiicke dienen der gartnerischen Nutzung. Das Aufstellen oder Lagern jegli-
cher Gegenstande, die das Landschaftsbild stéren, z.B farbige Tonnen, Fahrzeugicile,
Baumaterialien, Wohnwagen etc. ist unzulassig.

HINWEISE

Die notwendigen Grenzabstdnde nach dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz
(Hess.NRG) sind zu beachten.

ARTENVERWENDUNGSLISTE

Baume

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Walnufy - Juglans regia
Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Flatterulme - Ulmus laevis

Alle hochstdmmigen heimischen Obstb&dume

Straucher

Feldahorn - Acer campestre
Kornelkirsche - Cornus mas
Gemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnufy - Corylus avellana
Zweigriffl. Weilldorn - Crataegus laevigata
Eingriffliger Weildorin - Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina
Salweide - Salix caprea
Strauchweiden - Salix spec.
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN / ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
WA Aligemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

0.4 Grundflichenzahl

ii Zahl der Vollgsschosse s Hochstgrenze
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
0} offene Bauweise
————— Baugrenze

4. Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflichen

- Grabegarten

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

-- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 4.03
"IN DEN SCHMALEN GARTEN"

STADT REICHELSHEIM

M1:1000 APRIL 1997

GUNTER RADEMACHER + PARTNER

FREISCHAFFENDE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
ZUM QUELLENPARK 45, 65812 BAD SODEN




